Finladung GEMEINDE

des Technischen Ausschusses E H N I N G E N
Datum Dienstag, den 21.04.2026
Uhrzeit Uhr 19:30 V

ort Sitzungssaal, KonigstraBe 29/1,
71139 Ehningen

TOP 1

Antrag auf Bauvorbescheid:

KonigstralRe 61, Flst. Nr. 149/4,

Neubau Wohn- und Geschéftshaus

strafllenseitig mit Durchfahrt/Erschlielung zum Hof und
Neubau von 2 Doppelhaushalften im Hof mit jeweils

1 Garage im Grenzabstand

Vorlage: 2026/022

TOP 2

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten

Verfahren mit Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung
von bauordnungs-/ bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
BahnhofstrafRe 1, Flst. Nr. 3887/9,

Abbruch und Neubau einer Lagerhalle

Vorlage: 2026/047

TOP 3

Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung von
bauordnungs-/ bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
Buhlallee 2, FIst. Nr. 5870,

Aufbau einer DHL-Packstation

Vorlage: 2026/052

TOP 4

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten

Verfahren mit Antrag auf Abweichung/
Ausnahme/Befreiung von bauordnungs-
/bauplanungsrechtlichen Vorschriften:

Thymianweg 4, FlIst. Nr. 5942,

Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage
Vorlage: 2026/043

TOP 5

Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung
von bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
Boblinger Stral’e 12, FIst.Nr.4921/3,

Neubau eines Carports

Vorlage: 2026/044
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TOP 6

Antrag auf Baugenehmigung im
vereinfachten Verfahren:
Ahornweg 7, Flst. Nr. 4916/3,
Errichtung eines Carports
Vorlage: 2026/045

TOP 7

Antrag auf Baugenehmigung im
vereinfachten Verfahren:

Flst. Nr. 5133, Gewann Doffinger Pfad,

Neubau eines Lagerschuppens

zur Unterstellung von Gerat und Apfelkisten

Vorlage: 2026/046

TOP 8
Bekanntgaben und Anfragen

Hierzu lade ich Sie herzlich ein.

Ehningen, 13.04.2026

o Bt

Lukas Rosengriin
Blrgermeister
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/022 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Bauvorbescheid:

Konigstralle 61, Flst. Nr. 149/4,

Neubau Wohn- und Geschaftshaus

stralBenseitig mit Durchfahrt/ErschlieBung zum Hof und
Neubau von 2 Doppelhaushalften im Hof mit jeweils

1 Garage im Grenzabstand

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zur Bauvoranfrage in der vorliegenden Form
wird gem. 8 36 BauGB i. V. m. 8 34 BauGB in Aussicht gestellt.

Sachverhalt:

In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,Ortsmitte 3“ Nr. 51. Dieser Bebauungsplan setzt
lediglich offentliche Verkehrsflachen fest.

Aulerdem gqilt der ,Ortsbauplan Baulinienfihrung®, dieser wiederum setzt lediglich
Baulinien fest. Nachdem es sich um nichtqualifizierte Bebauungsplane handelt gilt auch das
Einflige-Gebot gem. § 34 BauGB. Das Bauvorhaben muss sich stadtebaulich einfligen.
Des Weiteren gilt die Stellplatzsatzung (1,5 Stellplatze/WE) und die Gaubensatzung.

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB ist
erforderlich.

Mit dem Bauvorbescheid zu klarende Einzelfragen des Antragstellers:

1. Ist das dargestellte Vorhaben laut Ortsbauplan zulassig?

2. Ist das dargestellte Vorhaben planungsrechtlich nach § 34 BauGB zulassig?
3. Ist das dargestellte Vorhaben abstandsflachenrechtlich zulassig?

4. |st das dargestellte Vorhaben erschlieBungsrechtlich zulassig?

Abweichungen:
- Das Bauvorhaben flgt sich stadtebaulich nicht ein, da die Wohnbebauung in
zweiter Reihe bisher nicht gegeben ist.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026
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Anlagen: . Lageplan Bestand

. Lageplab geplanter Abriss

. Katasterauszug

. Lageplan Neubau Planung

. Ubersichtsplan Neubebauung
. Anlage Bilder

. Planungsrechtliche Grundlagen

~NOoO o, WNPRE
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/047 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten

Verfahren mit Antrag auf
Abweichung/Ausnahme/Befreiung

von bauordnungs-/ bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
BahnhofstraBRe 1, Flst. Nr. 3887/9,

Abbruch und Neubau einer Lagerhalle

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
mit der erforderlichen Befreiung wird gemaf § 36 i.V.m. § 31 (2) BauGB erteilt.

Sachverhalt:
In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnhofstralle westlicher Teil*
Nr. 28/1.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 19.01.2026 wurde das kommunale
Einvernehmen fir eine Bodenplatte und eine Leichtbauhalle komplett aul3erhalb des
Baufensters erteilt.

Die Baurechtsbehdrde hatte noch weitere fehlende Unterlagen angefordert. Uberarbeitete
Unterlagen liegen nun vollstéandig vor. Beantragt wird nun der Abbruch und Neubau einer
Lagerhalle anstatt einer Leichtbauhalle.

Die Baurechtsbehdérde bittet um erneute Beschlussfassung im Technischen Ausschuss.

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 i.V.m. 8§ 31 BauGB st
erforderlich. Die Erteilung einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB ist erforderlich.

Abwelchungen:

- Halle auRerhalb der Baugrenze (201 gm)

- Technikbereich z.T. aul3erhalb Baugrenze (27 gm)

- max. Geb&udehdhe um 30 cm Uberschritten

- Neben GRZ-Uberschreitung. In der Baugenehmigung aus dem Jahr
2008 wurde eine Uberschreitung von 42,5 % schon genehmigt. Die
beantragte Uberschreitung betragt zuséatzlich 197 gm (5,5 %) mehr
als schon vorhanden.
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Aufgestellt:

Ehningen, 13.04.2026

Anlagen:

204_02 Lageplan_ABS Deckblatt_2026_03_11
205 02 Lageplan_ABBR Deckblatt_2026 03 11
206 _02 Lageplan Deckblatt 2026 03 11
301_02_Ubersichtsplan Deckblatt_ 2026 _03_11
302_02_Grundriss EG Deckblatt_2026_03_11
303_02_Ansichten Deckblatt 2026 03 11
700_01_Bodenplatte Halle

702_01_Planung Leichtbauhalle

704_01 Bodenplatte Technik

705_01 Ubersicht Stahlbiihne Technik

706_01 Einhausung Bereich Eingang
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/052 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung von
bauordnungs/bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
Buhlallee 2, FIst. Nr. 5870,

Aufbau einer DHL-Packstation

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
mit der erforderlichen Befreiung wird gemaf § 36 i. V. m. § 31 (2) BauGB erteilt.

Sachverhalt:

In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,Bahl 1 111%, Nr. 46/3.

Der Bebauungsplan ,Buhl 1, lll. Anderung“ setzt gemaR C 1.1. als Nutzungsart ein
Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt fest. Eine Packstation als sonstiger nicht stérender
Gewerbebetrieb ist in der Art der Nutzung nicht zuldssig. Der geplante Aufstellort befindet
sich aul3erhalb der Baugrenze.

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde gemaf § 36 BauGB ist erforderlich. Die
Erteilung einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB ist erforderlich.

Abweichungen:
- Der Aufstellort der DHL-Packstation befindet sich aufl3erhalb des Baufensters
- Eine Packstation als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb ist in der Art der
Nutzung nicht zulassig

Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026

Anlagen: 201 01 Lageplan zeichnerischer Teil
701_01 Standortdokumentation
706_01 Bebauungsplan
707_01 Liegenschaftskarte
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/043 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten

Verfahren mit Antrag auf Abweichung/
Ausnahme/Befreiung von bauordnungs-
/Ibauplanungsrechtlichen Vorschriften:

Thymianweg 4, Flst. Nr. 5942,

Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
mit der erforderlichen Befreiung wird gemaf § 36 i.V.m. § 31 (2) BauGB erteilt.

Sachverhalt:
In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,,Buhl 2%, Nr. 53 und die Bebauungsplananderung
,BUhl 2 — 1. Anderung®, Nr. 53/1.

Abweichungen:
- Uberschreitung des Baufensters mit einem Teilbereich der Garage nach Norden
um ca. 15 m?

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 i.V.m. 8§ 31 BauGB st
erforderlich. Die Erteilung einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB ist erforderlich.

- Uberschreitung des Baufensters mit einem Teilbereich der Terrasse nach Siiden
umca. 1,98 m

Mit der Bebauungsplaninderung ,,Biihl 2 — 1. Anderung* wurde fiir Terrassen explizit
eine allgemeine Ausnahme festgesetzt.

- Dachneigung 30 ° anstatt > 30°
Entscheidung durch Landratsamt Bdblingen nach § 56(5) LBO erforderlich

- Uberschreitung der Baugrenze mit dem Dachvorsprung nach Norden um
50 cm

Entscheidung durch Landratsamt nach § 23 (3) BauNVO erforderlich
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Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026

Anlagen: 201_01 Lageplan
204 01 Abstandsflachenplan
301_01 Untergeschoss
302_01 Erdgeschoss
303_01 Dachgeschoss
304_01 Schnitt
305_01 sud-+Westansicht
306_01 Nord- + Ostansicht
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/044 GEME|NDE
Amt / Sachgebiet: Bauamt
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta E H N I N G E N
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung
von bauplanungsrechtlichen Vorschriften:
Boblinger StraBe 12, Flst. Nr. 4921/3,
Neubau eines Carports

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
mit der erforderlichen Ausnahme, wird gem. § 36 BauGB i. V. m. § 31 (1) BauGB erteilt.

Sachverhalt:
In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,Béblinger Stral’e - Maurener Strafle® Nr. 20 Q
(gen. 04.03.1960).

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 BauGB i. V. m. § 31 BauGB ist
erforderlich. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 31 (1) BauGB ist erforderlich.

Abweichungen:
- Carport Gberwiegend aulierhalb des Baufensters

Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026

Anlagen: 201 _01 Lageplan
301 _01 Grundriss Erdgeschoss
302_01 Nordansicht
303_01 Ostansicht
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/045 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Baugenehmigung im
vereinfachten Verfahren:
Ahornweg 7, FIst.Nr. 4916/3,
Errichtung eines Carports

Beschlussvorschlag:
Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
mit der erforderlichen Ausnahme wird gem. § 36 BauGB i. V. m. § 31 (1) BauGB erteilt.

Sachverhalt:
In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan ,Schitzenmahden 14, Nr. 24/1, Q

Das kommunale Einvernehmen ist erforderlich. Die Erteilung einer Ausnahme gem. § 31
(1) BauGB ist erforderlich.

Abweichungen:
- Carport komplett aulterhalb Baufenster und innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsfreileitung

Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026

Anlagen: 201 _01 Lageplan
310_01 techn. Mehransichtenzeichnung Carport
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Sitzungsvorlage Technischer Ausschuss

Vorlage Nr. 2026/046 GEME|NDE
Amt / Sachgebiet: Bauamt
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta E H N I N G E N
Aktenzeichen: 023.22 M\

Sitzungstermin: 21.04.2026 TA
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Antrag auf Baugenehmigung im
vereinfachten Verfahren:

FIst.Nr. 5133, Gewann Do6ffinger Pfad,
Neubau eines Lagerschuppens

zur Unterstellung von Gerat und Apfelkisten

Beschlussvorschlag:

Das kommunale Einvernehmen der Gemeinde, zum Bauantrag in der vorliegenden Form,
wird unter der Voraussetzung, dass gem. § 36 BauGB i. V. m. § 35 (1) BauGB die
Privilegierung gegeben ist, erteilt.

Sachverhalt:
Das betroffene Grundstiick befindet sich im AuRenbereich. Insofern ist das Bauvorhaben
gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

Im AuRenbereich gilt grundsatzlich Bauverbot. Gemafl § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist ein
Bauvorhaben nur dann zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung dient.

Das kommunale Einvernehmen gem. 8 36 BauGB i. V. m. 8§ 35 BauGB ist erforderlich.

Abweichungen:
- Lagerschuppen im Auflenbereich

Aufgestellt:
Ehningen, 13.04.2026

Anlagen: 201_01 Lageplanskizze
301 01 Grundriss und Schnitt
302_01 Ansichten
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