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des Gemeinderates E H N I N G E N
Datum Dienstag, den 21.10.2025
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Sitzungssaal, KonigstraBe 29/1, 71139
Ort .
Ehningen

TOP 1

Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschliisse
Vorlage: 2025/151

TOP 2

Anstol3 eines Prozesses zur Begrindung einer Gemeindepartnerschaft
Vorlage: 2025/139

TOP 3

Hortanbau und Erweiterung Mensa
- Vorstellung des Planungsstandes
Vorlage: 2025/149

TOP 4

Erneute Befassung mit Antragen der Fraktionen Freien Wahler/CDU zur Zukunft des
Gebé&udes/Grundstickes Konigstralle 27 nach Widerspruch des Burgermeisters
Vorlage: 2025/154

TOP 5

Uberdértliche Prufung der Bauausgaben der Gemeinde Ehningen 2018-2022
Vorlage: 2025/145

TOP 6

Vorkaufsrecht SchlossstralRe 12/1,

FIst. Nr. 188/4 und Schlossstralie,

Flst. Nr. 188/7 (2/12 Miteigentumsanteil

zur GrofZe von 129 m2),

Beratung und Beschlussfassung

Uber die Nichtaustibung des Vorkaufsrechts
Vorlage: 2025/152

TOP 7

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH
Bericht iber den Jahresabschluss 2024
Vorlage: 2025/143

Seite -1 - von 2



TOP 8
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Hierzu lade ich Sie herzlich ein.

Ehningen, 13.10.2025

o B4

Lukas Rosengriin
Bilrgermeister
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/151 GEME'NDE

Amt / Sachgebiet: Hauptamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Steimle, Barbel

Aktenzeichen: 022.31 \K/\
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschllisse

Beschlussvorschlag:

Von der Bekanntgabe des nicht 6ffentlich gefassten Beschlusses wird Kenntnis genommen.

Einleitung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner letzten Sitzung einen nicht offentlichen Beschluss
gefasst, der bekanntzugeben ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.09.2025 folgenden nicht
Offentlichen Beschluss gefasst:

e Wahl zur Besetzung der befristeten Stelle der Einrichtungsleitung der
Kindertagesstatte Herrenberger Stral3e als Elternzeitvertretung

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e~

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/139 GEN\EINDE

Amt / Sachgebiet: Blrgermeister E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Rosengriin, Lukas

Aktenzeichen: \K/\
Sitzungstermin: 30.09.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

AnstolR eines Prozesses zur Begrindung einer
Gemeindepartnerschaft

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen Prozess zur Vorbereitung einer
Gemeindepartnerschaft vorzubereiten der die drtlichen Vereine, die Schule, Kirchen,
Unternehmen sowie die Blrgerschaft einzubezieht.

Einleitung:

Viele Stadte und Gemeinden im Landkreis Boblingen pflegen seit Jahren aktive
Partnerschaften mit Kommunen im europaischen Ausland. Diese Verbindungen haben sich
als wertvolles Instrument fir internationale Verstandigung, kulturellen Austausch und
lebendige Begegnungen erwiesen. Insbesondere die Partnerschaften mit franzdsischen
Gemeinden blicken auf eine lange Tradition zurtick, aber auch Beziehungen in die Schweiz,
nach England und in andere europaische Lander haben sich etabliert.

Frihere Beratungen:

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ehningen verfligt bislang tber keine Gemeindepartnerschatft. Eine solche
Partnerschaft wiirde das gesellschaftliche und kulturelle Leben im Ort nachhaltig
bereichern und kénnte in vielfaltiger Weise Wirkung entfalten:

e \Vereine, insbesondere im musikalischen, kulturellen und sportlichen Bereich
erhielten neue Mdglichkeiten flr gemeinsame Projekte, Begegnungen und
Austauschprogramme.

e Die Schule kénnte Schiileraustausche und gemeinsame Projekte organisieren, die
interkulturelle Erfahrungen fordern.

o Kirchen, soziale und kulturelle Gruppen kénnten den Dialog und das gegenseitige
Verstandnis vertiefen.

e Unternehmen kénnen Ihr Netzwerk erweitern.

o Die Birgerschaft kann sich aktiv einbringen und internationale Freundschaften
begriinden und pflegen.
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Da eine Gemeindepartnerschaft nur dann mit Leben gefiillt werden kann, wenn sie von
der Burgerschaft getragen wird, soll der Prozess von Beginn an offen und partizipativ
gestaltet werden. Hierbei sollen gezielt bestehende Kontakte von Vereinen, Schule,
Kirchen, Unternehmen und Privatpersonen gesammelt und gebiindelt werden. Auf dieser
Grundlage kdnnen mdgliche Partnergemeinden identifiziert werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Prozess aufzuzeigen und dem Gemeinderat zur
weiteren Beratung zu prasentieren.

Umweltauswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e~

Lukas Rosengrin
Bilrgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/149 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Haring, Dan

Aktenzeichen: 460.7 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Hortanbau und Erweiterung Mensa
- Vorstellung des Planungsstandes

Beschlussvorschlag:

Die bisherige Planung wird zu Kenntnis genommen, der Vorentwurf soll auf dieser Basis
weiter ausgearbeitet werden.

Einleitung:

Im Zusammenhang mit der Planung des Anbaus an den Hort, sowie der Erweiterung der
Mensa, sind die Planungen weiter fortgeschritten. Der aktuelle Planungsstand wird dem
Gemeinderat vorgestellt.

Frihere Beratungen:

GR 29.07.2025 Vorlage 2025/107 6
GR 13.05.2025 Vorlage 2025/060 6

Sachverhalt:

Die Planungen zum Anbau an den Hort und zur Erweiterung der Mensa befinden sich
derzeit in der Ausarbeitung des Vorentwurfs. Dieser soll in der Gemeinderatssitzung am
04.11.2025 dem Gremium vorgestellt und beschlossen werden.

In den vergangenen Wochen wurden die Anregungen, Ideen und Winsche aus den
bisherigen Abstimmungen in die Konzeption eingearbeitet und daraus ein schlissiger
Vorentwurf entwickelt. Hierzu fand am 14.10.2025 nochmal eine Projektsitzung mit allen
Beteiligten statt, um den Entwurf im kleineren Kreis vorzustellen und im Detail
abzustimmen.

In der Sitzung wird das Biiro Zoll den Vorentwurf prasentieren und auf Fragen sowie
Anmerkungen im Detail eingehen.

Umweltauswirkungen:

Der Anbau an den bestehenden Hort soll grundsatzlich im KfE-40%-Standard errichtet

werden. Neben der hohen Energieeffizienz wird besonderes Augenmerk auf die
Nachhaltigkeit bei der Auswahl der Baustoffe gelegt. Die Bauweise wird so gewahlt, dass
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zum einen moglichst nachwachsende Rohstoffe verwendet werden, zum anderen ein
einfacher und sortenreiner Riickbau méglich ist. Die verwendeten Rohstoffe sollen am Ende
der Lebensdauer des Gebaudes einer neuen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Dabei ist
es selbstverstandlich wichtig, die Kosten im Blick zu behalten und einen ausgewogenen
Kompromiss zwischen Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit zu finden.

Dementsprechend wird das Gebéaude in Holzstanderbauweise konzipiert. Samtliche
Dammmaterialien werden aus Zellulose oder Holzfaser vorgesehen.

Auf Warmedammverbundsysteme wird verzichtet. Auf Zement-, Putz- oder Gipsmaterialien
wird, wo moglich, bewusst verzichtet, um die sortenreine Rickbaubarkeit zu gewahrleisten.
Die HLS-Technik wird so geplant, dass sie besonders effizient und zu 100 % nachhaltig
funktioniert. Wand-, Decken- und Bodenaufbauten werden einfach, aber funktional
gestaltet, um eine optimale Nutzung zu gewahrleisten.

Somit konnten bereits die Aufbauten von Dach, Wanden und Decken im Detail definiert
werden. Die Abstimmung mit den entsprechenden Fachplanern ist derzeit im Gange.

Aufgrund der Nutzung als Hort wird zudem ein besonderes Augenmerk auf die Akustik
gelegt.

Finanzielle Auswirkungen:

Noch nicht bekannt.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen 20251007_Ehningen_Hort_Brechgasse_Vorentwurf_ EG_VORABZUG

: 20251007_Ehningen_Hort_Brechgasse_Vorentwurf_OG_VORABZUG
20251007_Ehningen_Hort_Brechgasse_Vorentwurf_Schnitt_ VORABZU
G
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/154 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Blrgermeister E H N I N G E N
Bearbeiter*in:

Aktenzeichen: \K/\
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Erneute Befassung mit Antragen der Fraktionen Freien
Wahler/CDU zur Zukunft des Geb&udes/Grundstickes
KoéonigstraBe 27 nach Widerspruch des Blurgermeisters

Beschlussvorschlag:

1. Die Fraktionen der CDU und der Freien Wahler stellen den gemeinsamen Antrag,
das Gebaude Konigstralte 27 in Ehningen komplett zurtickzubauen. Die Mittel
hierfir stehen im Haushalt zur Verfigung.

2. Des Weiteren stellen wir den separat abzustimmenden Antrag eine zukinftige
Nutzung des Grundstlicks ergebnisoffen zu diskutieren. Bis eine Entscheidung Uber
die langfristige Nutzung des Grundstickes inkl. einer mdglichen Finanzierung
getroffen wurde, soll das Grundstiick temporar als offener Platz, ggf. mit Grinflache,
genutzt werden, der keine groRRen Investitionen erfordert. Die Verwaltung wird
beauftragt, hierzu Vorschlage zu erarbeiten und das Thema der temporaren
Nutzung zu gegebener Zeit zur Beratung im Gremium auf die Tagesordnung zu
setzen.

Einleitung:

In der Gemeinderatssitzung am 30.9.2025 unter TOP 2 (Vorlage 2025/131) auf Antrag der
CDU/Freien Wabhler der Beschluss gefasst, das Gebaude Konigstrale 27 abzureil3en und
auf dem Grundstick eine Platzgestaltung vorzunehmen. Der Beschluss ist formell
rechtswidrig zustande gekommen. Nach § 34 Abs. 1 GemO sind die Beratungsgegenstande
in der Tagesordnung anzugeben. Der fur die Sitzung vom 30.09.2025 bekanntgemachte
Tagesordnungspunkt 2 lautete: ,Konigstrale 27: Vorstellung der Planungs- und
Restaurierungskonzeption.*

Ein Beschluss uber den Abriss des Gebéaudes und die Errichtung eines Platzes war nicht
angekindigt. Zwar betrifft der gefasste Beschluss im weitesten Sinne denselben
Gegenstand, namlich die Zukunft des Gebaudes, er geht jedoch inhaltlich deutlich Gber den
zur Beratung gestellten Beschlussvorschlag hinaus.

Bereits in der Sitzung wurden aus der Mitte des Gemeinderates rechtliche Bedenken
hinsichtlich der Zul&ssigkeit eines solchen Beschlusses geé&ufRert. Die Verwaltung hat
zugesagt, diese Bedenken zu prifen und im Bedarfsfall entsprechend zu reagieren. Im
Rahmen der Sitzung war eine ausfuhrliche Prifung nicht méglich, da der Antrag der
Verwaltung nicht vorab bekannt war.
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Dariuiber hinaus bleibt festzuhalten, dass die Schaffung eines Platzes inhaltlich nicht naher
spezifiziert wurde und Uber den blof3en Abriss des Gebaudes hinausgehende Mafinahmen
umfasst, die erhebliche Folgekosten fur die Gemeinde nach sich ziehen wirden. Damit fehlt
eine tragfahige Entscheidungsgrundlage.

Der Gemeinderatsbeschluss verstdfit somit gegen die zwingenden Vorschriften der
Gemeindeordnung und ist rechtswidrig.

Nach 8 43 Abs. 2 GemO hat mein Widerspruch aufschiebende Wirkung. Der Gemeinderat
ist verpflichtet, den Gegenstand ordnungsgemalf spatestens nach 3 Wochen auf die
Tagesordnung zu setzen und rechtmalflig zu beraten und zu entscheiden.

Der Burgermeister ist in diese Situation verpflichtet diesem Beschluss zu Widersprechen.

Im Nachgang wurde der Antrag der beiden Fraktionen Uberarbeitet und steht heue erneut
zur Beratung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entgegen des Verwaltungsvorschlags, die Kommunale Wohnbau Ehningen (KWE) mit
einer vertieften Prifung zu beauftragen, wurde von den Fraktionen CDU und Freie Wahler
der Antrag gestellt, das Gebaude vollstandig zuriickzubauen und an dieser Stelle einen
offentlichen Platz zu schaffen.

Die Verwaltung begru3t ausdriicklich, dass CDU und Freie Wahler erkannt haben, dass im
Falle eines Rilckbaus ein breiter Prozess zur zukinftigen Nutzung erforderlich ist.
Fur diesen Fall empfiehlt die Verwaltung, zeitnah mit der Planung eines Neubaus zu
beginnen, um die Entwicklungschancen der Kdnigstral3e 27 nicht zu verlieren.

Stadtebauliche und strategische Bewertung

Das Grundstiick KdnigstraRe 27 liegt am Auftakt des Ortskerns, unmittelbar neben dem
Rathaus.

Es ist die einzige gemeindeeigene Flache in dieser zentralen Lage und somit von
strategischer Bedeutung fir die Ortskernentwicklung.

Das GMA-Gutachten ,Entwicklungsperspektiven fir den Ehninger Ortskern“ (2020) hebt
das Areal KdnigstralRe 27 ausdricklich als Potenzialflache fiir belebende Nutzungen hervor
(vgl. S. 30 ff.).

Empfohlen werden u. a.:

o die Starkung der Erdgeschossnutzungen mit publikumsorientierten Angeboten (z.
B. Gastronomie, Backerei-Café, Arztehaus),

e eine konzentrierte Entwicklung rund um Rathaus und Marktplatz,

e und die Schaffung von raumlicher und funktionaler Verknipfung zwischen
offentlichem Raum und Gewerbeflachen.

Diese Empfehlungen decken sich mit den Ergebnissen des Gemeindeentwicklungs-
konzepts (GEK 2023). Dort wird mehrfach betont, dass sich die Burgerinnen und Burger
mehr gastronomische Angebote, Treffpunkte und Aufenthaltsqualitat im Ortskern wiinschen
(vgl. GEK, Handlungsfeld ,Ortsmitte & offentlicher Raum®). Das GEK formuliert klar die
Zielrichtung, ,den Ortskern als lebendiges Zentrum mit Einzelhandel, Gastronomie und
offentlichen Raumen mit Aufenthaltsqualitat zu starken (GEK, S. 36 ff.).
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Zudem benennt das GEK den Ortskern als Leitprojekt der kommenden Jahre — ein Ort, an
dem Leben, Arbeiten und Begegnen zusammengefiihrt werden sollen.
Bewertung der Nutzungsoptionen

Langfristig kommen drei Optionen in Betracht:

e Sanierung des Bestands,
e Neubebauung
e dauerhafte Anlage eines Platzes.

Ein Verkauf des Grundstticks kommt aufgrund der Nachbarschaft zu Rathaus und Kita nicht
in Frage. In diesem Punkt war sich der Gemeinderat bisher einig.

Die Verwaltung halt fest, dass eine Gewerbeflache im Erdgeschoss zwingend Bestandteil
der kiinftigen Nutzung sein sollte — unabhangig davon, ob eine Sanierung oder ein Neubau
erfolgt.

Die Nutzung der Obergeschosse kann zu einem spéateren Zeitpunkt festgelegt werden,
wobei hier erfahrungsgeman das geringste Vermietungsrisiko (Wohnen) besteht.

Die Verwaltung hat folgende Position:

Ein Neubau oder eine Sanierung mit moderner Gewerbeflache im Erdgeschoss bringt mehr
Nutzen fur die Ortskernbelebung als die Anlage einer Freiflache, die in unmittelbarer Néhe
zu Festwiese und Marktplatz — keinen zusatzlichen Mehrwert schafft.

Wahrend ein Platzprojekt kurzfristig die Liquiditat der Gemeinde belastet, verteilt sich (bei
Umsetzung durch die Kommunale Wohnbau Ehningen) die Investition in eine
Gebéaudelosung langfristig planbar Uber mehrere Jahre — und erzeugt dauerhafte
stadtebauliche, wirtschaftliche und gesellschaftliche Effekte.

Wirtschaftliche Betrachtung

Der Abbruch des Gebaudes (437 m2 Grundflache) wirde rund 60.000 € kosten.
Fur die provisorische Herrichtung (Einschotterung, einfache Begriinung, Bepflanzung) sind
weitere 40.000 € anzusetzen.

Eine dauerhafte Platzgestaltung mit Boden, Méblierung, Begriinung und stadtebaulicher
Einbindung wiirde 218500 € bis 655500 € erfordern (500-1500 €/gm).

Eine Sanierung oder ein Neubau liegt nach aktueller Schatzung bei rund 3,1 Mio. €. Eine
Wirtschatftlichkeit wéare fur die KWE (inklusive Fordermittel und steuerlicher Effekte) bei
einer Vermietung der gesamt zur Verfligung stehenden zu vermietenden Flache zwischen
16 € und 18 € gegeben.

In den ersten zehn Jahren wird ein Mietausfall von rund 40.000 € jahrlich angenommen —
also etwa 400.000 € Zuschussbedarf Giber zehn Jahre. Danach ist mit einer vollstéandigen
Vermietung und wirtschaftlichen Tragfahigkeit zu rechnen.

Zumal die Gemeinde bzw. die KWE die vollstandige Kontrolle tber die Vermietung der
Flache hatte.
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Zeitliche Perspektive
Die Realisierung eines sanierten oder neuen Gebé&udes wird rund drei Jahre beanspruchen.

Wie bei allen Bauprojekten bestehen Unsicherheiten beziglich Vermietung und Nutzung.
Diese finanziellen Risiken sollte die Gemeinde tragen um einen Mehrwert im Ortskern zu
schaffen.

Die Verwaltung ist tUberzeugt, dass sich eine Investition an diesem Standort langfristig
wirtschaftlich und stadtebaulich auszahilt.

Im Verhaltnis zu den jahrlichen Investitionen in Infrastruktur (Stral3en, Wasser, Abwasser,
Liegenschaften) ist das Projekt tiberschaubar und zukunftsorientiert

Empfehlung der Verwaltung

Den Uberarbeiteten Antrag der Fraktionen CDU und Freie Wahler, der den
vollstandigen Rickbau des Gebaudes Konigstrale 27 vorsieht, abzulehnen.
Grundsatzlich festzuhalten, dass das Gebaude entweder saniert oder durch einen
Neubau ersetzt werden soll.

Sollte der Ruckbauantrag Mehrheiten finden - Die Verwaltung bzw. die KWE zu
beauftragen, auf dieser Grundlage eine vertiefte Planung und
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu erarbeiten — unter besonderer Berticksichtigung
einer Gewerbeflache im Erdgeschoss gemal den Empfehlungen aus dem

=  GMA-Gutachten ,Entwicklungsperspektiven fir den Ehninger Ortskern®
(2020) und dem

=  Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Ehningen (2023).

= Zu diesem Prozess eine Beteiligung der Blirgerschaft vorzubereiten.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e

Lukas Rosengrin
Blrgermeister
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JaKo

BAUDENKMALPFLEGE

Aufstellung Flachen NRF

Nettoraumflachen - Achtung: Dachschragen sind hier nicht bericksichtigt

UG NUF VF TF NRF
-1.0|Abgang Gewdlbekeller 0,00|m? 8,76|m? 0,00|m? 8,76|m?
-1.1|Gewdlbekeller 115,88[m? 0,00|{m? 0,00|m? 115,88[m?
-1.2|Gewdlbekeller 24,84|m? 0,00|m? 0,00{m? 24,84|m?
-1.3|Treppenturm 0,00|m? 11,1{m? 0,00|m? 11,10{m?

UG Gesamt 140,72 m? 19,86 m? 0,00 m 160,58 m

EG NUF VF TF NRF
0.1|Eingang/ Windfang 0,00{m? 4,00|m? 0,00{m? 4,00|m?
0.2|Gastraum 89,00|m? 0,00|{m? 0,00|m? 89,00|m?
0.3|Kiche 21,00{m? 0,00|m? 0,00{m? 21,00|{m?
0.4|Treppenraum 0,00|m? 13,30{m? 0,00|m? 13,30{m?
0.5|WC Rollstuhl 5,20|m? 0,00{m? 0,00|m? 5,20|m?
0.6|WC Gaste 2,60{m? 0,00|m? 0,00{m? 2,60{m?
0.7|Flur 0,00|m? 8,10|m? 0,00|m? 8,10|m?
0.8|Flur Personal 0,00|m? 4,30|m? 0,00|m? 4,30{m?
0.9|Lager 13,70|m? 0,00|m? 0,00{m? 13,70|m?
0.10|WC Personal 2,90|m? 0,00|{m? 0,00|m? 2,90|m?
0.11|Pausenraum Personal 11,90|m? 0,00|m? 0,00{m? 11,90|m?
0.12|Umkleide Personal 8,10|m? 0,00|{m? 0,00|m? 8,10|m?
0.13|Technik 0,00{m? 0,00|m? 9,90{m? 9,90|m?

EG Gesamt 154,40 m? 29,70 m? 9,90 m? 194,00 m?

(+ mogliche Terrasse) 38,00 m?

0G NUF VF TF NRF
1.1|Behandlung 3 23,70|m? 0,00|{m? 0,00|m? 23,70|m?
1.2|Biiro Arzt 15,40|m? 0,00|m? 0,00{m? 15,40|m?
1.3|Treppenraum 0,00|m? 13,30{m? 0,00|m? 13,30{m?
1.4|Empfang/Warten 23,90|m? 0,00|m? 0,00{m? 23,90|m?
1.5|Personal/Kiiche 19,20|m? 0,00|m? 0,00{m? 19,20|m?
1.6|/WC Patienten 4,60|m? 0,00{m? 0,00|m? 4,60{m?
1.7|WC Personal 3,20{m? 0,00|m? 0,00{m? 3,20{m?
1.8|Umkleide Personal 9,60|m? 0,00{m? 0,00|m? 9,60|m?
1.9{Vorraum 2,40(m? 0,00|m? 0,00{m? 2,40{m?
1.10{Funktionsraum 12,40|m? 0,00{m? 0,00|m? 12,40{m?
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1.11|Behandlung 1 24,60|m 0,00{m? 0,00|m? 24,60|m
1.12|Behandlung 2 22,30|m? 0,00|m? 0,00{m? 22,30|m?
1.13|Flur 0,00{m? 25,60|m? 0,00{m? 25,60|m?
OG Gesamt 161,30 m? 38,90 m? 0,00 m? 200,20 m?
DG1 NUF VF TF NRF
2.0[Treppenturm 0,00{m? 13,30|m? 0,00{m? 13,30|m?
2.1|Flur/Garderobe 0,00|m? 12,80{m? 0,00|m? 12,80{m?
2.2|Flur 0,00[m? 15,20(m? 0,00[m? 15,20(m?
2.3|Kiche/ Pause 17,10{m? 0,00|{m? 0,00|m? 17,10{m?
2.4{WC 2,80{m? 0,00|m? 0,00|m? 2,80|m?
2.5|WC 2,80(m? 0,00|m? 0,00{m? 2,80{m?
2.6|Drucker/ Biromaterial 13{m? 0,00|m? 0,00{m? 13,00|m?
2.7|Besprechung/ Empfang 10,7|m? 0,00|{m? 0,00|m? 10,70{m?
2.8|Biiroraum 21,60|m? 0,00|m? 0,00{m? 21,60|m?
2.9|Blroraum 21,60|m? 0,00|{m? 0,00|m? 21,60|m?
2.10(Biiroraum 21,00|{m? 0,00|m? 0,00{m? 21,00|m?
2.11|Buroraum 22,60|m? 0,00|{m? 0,00|m? 22,60|m?
DG1 Gesamt 133,20 m? 41,30 m? 0,00 m? 174,50 m?
DG2 NUF VF TF NRF
3.1|Offenes Biiro 32,50|m? 0,00|m? 0,00{m? 32,50|m?
3.2|Flur 0,00|m? 10,50{m? 0,00|m? 10,50{m?
3.3|Besprechung 23,8|m? 0,00|m? 0,00{m? 23,8[m?
3.4|Lager 16,70|m? 0,00|{m? 0,00|m? 16,70{m?
DG1 Gesamt 73,00 m? 10,50 m? 0,00 m? 83,50 m?
NUF VF TF NRF
Fliche gesamt: 662,62 m? 140,26 m? 9,90 m? 812,78 m?
14.07.2025 2von4
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Aufstellung vermietbare Flache

Anrechnung der Grundflachen (Berechnung nach WoFl)

Raume und Raumteile mit einer lichten Hohe von mindestens 2,0m

Rdume und Raumteile mit einer lichten Hohe zwischen 1,0m und 2,0m
Wintergarten, Schwimmbader u.a., Balkone, Loggien, Dachgarten und Terr.

(entspricht NUF)

(entspricht NUF)

ZU 100%

ZU 50%

ZU 50%

ZU 0% Raume und Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,0m

UG Vermietbare Flache
-1.0|Abgang Gewdlbekeller 0,00|m?
-1.1|Gewolbekeller 115,88|m?
-1.2|Gewdlbekeller 24,84|m?
-1.3|Treppenturm 0,00{m?

UG Gesamt 140,72 m?

EG Vermietbare Flache
0.1|Eingang/ Windfang 0,00[{m?
0.2|Gastraum 89,00|m?
0.3|Kiiche 21,00{m?
0.4|Treppenraum 0,00|m?
0.5|WC Rollstuhl 5,20|m?
0.6|WC Gaste 2,60{m?
0.7|Flur 0,00{m?
0.8|Flur Personal 0,00|m?
0.9|Lager 13,70|m?

0.10|WC Personal 2,90|m?
0.11|Pausenraum Personal 11,90|m?
0.12|Umkleide Personal 8,10|m?
0.13|Technik 0,00|m?

EG Gesamt 154,40 m?

(+ mogliche Terrasse) 19,00 m?

14.07.2025
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0G Vermietbare Flache
1.1|Behandlung 3 23,70|m?
1.2|Biro Arzt 15,40|m?
1.3|Treppenraum 0,00|m?
1.4|Empfang/Warten 23,90|m?
1.5|Personal/Kiiche 19,20|m?
1.6|WC Patienten 4,60(m?
1.7|WC Personal 3,20|m?
1.8|Umkleide Personal 9,60|m?
1.9{Vorraum 2,40|m?
1.10|Funktionsraum 12,40|m?
1.11|Behandlung 1 24,60|m?
1.12|Behandlung 2 22,30|m?
1.13(Flur 0,00|m?
0OG Gesamt 161,30 m? (entspricht NUF)
DG1 Vermietbare Flache
2.0|Treppenturm 0,00[{m?
2.1|Flur/Garderobe 0,00|m?
2.2|Flur 0,00|m?
2.3|Kiche/ Pause 16,00{m?
2.4\wc 2,80[m?
2.5|WC 2,80(m?
2.6|Drucker/ Biromaterial 11,4|m?
2.7|Besprechung/ Empfang 9,6(m?
2.8|Biiroraum 19,40|m?
2.9|Biroraum 19,50|{m?
2.10(Buroraum 19,10{m?
2.11|Biroraum 21,50|m?
DG1 Gesamt 122,10 m? (entspricht NUF mit Abzug Dachschrige)
DG2 Vermietbare Flache
3.1|Offenes Biiro 27,40|m?
3.2|Flur 0,00|m?
3.3[Besprechung 19,7|m?
3.4|Lager 14,60|m?
DG1 Gesamt 61,70 m? (entspricht NUF mit Abzug Dachschrége)

Vermietbare Flache
Gesamt: 640,22 m?
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Kostenschatzung nach DIN 276
Ehningen, K6nigstraRe 27

Nr. |Kostengruppe Teilbetrag Teilbetrag G?samtbetrag
inkl. MwsSt
100 Grundstiick - €
110 Gr ] t - €
120 Grundstiicksnebenkosten - €
121 Vermessungsgebiihren - €
122 Gerichtsgebiihren - €
123 Notariatsgebtihren - €
124 Grunderwerbssteuer - €
125 Untersuchungen - €
126 Wertermittlungen - €
127 Genehmigungsgebiihren - €
128 Bodenordnung, Grenzregulierung - €
129 Sonstiges - €
130 Rechte Dritter - €
131 Abfindungen - €
132 Ablosen dinglicher Rechte - €
139 Sonstiges - €
200 it 154.710,65 €
210 Herrichten 134.867,40 €
211 SicherungsmaRnahmen
212 AbbruchmaRnahmen 31.682,50 €
213 Altlastenbeseitigung 103.184,90 €
214 Herrichten der Gelandeoberflache - €
215 Kampfmittelrdumung
216 Kulturhistorische Funde
219 Sonstiges - €
220 Offentliche ErschlieRung - €
221 Abwasserentsorgung
222 Wasserversorgung
223 Gasversorgung
224 Fernwdrmeversorgung
225 Stromversorgung
226 Telekommunikation
227 VerkehrserschlieBung
228 Abfallentsorgung
229 Sonstiges
230 Nichtoffentliche ErschlieBung 19.843,25 €
231 Abwasserentsorgung
232 Wasserversorgung
233 Gasversorgung
234 Fernwdrmeversorgung
235 Stromversorgung
236 Telekommunikation
237 VerkehrserschlieBung
238 Abfallentsorgung
239 Sonstiges
240 AusgleichsmaBnahmen- und abgaben - €
241 AusgleichsmaRnahmen
242 Ausgleichsabgaben
249 Sonstiges
250 U - €
251 Bauliche MaRnahmen
252 Organisatorische MaBnahmen
259 Sonstiges
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.071.882,55 €
310 Baugrube / Erdbau - €
311 Herstellung
312 UmschlieBung
313 Wasserhaltung
314 Vortrieb
319 Sonstiges
320 Griindung, Unterbau 50.004,99 €
321 Baugrundverbesserung
322 Flachgriindungen und Bodenplatten 47.623,80 €
323 Tiefgrindungen
324 Griindungsbeldge
325 Abdichtungen und Bekleidungen
326 Dranagen
329 Sonstiges 2.381,19€
330 AuBenwinde / Vertikale Baukonstruktionen, auRen 621.694,81 €
331 Tragende AuBenwénde 203.988,61 €
332 Nichttragende AuRenwénde 89.691,49 €
333 AuBenstitzen
334 AuRenwandéffnungen 131.566,53 €
335 AuRenwandbekleidungen auRen 92.072,68 €
336 AuRenwandbekleidungen innen 92.072,68 €
337 Elementierte AuBenwandkonstruktionen
338 Lichtschutz zur KG 330
339 Sonstiges 12.302,82 €
340 ande / Vertikale i innen 430.677,90 €
341 Tragende Innenwéande 188.828,37 €
342 Nichttragende Innenwénde 148.745,00 €
343 Innenstiitzen
344 Innenwandoéffnungen 55.878,59 €
345 Innenwandbekleidungen 24.923,12 €
346 Elementierte Innenwandkonstruktionen
347 Lichtschutz zur KG 340
349 Sonstiges 12.302,82 €
350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 415.597,03 €
351 Deckenkonstruktionen 108.344,15 €
352 Deckendffnungen
353 Deckenbeldge 201.289,93 €
354 Deckenbekleidungen 93.660,14 €
355 Elementierte Deckenkonstruktionen
359 Sonstiges 12.302,82 €
360 Dicher 333.745,30 €
361 Dachkonstruktionen 100.009,98 €
362 Dachéffnungen 23.000,00 €
363 Dachbelage 104.772,36 €
364 Dachbekleidungen 93.660,14 €
365 Elementierte Dachkonstruktionen
366 Lichtschutz zur KG 360
369 Sonstiges 12.302,82 €




370 Infrastrukturanlagen - €
371 Anlagen fiir den StraBenverkehr

372 Anlagen fiir den Schienenverkehr

373 Anlagen fiir den Flugverkehr

374 Anlagen des Wasserbaus

375 Anlagen der Abwasserentsorgung

376 Anlagen der Wasserversorgung

377 Anlagen der Energie- und Informationsversorgung

378 Anlagen der Abfallentsorgung

379 Sonstiges

380 Baukonstruktive Einbauten 99.533,74 €
381 Allgemeine Einbauten 81.516,07 €

382 Besondere Einbauten 18.017,67 €

383 Landschaftsgestalterische Einbauten

384 Mechanische Einbauten

385 Einbauten in Konstruktionen des Ingenieurbaus

386 Orientierungs- und Informationssysteme

387 Schutzeinbauten

389 Sonstiges

390 Sonstige fiir 120.628,79 €
391 Baustelleneinrichtung 88.085,86 €

392 Geriste 32.542,93 €

393 SicherungsmaRnahmen

394 AbbruchmaRnahmen

395 Instandsetzungen

396 Materialentsorgung

397 Zusétzliche MaRnahmen

398 Provisorische Baukonstruktionen

399 Sonstiges

400 - i Anlagen 382.929,30 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 95.247,60 €
411 Abwasseranlagen 47.623,80 €

412 Wasseranlagen 47.623,80 €

413 Gasanlagen

419 Sonstiges

420 Warmeversorgungsanlagen 119.059,50 €
421 Warmeerzeugungsanlagen 47.623,80 €

422 Warmeverteilnetze 35.717,85 €

423 Raumheizflachen 35.717,85 €

424 Verkehrsheizflachen

429 Sonstiges

430 Raumlufttechnische Anlagen - €
431 Luftungsanlagen

432 Teilklimaanlagen

433 Klimaanlagen

434 Kélteanlagen

439 Sonstiges

440 Elektrische Anlagen 83.341,65 €
441 Hoch-/Mittelspannung

442 Eigenstromversorgungsanlagen

443 Niederspannungsschaltanlagen

444 Nieder i i 1

445 Beleuchtungsanlagen

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

447 Fahrleitungssysteme

449 Sonstiges

450 ikatie ., Sil its- und T i It Anlagen 27.780,55 €
451 Telekommunikationsanlagen

452 Such- und Signalanlagen

453 Zeitdienstanlagen

454 Elektroakkustische Anlagen

455 Audiovisuelle Medien- und Antennenanlagen

456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen

457 Datenlibertragungsnetze

458 Verkehrsbeeinflussungsanlagen

459 Sonstiges

460 Forderanlagen 57.500,00 €
461 Aufzugsanlagen 57.500,00 €

462 Fahrtreppen, Fahrsteige

463 Befahranlagen

464 Transportanlagen

465 Krananlagen

466 Hydraulikanlagen

469 Sonstiges

470 ifi und verfahr It Anlagen - €
471 Kiichentechnische Anlagen

472 Wascherei-, Reinigungs und badetechn. Anlagen

473 Medienversorgungsanlagen, Medizin- und labortechn. Anlagen

474 Feuerl6schanlagen - €

475 Prozesswarme-, kalte- und -luftanlagen

476 Weitere nutzungsspezifische Anlagen

477 Verfahrenstechnische Anlagen, Wasser, Abwasser und Gase

478 Verfahrenstechnische Anlagen, Feststoffe, Wertstoffe, Abfalle

479 Sonstiges

480 ] und - €
481 Automationseinrichtungen

482 Schaltschranke, Automationsschwerpunkte

483 Automationsmanagement

484 Kabel, Leitungen und Verlegesysteme

485 Datenlibertragungsnetze

489 Sonstiges

490 Sonstige fur i I:{ - €
491 Baustelleneinrichtung

492 Gerlste

493 SicherungsmaBnahmen

494 AbbruchmaBnahmen

495 Instandsetzungen

496 Materialentsorgung

497 Zuséatzliche MaRnahmen

498 Provisorische technische Anlagen

499 Sonstiges

500 Aufenanlagen und Freifliichen 44.763,75 €
510 Erdbau 6.714,56 €
511 Herstellung

512 UmschlieBung

513 Wasserhaltung

514 Vortrieb

519 Sonstiges




520 Griindung, Unterbau 4.476,38 €
521 Baugrundverbesserung
522 Griindungen und Bodenplatten
523 Griindungsbeldge
524 Abdichtungen und Bekleidungen
525 Dranagen
526 Sonstige
530 Oberbau, Deckschichten 11.190,94 €
531 Wege
532 StraRen
533 Platze, Hofe, Terrassen
534 Stellplatze - €
535 Sportplatzflachen
536 Spielplatzflachen
537 Gleisanlagen
538 Flugplatzflachen
539 Sonstiges
540 Technische Anlagen in 6.714,56 €
541 Einfriedungen
542 Schutzkonstruktionen
543 Wandkonstruktionen
544 Rampen, Treppen, Tribiinen
545 Uberdachungen
546 Stege
547 Kanal- und Schachtkonstruktionen
548 Wasserbecken
549 Sonstiges
550 Einbauten in Aussenanlagen - €
551 Abwasseranlagen
552 Wasseranlagen
553 Anlagen fiir Gase und Flissigkeiten
554 Wirmeversorgungsanlagen
555 Raumlufttechnische Anlagen
556 Elektrische Anlagen
557 Kommunikations-, sicherheits- und
informationstechnische Anlagen, Automation
558 Nutzungsspezifische Anlagen
559 Sonstiges
560 Eit in und Freifla - €
561 Allgemeine Einbauten
562 Besondere Einbauten
563 Orientierungs- und Informationssysteme
569 Sonstiges
570 Vegetationsflichen 15.667,31 €
571 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
572 Sicherungsbauweisen
573 Pflanzenflachen
574 Rasen- und Saatfléchen
579 Sonstiges
590 Sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen - €
591 Baustelleneinrichtung
592 Gerlste
593 SicherungsmaRnahmen
594 AbbruchmaRnahmen
595 Instandsetzungen
596 Materialentsorgung
597 Zusétzliche MaRnahmen
598 Provisorische AuBenanlagen und Freiflachen
599 Sonstiges
600 und Kunstwerke - €
610
620 Besondere Ausstattung
630 i i
640 Kiinstlerische Ausstattung
641 Kunstobjekte
642 Kiinstlerische Gestaltung des Bauwerks
Kiinstlerische Gestaltung der AuRenanlagen
643 -
und Freiflachen
649 Sonstiges
690 Sonstige Ausstattung
700 774.140,62 €
710 Bauherrenaufgaben 62.704,67 €
711 Projektleitung - €
712 Bedarfsplanung
713 Projektsteuerung 51.592,45 €
714 Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinatio 3.968,65 €
715 Vergabeverfahren
719 Sonstiges 7.143,57 €
720 Vorbereitung der Objektplanung - €
721 Untersuchungen - €
722 Wertermittlungen
723 Stadtebauliche Leistungen
724 Landschaftsplanerische Leistungen
725 Wettbewerbe
729 Sonstiges
730 Objektplanung 543.019,06 €
731 Gebaude und Innenrdume 537.849,86 €
732 Freianlagen 5.169,20 €
733 Ingenieurbauwerke
734 Verkehrsanlagen
739 Sonstiges
740 Fachplanung 137.613,45 €
741 Tragwerksplanung 23.811,90 €
742 Technische Ausriistung 80.846,00 €
743 Bauphysik 9.723,19€
744 Geotechnik
745 Ingenieurvermessung 9.723,19 €
746 Lichttechnik, Tageslichttechnik
747 Brandschutz 13.509,17 €
748 Altlasten, Kampfmittel, kulturhistorische Funde
749 Sonstiges
750 Kiinstlerische Leistungen - €
751 Kunstwettbewerbe
752 Honorare
759 Sonstiges
760 Allgemeine Baunebenkosten 26.834,78 €
761 Gutachten und Beratung 21.705,79 €
762 Prifungen, Genehmigungen, Abnahmen




763

Bewirtschaftungskosten

764 Bemusterungskosten

765 Betriebskosten nach der Abnahme

766 Versicherungen

769 Sonstiges 5.128,99 €

790 Sonstige Baunebenkosten 3.968,65 €
791 Bestandsdokumentation - €

799 Sonstiges 3.968,65 €

Gesamtkosten netto
+19% MWST (auf alle Positionen auBer Grundstiick)

Gesamtkosten inkl. MwSt

2.881.030,98 €
547.395,89 €

3.428.426,87 €

Rot an der Rot, 18.11.2024

JaKo Baudenkmalpflege GmbH
88430 Rot an der Rot
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Darstellung Nutzungskonzept
Konigstralde 27, Ehningen




Ergebnis Machbarkeitsstudie

Bestandsaufnahme des Gebaudes

- Erstellung eines verformungsgerechtes 3-D Laseraufmal’
- Bestandsplane im MaRstab 1:100

- Grundlage fir den folgenden Planungsprozess

Das Gebaude KonigstralRe 27 ist in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Der Anbau ist nicht mehr zu erhalten und
muss abgerissen werden. Ebenso der nachtragliche Anbau fir die Sanitaranlagen.

-> Gebaude erhalt dadurch wieder urspriingliche Kubatur und ahnelt wieder seinem historischen Erscheinungsbild.

Der Gewodlbekeller befindet sich in einem sehr intakten Zustand und ist wie das Gebaude erhaltenswiirdig.



Ergebnis Machbarkeitsstudie

Aktueller Bestand




Ergebnis Machbarkeitsstudie

Historische Vorlage

a8 .
"]
5
- Ll S




Konzeptidee EG — gastronomisches Konzept

Konzept Erdgeschoss: (Ankermieter)

Die intensive Nutzersuche insbesondere fiir die Nutzung im Erdgeschoss im Rahmen der Machbarkeitsstudie durch die
JaKo Baudenkmalpflege GmbH zeigt folgendes Ergebnis:

Herausforderung war einen Ankermieter zu finden. -> Grundlage fiir weitere Nutzungen im OG und DG.

Ergebnis: -> 2 Mietinteressenten vorhanden mit gastronomischem Konzept welche beide EG sowie den historischen
Gewolbekeller in lhre Nutzung miteinschlieRen wollen.

-> Gewolbekeller ist von groRem Wert

Schwerpunkt beider Konzepte:
Wein und Kaffee, beides im hochwertigen Bereich

1 Interessent mochte Angebot mit Tagesgastronomie erganzen: mit regionalem, qualitativ gutem, hochwertigem Essen
(Schmeck den Siiden) -> will Mittagstisch sowie Abendessen anbieten



= Grundriss EG

= 90 m? offener lichtdurchfluteter
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Konzeptidee EG — gastronomisches Konzept

= Grundriss UG

Nutzung fur Wein-Verkostigungen

Events

Vermietungen fur Feiern

Firmenevents

Kulturelle Veranstaltungen

Zugang Uber Aufzug

Nahezu barrierefrei, wenige Stufen

2. Gewolbekeller fir Weinlagerung

...........
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Konzeptidee EG — gastronomisches Konzept

Konzept Erdgeschoss: (Ankermieter)

Mogliches Sortiment, je nach Mieter:

e Spezialitatenkaffee
e Regionale & internationale Weine
e Feinkost: Spezialitaten

e Zubehor: Bohnen, Mihlen, Geschenkartikel

e Events: Verkostungen, Firmenfeiern, private Kulturabende




Konzeptidee EG — gastronomisches Konzept

Konzept Erdgeschoss: (Ankermieter)

Zielgruppe:

e Tagsiiber: Genussaffine Menschen, Ehninger Burger, Verwaltung, Selbststandige, Dienstleister:innen

e Abends: GenielRRer:innen, Weinliebhaber:innen, Eventbesucher:innen, After-Work-Gaste

e Wochenende: Ausfligler:innen, ortliche und Gberdértliche Kund:innen fir Feinkost & Geschenke




Markt- & Wettbewerbsanalyse

Konzept Erdgeschoss: (Ankermieter)

Bedarf & Potenzial

e Aktuell kein vergleichbarer Anbieter im Ort, der Tagesgastronomie und Weinbar/Weinhandel in einem kombiniert

* Wachsende Zielgruppe an qualitdtsbewussten Konsumenten:innen im Raum Boblingen/ Sindelfingen

e Nachfrage nach regionalen Produkten, personlichen Einkaufserlebnissen und kulturellen Formaten nimmt zu




Markt- & Wettbewerbsanalyse

Konzept Erdgeschoss: (Ankermieter)

Wettbewerbsumfeld
e Lokale Cafés meist auf klassische Backereiprodukte & Vollautomaten beschrankt
e Weinverkauf im Lebensmitteleinzelhandel ohne Beratung oder Verkostung

e Einzelne Weinevents finden punktuell statt (z. B. Vereinsaktionen), jedoch keine dauerhafte Plattform fiir gehobene
Genusskultur

Differenzierung

e Kombination von Spezialitatenkaffee, kuratiertem Weinsortiment und Eventlocation ist regional einzigartig

o Gewolbekeller schafft stimmungsvolles Alleinstellungsmerkmal fir Events & Lagerung




Konzeptidee OG, DG

Konzept OG/DG: (Praxis, Biiro)

- Im OG sieht das Planungskonzept aktuell eine Gesundheits-Praxis mit 3 Behandlungsraumen und einer Nutzflache
von 161 m? vor.

- Im DG 1 und DG 2 ist eine Gewerbeeinheit in Form von Blronutzung geplant. Es liefert Raum fir 4 Bliroraume im
DG 1 samt einem Besprechungsraum sowie 2 weitere Blroraume im DG2. Insgesamt umfasst das DG1 und DG2
eine Nutzflache von rund 183 m?.

- Fur das OG und DG ist eine barrierefreie Erschlielung tGber den Aufzugsturm gewahrleistet und beide Einheiten
kdnnen getrennt vermietet werden.




Konzeptidee OG —gewerbliche Nutzung

Grundriss OG

Gewerbliche Nutzflache 161m?
Beispiel Praxis

Historische Struktur dadurch gut zu erhalten

Hochwertige Raumlichkeiten mit histor. Charme |

Barrierefreie Erschliefung durch Aufzugsturm

| Konigstrag
e 29
| Rathays




Konzeptidee DG —gewerbliche Nutzung

Grundriss DG1

Gewerbliche Nutzflaiche DG1&DG2 183m?

Beispiel Bironutzung

Hochwertige Raumlichkeiten mit histor. Charme

Barrierefreie Erschlielung durch Aufzugsturm

Kénigst,
/ Rathays

\




Konzeptidee DG —gewerbliche Nutzung

Grundriss DG2

Gewerbliche Nutzflaiche DG1&DG2 183m?

Beispiel Bironutzung

Hochwertige Raumlichkeiten mit histor. Charme

Barrierefreie Erschlielung durch Aufzugsturm

[/ Kénigst,
t | Rathaus




Ergebnis Machbarkeitsstudie

Konzept OG/DG: (Praxis, Biiro)

Der Bedarf nach Blroflachen ist nach Recherchen im Landkreis Boblingen vorhanden.

Dies belegt den Vorschlag im Rahmen unserer Machbarkeitsstudie eine gewerbliche Nutzung fiir das Gebaude
Kénigstralde 27 zu verfolgen.




Ergebnis Machbarkeitsstudie

Mieteinnahmen:

FUr Neubauten bzw. sanierte Bestandsimmobilien sind im Landkreis Boblingen Mieten von 15 — 18 EUR/m? zu
erzielen.

(Quelle Immobilienbrief Stuttgart, KSK Boblingen, Ausgabe 22.07.2025).




Ergebnis Machbarkeitsstudie

Kosten

Flachen

Nutzfliche, vermietbare Fliche in m? Nettoraumflache in m? 812 incl. Keller 160m?
Gewerbe EG + Gewodlbekeller 294

Gewerbe OG+DG1 282

Gewerbe DG 2 61

Nutzflaiche Gesamt 637

Kosten

Baukosten brutto gem. DIN 276 3.428.426,87 €
Zuschiisse

KfW Effizienzhaus
Nichtwohngebaude 264
Programm 61.000,00 €
KfW Heizungstausch
Nichtwohngebdude ' Programm

422 33.000,00 €
Optierung Ust flr EG, gewerbl.
Vermietung 295.166,13 €

W

Baukosten je m? vermietbare
Flache 4.771,21 €




Ergebnis Machbarkeitsstudie

-> Ergebnis Planungs- und Restaurierungskonzeption (Machbarkeitsstudie) vom 31.01.2024

-genehmigungsfahige Entwurfsplane ( Grundrisse, Ansichten, Schnitte) liegen vor
-Kostenschatzung gem. DIN 276

-2 Interessenten als Ankermieter fir das Erdgeschoss incl. Nutzung Gewdlbekeller

-Baukosten je m? liegen im Neubaubereich
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VORBEMERKUNG

Im Oktober 2020 erhielt die GMA, Gesellschaft fir Markt — und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, den Auftrag der Gemeinde Ehningen zur
Aktualisierung des Entwicklungskonzepts aus dem Jahr 2014. Aufbauend auf den aktuellen Daten zur Einzelhandelssituation im Ehninger Ortskern sowie
den bundesweiten Entwicklungstrends im Einzelhandel, sollen Impulse fir die kommenden Jahre erarbeitet werden.

Flr die Bearbeitung der Studie standen der GMA Veroffentlichungen des Statistischen Landesamts Baden — Wirttemberg und des Auftraggebers zur
Verfigung. Samtliche dem vorliegenden Gutachten zugrunde liegenden Ausgangsdaten wurden von den Mitarbeitern der GMA nach bestem Wissen
erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufbereitet und nach neusten wissenschaftlichen Standards ausgewertet. Die Untersuchung dient der
Vorbereitung fiir kommunalpolitische Entscheidungen in der Gemeinde Ehningen.

Das vorliegende Dokument unterliegt dem Urheberrecht gemaR § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte. Eine Ver-
vielfaltigung, Weitergabe oder (auch auszugsweise) Veroffentlichung ist nur nach vorheriger schriftlicher Genehmigung der GMA und des Auftraggebers
unter Angabe der Quelle zuldssig.

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Hohenzollernstr. 14 / 71638 Ludwigsburg
Tel 07141 9360-0 / info@gma.biz

Geschéftsfiuhrer: Dr. Stefan Holl
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AUFGABENSTELLUNG UND AUSGANGSLAGE

Bereits im Oktober 2014 erarbeitete die GMA das Konzept ,Ehningen
engagiert sich”. In diesem Entwicklungskonzept — insbesondere fir die
Ortsmitte von Ehningen — wurden zahlreiche Empfehlungen und MaR-
nahmen erarbeitet, die u. a. auch aus einem breit angelegten Birger-
beteiligungsprozess stammen (u. a. wurde eine reprasentative Blrger-
befragung durchgefiihrt). Im Anschluss an dieses Konzept wurden meh-
rere Arbeitsgruppen gebildet, die unterschiedliche Themen (z. B. Ver-
kehr) bis heute weiter aktiv begleiten. Aktuell haben sich jedoch neue
Entwicklungen ergeben:

J Rickzug des kleinflachigen Einzelhandels aus der Ortsmitte

F ssf. Entwicklungsmoglichkeiten in bestehenden Immobilien
(z. B. Kbnigstralle 27)

J mogliche Aufwertung des Rathausvorplatzes zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat

Die bisherige Vorgehensweise ist zwar keiner grundsatzlichen Revision zu
unterziehen, allerdings ist zu prifen, wo neue Schwerpunkte zu setzen
sind. Mit diesem Vorgehen kénnen zentrale Fragen beantwortet werden
wie beispielsweise:

J \Welche Schwerpunkte der Ortskernentwicklung werden in Zukunft
gesehen?

Z 'n welchen Bereichen sind Verbesserungen weiterhin moglich?

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

Nutzungskonzeption 2014

#F \Welche Schritte missen unternommen werden, um die weitere Orts-
kernentwicklung zukunftsfahig zu begleiten?

J Wie konnen die MaRnahmen mit anderen Konzepten / Ansatzen
verknUpft werden?

Der wesentliche Unterschied zur breit angelegten Entwicklungskon-
zeption von 2014 ist die starkere Fokussierung auf konkrete Mallnahmen.
Wahrend zum Start des Projekts im Jahr 2014 alle denkbaren Aspekte
einbezogen werden mussten, kann nun eine stdrkere Fokussierung auf
konkrete Standorte erfolgen.

Nutzungskonzeption 2020

Analysephase

Nutzungsvorschlage

Evaluierung Konzept 2014




ENTWICKLUNGEN UND HERAUSFORDERUNGEN IM EINZELHANDEL AUF KONSUMENTEN- / ANGEBOSSEITE

Die Diskussionen zur Einzelhandelsentwicklung waren in Deutschland
noch bis vor wenigen Jahren durch den Gegensatz von ,Griine Wiese”
und innerstadtischen Geschaftslagen gepragt. Seit Anfang dieses
Jahrzehnts bestimmt die fortgeschrittene Digitalisierung die Diskussion
um die Zukunft des stationaren Einzelhandels

Entwicklungen der letzten Jahre: —¢

Uber den gesamten Handel hinweg war die Einzelhandelsentwicklung in
Deutschland bis 2011 noch durch ein beachtliches Verkaufsflachen-
wachstum gekennzeichnet, von dem auch Ehningen profitierte (z.B. Lidl).
In den letzten Jahren hat sich das Flachenwachstum bundesweit jedoch
deutlich abgeschwacht bzw. ist ganzlich zum Stillstand gekommen. Bei
einzelnen Branchen (z.B. Buchhandel, Elektrohandel) geht es mittlerweile
nicht mehr um Expansion, sondern um die SchlieBung unrentabler
Standorte.

Das gute konjunkturelle Umfeld in Deutschland bis Anfang 2020 ins-
gesamt war — anders als in den Jahren Anfang der letzten Dekade —
zuletzt kein Garant mehr fir Flachenwachstum im Einzelhandel; ein guter
Teil des Umsatzwachstums entfiel auf den Onlinehandel. Viele
Handelsunternehmen unterscheiden kaum noch zwischen stationar und
online und ermoglichen dem ,hybriden” Kunden, fir den ,online” und
,offline” zwei attraktive Absatzkanale darstellen, den Zugang zur Ware.
Die aktuelle Corona-Krise wird die Flachennachfrage im Einzelhandel
nochmals stark beeintrdchtigen.

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

Abb. 1: Konsumententrends im Zusammenhang mit der Ausbildung des ,,hybriden* Verbrauchers

Discount-Shopping .
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Starkeres Qualitts- und
Regionalbewusstsein

Nachhaltigkeit / Sicherheit /
Convenience-Shopping/ A Sauberkei

Schnelllebigkeit .

Multi-Channelhopping

No parking, no business / Showrooming

Abb. 2: Entwicklung der Betriebstypen im Einzelhandel nach Lebenszyklusphase
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ENTWICKLUNGEN UND HERAUSFORDERUNGEN IM EINZELHANDEL AUF KONSUMENTEN- / ANGEBOSSEITE

Als zentraler Verdnderungsfaktor der weiteren Einzelhandelsentwicklung
ist die Digitalisierung herauszustellen: Die Folgen sind im Nonfood-
segment (v. a. in zentrenpragenden Sortimenten) offensichtlich — Textil-
und Schuhanbieter, Elektronik- und Buchhandler zahlen zu den innen-
stadtorientierten Sortimenten, welche die hochsten Umsatzanteile an
den Onlinehandel abgegeben haben.

Im Lebensmittelbereich zeigt sich aktuell, dass die (kosten-) intensiven
Bemihungen der (Online-) Handler zum Aufbau ihrer Marktanteile
bislang nur geringen Erfolg haben; in Stadten trifft die onlineaffine
Kundschaft i. d. R. auf ein sehr engmaschig gewobenes Netz an
Nahversorgern. Im landlichen Raum bzw. einwohnerschwéacheren
Raumen hingegen, wo der Online — Lebensmittelhandel einen tatsach-
lichen Mehrwert i. S. von Versorgungssicherheit darstellen konnte, wurde
bislang noch kein nachhaltig rentables Geschaftsmodell entwickelt;
Kostendruck und Umweltschutz lassen eine ©¢konomisch nachhaltige
Losung der , Logistik der letzten Meile” kaum moglich erscheinen. Fur
Ehningen wird der Onlinehandel mit Lebensmitteln auf absehbare Zeit fur
den téaglichen Einkauf keine grofRere Rolle spielen. Die Polarisierung
zwischen dem sog. ,Run-Shopping” (versorgungsorientierter Routine-
einkauf) und dem ,Fun-Shopping” (freizeitorientierter Spalleinkauf) setzt
sich fort und wird durch die Médglichkeiten der Digitalisierung
vorangetrieben. In der Folge verliert die sog. ,,unprofilierte Mitte” weiter
an Bedeutung. Gewinner sind dabei neben den digitalen Marktplatzen
und Plattformen v. a. attraktive und multifunktionale Innenstadte, die
das Grundbedirfnis nach gemeinschaftlichem ,Erlebnis“ und nach

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

Sensation bzw. Aufenthaltsqualitdt bedienen. Davon profitieren v.a. die
GroRstadte, die unter Uberlastungserscheinungen (Verkehr, Wohnen)
leiden, wahrend Kleinstddte den Wegfall des Handels nur schlecht
kompensieren konnen. Auch in Gemeinden wie Ehningen muss daher
zukinftig mehr in die Aufenthaltsqualitdat in der Ortsmitte investiert
werden.

Abb. 3: Entwicklung der Betriebstypen im Einzelhandel nach Lebenszyklusphase

Umsatzentwicklung Food: Umsatzentwicklung Nonfood:
+18,1% -42%

, Betrachtungszeitraum 2008 — 2018




KONSEQUENZEN FUR DIE WEITERE (INNEN-) STADTENTWICKLUNG

Einigkeit besteht darin, dass der digitale Handel als erganzender
Vertriebskanal seinen festen Platz in der Konsumentenwelt gefunden hat.
Insbesondere die sog. zentrenrelevanten Sortimente werden vergleichs-
weise stark vom Onlinehandel bedient (z. B. Fashion und Accessoires).

Aufgrund der technischen Entwicklungen (City-Logistik, same-hour-
delivery etc.) ist ein steigender Flachenbedarf fur Lager und Logistik
vorhanden, wahrend der Flachenbedarf des Einzelhandels tendenziell
sinkt.

Im Ergebnis lasst die aktuelle Entwicklung eine Dreiteilung erwarten (vgl.
Abbildung 4):

J (1) Zentrale Innenstadtlagen und ausreichend groRe Einkaufszentren
von Metropolen und GroRstadten kénnen nach wie vor eine
anhaltend hohe Flachennachfrage erzeugen. Dort ist auch die
Grundlage fur einen guten Branchenmix mit attraktiven Marken und
ausgepragten Synergien vorhanden (z. B. Gastronomie, Kultur).

J (2) Eine differenzierte Betrachtung ist fir die Mittelstadte vor-
zunehmen, wo die Herausforderungen durch den digitalen Wandel am
groRten sind. Unter Einzelhandelsgesichtspunkten werden jenen
Zentren die groRten Entwicklungschancen zugesprochen, die es
schaffen, ahnlich wie in den Grof3stadten, ein umfassendes, frei-
zeitorientiertes Angebot vorzuhalten.

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

J (3) Die Handelsbedeutung von Kleinstddten wird bis auf wenige
Ausnahmen (z. B. Kultur-, Kur- oder Tourismusorte) tendenziell
zuriickgehen und sich auf die Nahversorgung (Lebensmittelmarkte,
Drogeriemarkte u. a. m.) beschranken.

Abb. 4: Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels

Mittelstddte mit besonderen
Begabungen (z.B. Tourismus, Kultur)
fun-shopping

zentrale Lagen von GroRstadten
fun-shopping

unprofilierte, mittelmaRige
Mittelstadte

Nahversorgungslagen
aller StadtgroRen
unprofilierte, mittelmaRige run-shopping
Kleinstadte




KONSEQUENZEN FUR DIE ORTSMITTE VON EHNINGEN

Risiken
Y 4 Rickgang von Verkaufsflachen
Y 4 Lagequalitat wird noch wichtiger (=Rlckzug aus Nebenlagen)

J Rickzug kleinerer Betriebe (keine Betriebsnachfolge)

Chancen

Y 4 Funktionsvielfalt kann wieder zunehmen (neue Nutzungen fir
leerstehende Ladenlokale)

J Chancen fiir Dienstleistungen, Biiros, Arzte in Erdgeschosslage
Y 4 Aufwertung von Wohnen im Ortskern (z.B. altersgerechte Wohnformen)
J Konzentration des Einzelhandels auf Hauptlagen

Quelle: GMA Aufnahme 2020 — Ortsmitte Ehningen ‘ MOgIIChe Entwicklungsansétze ‘

#  Aufwertung der Ortsmitte im Sinne einer optimalen Nutzungsmischung aus

Handel. Gastronomie, Dienstleistungen und Wohnen

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen




Il. WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN
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WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN - LAGE IM RAUM

Karte 1: Lage der Gemeinde Ehningen im Raum
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN - LAGE IM RAUM

Karte 2: Lage der Gemeinde Ehningen im Raum — Entfernungsangaben per Luftlinie km
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN — RAHMENDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN
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Tabelle 1: Rahmendaten der Gemeinde Ehningen

Standortfaktoren Daten

Raumliche Lage

Landkreis Boblingen

Zentralrtliche Funktion

keine Funktion

Einwohner (31.12.2019) 9.142
Bevolkerungsentwicklung (2009 -2019) +14,2%
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2009 - 2019) +55,0%

Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2019)

produzierendes Gewerbe: 563
Handel, Verkehr, Gastgewerbe: 558
sonstige Dienstleistungen: 3.795

Arbeitslosenquote Gemeinde Ehningen (September 2020)

2,1%

Verkehrliche Erschliefung

- Autobahn A 81
- Kreisstralen

Ein-/ Auspendlersaldo (2019)

Auspendler: 3.458

Einpendler: 5.464 +2.006




WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN — RAHMENDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN

J Standort: Der Gemeinde Ehningen ist laut Regionalplan Stuttgart keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Ehningen ist
vielmehr Teil des Mittelbereichs Boblingen - Sindelfingen. Die Gemeinde liegt auf der Uberregional bedeutsamen
Entwicklungsachse Stuttgart — Boblingen, Sindelfingen — Herrenberg (Horb am Neckar). Durch die verkehrsglinstige Lage ist
Ehningen als attraktiver und dynamisch wachsender Arbeits- und Wohnstandort zu bewerten.

J Bevolkerung: Die Bevolkerungsentwicklung Ehningens verlief zwischen den Jahren 2009 und 2019 sehr positiv. Seit 2009 hat

3 sich die Einwohnerzahl um rd. 1.137 Personen bzw. 14,2 % erhoht. Die Ndhe zum Oberzentrum Stuttgart, dem

: Mittelzentrum Boblingen — Sindelfingen, die gute verkehrliche Erreichbarkeit und nicht zuletzt auch die attraktive
naturraumliche Lage tragen zur stetigen Profilierung der Gemeinde als Wohnstandort bei.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

J Verkehr: Die Uberregionale Verkehrsanbindung der Gemeinde Ehningen erfolgt Uber die Autobahn A 81 (Stuttgart — Singen).
Mit einem eigenen Bahnhof ist Ehningen zudem an das S-Bahn-Netz der Region Stuttgart angebunden. Des Weiteren

bestehen Busverbindungen nach Boblingen, Aidlingen, Gartringen und Holzgerlingen.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

J Wirtschaftsstruktur: Die Wirtschaftsstruktur in Ehningen wird Uberwiegend durch den Dienstleistungssektor gepragt. Im
3 Vergleich zum Landkreis Boblingen, sind in der Gemeinde Uberdurchschnittlich viele Beschaftige im Bereich der
1 Dienstleistungen tatig (Landkreis Boblingen: 41,7 % Produzierendes Gewerbe, 17,0 % Handel, Verkehr und Gastgewerbe und

41,2 % Sonstige Dienstleistungen). Dieser Schwerpunkt ist in erster Linie auf die international agierenden Firmen IBM
(Deutschland-Zentrale) und Bertrandt zurtckzufihren.

# Einzelhandelsfunktion: Die Einzelhandelsfunktion Ehningens wird zum Grofteil in der Ortsmitte erflllt. Die Haupt-
geschaftslage erstreckt sich im Wesentlichen entlang der KénigstralRe. In dieser haben sich kleinteilige Einzelhandelsgeschafte
(u.a. Backereien, Spielwarengeschéaft, Apotheke, Modeboutique, Sportgeschaft) etabliert, wobei jedoch kein durchgangiger
Geschéftsbesatz vorhanden ist. Nordlich des Ortszentrums befindet sich mit Edeka und Lidl ein Versorgungsschwerpunkt, der
jedoch durch die Bahnlinie raumlich getrennt wird.

2
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WESENTLICHE STRUKTURDATEN DER GEMEINDE EHNINGEN — EINZELHANDELSSTRUKTUR EHNINGEN

Karte 3: Einzelhandelsstruktur der Gemeinde Ehningen
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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NACHFRAGE- UND ANGEBOTSSITUATION EHNINGEN - EINZUGSGEBIET

Boblingen

J Die Gemeinde Ehningen erschliet kein wesentliches Gberortliches Einzugsgebiet
J nsgesamt wird die Ausdehnung des Marktgebietes stark durch die Wettbewerbssituation im Umland beeinflusst. So tragen v.a. der oberzentrale

Konkurrenzstandort Stuttgart und das Mittelzentrum Bdblingen-Sindelfingen dazu bei, das Einzugsgebiet Ehningens zu begrenzen.

Boblingen

Rarar,

J Nur spezialisierte Betriebe kénnen auch ein darlber hinaus gehendes Einzugsgebiet erschlielen (z.B. Spielwarenhandlung).

Karte 4: Markteinzugsgebiet der Gemeinde Ehningen
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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lll. ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMS
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ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMS ORTSMITTE EHNINGEN

Karte 5: Abgrenzung der Ehninger Ortsmitte
i Ortskern

1 Erweiterter Ortskern

. &4 'm Norden begrenzt der Verlauf der
Bahntrasse den zentralen Versor-
gungsbereich ,Ehningen Ortsmitte”

Im Osten bildet der Kreuzungsbereich
Konig- / Bismarck- / Maurener und
Boblinger Stralle die 6stliche Grenze

Im Siden verlduft die Grenze entlang
der Schul- bzw. UhlandstralRe bis hin
zum Kreuzungsbereich Maurener —
und Bismarckstrale

Der westliche Abschnitt zieht sich bis
zum ehemaligen Rathaus (Koénigstra-
Re 70)

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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ORTSMITTE EHNINGEN — NUTZUNGSSTRUKTUREN

Karte 6: Nutzungsstrukturen der Ehninger Ortsmitte

Einzelhandel
Dienstleistung
Gastronomie

Kultur und Freizeit
Offntl. Einrichtung
Bildungseinrichtung

Handwerk

Leerstand

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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ORTSMITTE EHNINGEN — NUTZUNGSSTRUKTUREN

Nutzungsart Anzahl an Einrichtungen Bewertung

@‘ J 16 Einzelhandelsbetriebe ‘

[] []

.'} J 32 Dienstleistungsbetriebe
d (inkl. Gesundheitssektor)
‘ J 6 Gastronomiebetriebe
. # 2 offentliche Einrichtungen

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

# # 10 Leerstande

Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

In der Ortsmitte von Ehningen und in den daran angrenzenden
Bereichen wurden die vorhandenen Nutzungsstrukturen im
Erdgeschoss erfasst. Dabei lag der Fokus auf den Hauptnutzungen
Einzelhandel, konsumnahe Dienstleistungen, arztlichen Einrich-
tungen, Gastronomie und o6ffentlichen Einrichtungen. Ergdnzend
wurden noch die Leerstdnde kartiert. Der Einzelhandel als
wichtigstes Element der Ehninger Ortsmitte erstreckt sich entlang
der Konigstralle. Ebenfalls sind in den angrenzenden Strafen
vereinzelte Einzelhandelsbetriebe vorzufinden. Das Segment des
inhabergefthrten Einzelhandels, welches die Ortsmitte stark pragt,
wird gréftenteils durch kleinflachige Einzelhandelsstrukturen
bestimmt. Neben dem Einzelhandel sind auch verschiedene
Dienstleistungsbetriebe ansassig, die die Funktionalitat der
Ortsmitte ergédnzen. Hier sind beispielhaft die vorhandenen
Friseure, Banken und Fahrschulen aufzufihren. Abgerundet wird
das Angebot in der Ortsmitte durch einen relativ gering
ausgepragten Besatz an gastronomischen Einrichtungen. Neben
den belegten Ladenlokalen sind in der Ehninger Ortsmitte zudem
vereinzelte Leerstdnde vorhanden. Bei der Nutzungskartierung im
Oktober 2020 wurden 10 Leerstande ermittelt. Uberwiegend sind
dies kleinflachige Ladeneinheiten. In Relation zur Gesamtanzahl
der Geschafte lasst sich eine wachsende Leerstandsproblematik
erkennen.




ENTWICKLUNGSVERGLEICH ORTSMITTE EHNINGEN 2014 - 2020

Karte 8: Nutzungsstrukturen Ehninger Ortsmitte 2020

Karte 7: Nutzungsstrukturen Ehninger Ortsmitte 2014
Bereich Ortsmitte: | ! Erweiterte Ortsmitte: Gebiude mit Einzelhandel: [0 Gebiude mit Leerstinden:

O\ \
~ &
Ll . | e
Nutzungsstruktur: .. % . | ‘ | O
@ Dionsticistungon @ offontlicho Einrichtungon o e L
O G @ \ a\ ) :
\ \ 1\ Kartengrundiage: EBIS Ehninger
© Freizoit, Kultur @ Handwork, Gewerbe L ) E{am;:mm%:?-ﬂl
Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Ehningen, GMA Bearbeitung 2014 Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung

Einzelhandelsbetriebe haben abgenommen!

Die Nutzungsstruktur wird vielfaltiger!

Die Leerstande haben zugenommen!
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ORTSMITTE EHNINGEN—- NUTZUNGSSTRUKTUREN ENTWICKLUNGSVERGLEICH 2014 - 2020

Daten aus dem Jahr 2014 Daten aus dem Jahr 2020

%’ i J ca. 23 Einzelhandelsbetriebe %’ i J ca. 16 Einzelhandelsbetriebe -7
O E O E

.. i # ca. 28 Dienstleistungsbetriebe .‘ i # ca. 32 Dienstleistungsbetriebe +4
J E VS. -.}

‘ # ca.7 Einrichtungen aus dem > ‘
-— Gastronomiesektor —

# ca. 1Einrichtung aus dem Bereich Kultur
und Freizeit

# ca. 1Einrichtung aus dem Bereich Kultur

£
und Freizeit n

p )2

& ca. 3 Bildungseinrichtungen Tendenz = Stabil, aber J ca. 4 Bildungseinrichtungen

Bedeutungsverschiebung

# ca. 6 Einrichtungen aus dem -1
Gastronomiesektor

# ca. 3 offentliche Einrichtungen # ca. 3 offentliche Einrichtungen
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ORTSMITTE EHNINGEN — EINZELAHNDELSSTRUKTUREN

Karte 9: Einzelhandelsbestand Ortsmitte Ehningen

I tinzelhandel

\

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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ORTSMITTE EHNINGEN — EINZELAHNDELSSTRUKTUREN

& Der Einzelhandelsbesatz in der Ehninger Ortsmitte ist mit rd.
Kriterium Daten in Ehningen Bewertung 16 Einzelhandelsbetrieben relativ gering ausgepragt

# Konzentrationen an Einzelhandelseinrichtungen sind in der
Ehninger Ortsmitte nicht festzustellen

# #J Anzahl der Betriebe: 16 ‘ & Vielmehr zeichnet sich der Einzelhandelsbesatz durch eine

,verstreute” Struktur aus

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

& Die Mehrzahl an Einzelhandelseinrichtungen ist dem Bereich
J Sortimentsschwerpunkt: kurzfristiger ‘

‘P Bedarfsbereich

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

der KonigstraRe zuzuordnen, wenngleich der Verkaufs-
flachenschwerpunkt durch den Vollsortimenter Edeka im
nordlichen Bereich der Ortsmitte bestimmt wird

5
€ | J Umsatze: ca. 10,5 Mio. €
Q # Haupteinkaufslage: Kénigstrale

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

.$. A Flachenschwerpunkt: Edeka - Markt ‘
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ENTWICKLUNGSVERGLEICH ORTSMITTE EHNINGEN 2014 - 2020

Karte 10: Einzelhandelsstrukturen Ehninger Ortsmitte 2014

(o) et te O

Karte 11: Einzelhandelsstrukturen Ehninger Ortsmitte 2020
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Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Ehningen, GMA Bearbeitung 2014 Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung

Die Einzelhandelsstrukturen haben sich ricklaufig entwickelt!

v
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ORTSMITTE EHNINGEN — EINZELAHNDELSSTRUKTUREN ENTWICKLUNGSVERGLEICH 2014 - 2020

Daten aus dem Jahr 2014

# i #J 23 Betriebe

__________________________________________________________________

6 . Sortimentsschwerpunkt: kurzfristiger
Bedarfsbereich

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

$ i # Flachenschwerpunkt Edeka - Markt
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VS.

A

\ 4

Tendenz = abnehmende
Bedeutung des Einzelhandels
in der Ortsmitte

Daten aus dem Jahr 2020

# i[ 16 Betriebe

__________________________________________________________________

% i # Sortimentsschwerpunkt: kurzfristiger

‘P J E Bedarfsbereich

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Flachenschwerpunkt Edeka - Markt

I B

-760

+0,1




ORTSMITTE EHNINGEN — NEUE LEERSTANDE 2020

Karte 12: Neue Leerstdnde 2020 in der Ehninger Ortsmitte

>

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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ORTSMITTE EHNINGEN — WIEDERBELEBUNG VON LEERSTANDEN SEIT 2014

Folgende Leerstinde aus dem Jahr 2014 konnten zwischenzeitlich
wiederbelebt werden:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

e #  Maurener Stralie 2 x nicht belegt
J  Konigstralle 11 x nicht belegt

[ Ballg” QT w g Tt g U S AU SRR
J  KonigstraRe 13 ) 4 nicht belegt
Y _ F  KonigstraRe 21 \/ Taxi Winter

___? F .i \-—-" 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777
i ~ E J  KonigstraRe 27 X nicht belegt
T]fll;‘ ] #  Kdnigstralle 52 ) 4 nicht belegt

Konigstralle 64 KomigstraRe 21 T

J  Konigstralle 64 \/ Silvia Hairstyling

J  Konigstralle 70 X nicht belegt

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

> Dauerhafte Leerstande sind nicht mehr mit Einzelhandel nutzbar!

P> Alternative Nutzung / Umbau erforderlich
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STADTEBAULICH-FUNKTIONALE-ANALYSE ORTSKERN — STARKEN- UND SCHWACHENPROFIL

Starken

J Attraktiver Nutzungsmix innerhalb des Ortskerns, der
neben Einzelhandel zahlreiche weitere Dienstleister
umfasst

# Magnetbetrieb mit Nahversorgungsfunktion vorhanden
(Edeka-Markt)

J 2.T. spezialisierte Betriebe mit regionaler Bekanntheit
(Spielwaren)

J 'n Teilbereichen hohe stadtebauliche Qualitat, auch
durch bereits durchgefiihrte Sanierung und stadt-
raumliche Neuordnung (z.B. Neugestaltung Marktplatz)

Chancen

J Multifunktionalitat des Ortskerns als Chance

J Entwicklung der Ortsmitte als attraktiver und
frequenzstarker Platz der Begegnung

# Gebaude in gemeindlichem Besitz

29 Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

Schwiéchen

#J Wenig groRere Magnetbetriebe vorhanden

J Teilweise Modernisierungsbedarf bei bestehenden
Laden

# Wenig innerstadtische Flachenpotenziale im Sinne
von Neubauten vorhanden

J Keine Einzelhandelskonzentrationen, unzusammen-
hangende Lage der Einzelhandelsbetriebe

Risiken

#F Nachfolgeproblematik wird sich in Ehningen durch den
hohen Anteil von inhabergefiihrten Geschaften
perspektivisch zeigen

J Kleinstrukturierte Ladeneinheiten

# Wachsende Leerstandsproblematik



ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE ORTSMITTE EHNINGEN

Zusammenfassend lassen sich folgende Entwicklungen der Ehninger Ortsmitte festhalten:

/J Die Einzelhandelsfunktion der Ehninger Ortsmitte verzeichnete in den letzten Jahren eine abnehmende Bedeu- | @ m—
,,,,, o N -
# Die Anzahl der Leerstande hat in den vergangenen Jahren zugenommen s
J Anderweitige Nutzungsstrukturen verzeichnen eine positive Entwicklung (Dienstleistungsbetriebe) ‘ > 9"

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

#F Die Ortsmitte von Ehningen weist aktuell eine rdumliche Ausdehnung von rd. 700 m in Ost-West-Richtung auf
und Uberschreitet damit die Grenze eines fuRldufig erlebbaren Einkaufsbereichs. Eine Konzentration der
Nutzungen (z.B. Hohe Rathaus bis Hohe Marktplatz) im Sinne einer Blindelung von Nutzungen ist zu empfehlen

J Eine Konzentration von (Einzelhandels-) Nutzungen auf einen fulllaufig erlebbaren Kernbereich wirkt sich po-
sitiv auf die Ortsmitte aus und schafft eine klare raumliche Orientierung

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

& Die Untersuchung der Leerstande hat gezeigt, dass im Wesentlichen drei Leerstande dem ,,neuen” Kernbereich ‘ > KonigstraRe 23 > v
Ortsmitte zuzuordnen sind. Hiervon sind die Leerstande Konigstrale 23 und 27 ndher im Hinblick auf eine ! > Konigstrake 27 >V
Belebung zu untersuchen (der Leerstand 3 weist keine geeignete FlachengréRe auf) —  Konigstrake 52 — X
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IV. ZWISCHENFAZIT: PERSPEKTIVEN FUR DIE ORTSMITTE
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ZWISCHENFAZIT: PERSPEKTIVEN FUR DIE ORTSMITTE VON EHNINGEN: SICHERUNG DER GRUNDVERSORGUNG

Bereits in Kapitel Ill wurde erarbeitet, dass eine Aufwertung der Ortsmitte auch neue Nutzungen erfordert. Die Ortsmitte von Ehningen verfigt im Hinblick auf
verschiedene Nutzungsoptionen Uber folgende Perspektiven:

# Einzelhandel als wesentlicher Frequenzbringer: Generell ist die Investitionsbereitschaft aulkerhalb des Lebensmitteleinzelhandels in den letzten Jahren
deutlich zurickgegangen. Zahlreiche Insolvenzen im Textilhandel (AWG, Vogele, Gerry Weber usw.) zeigen, dass gerade in kleineren Stadten und
Gemeinden nur noch wenig Bereitschaft zur Anmietung neuer Flachen besteht. In praktisch allen Branchen (aulRer Lebensmittel) hat der Online-
Handel mittlerweile eine so starke Position, dass der stationdre Handel zunehmend in die Defensive gerdt. Aufgrund dessen ist im Hinblick auf die
Ortsmitte von Ehningen der Bereich Lebensmittel bzw. spezialisierter Einzelhandel (Alleinstellungsmerkmal) ndher zu betrachten.

J Arzte und Dienstleistungen als wesentlicher Frequenzbringer: Die &rztliche Versorgungsstruktur in Ehningen kann als gut bewertet werden.
SchwerpunktmaRig befinden sich die arztlichen Einrichtungen im Umfeld der Ehninger Ortsmitte. Gerade im Hinblick auf die Neugestaltung der
Ortsmitte mit dem Ziel eines Alleinstellungsmerkmals wdre der Ausbau der arztlichen Versorgungsstruktur fir eine qualitative Aufwertung der
Ortsmitte und als frequenzsteigernde Einrichtung von Vorteil.

J Offentliche Einrichtungen und —R&ume als wesentlicher Frequenzbringer: Im Hinblick auf eine Neustrukturierung der Ehninger Ortsmitte sind nicht
nur neue Nutzungsbausteine erforderlich. Gesamtheitlich betrachtet ist auch eine Neugestaltung des 6ffentlichen Raums erforderlich. Fokussiert
werden sollte die Entwicklung einzelner Standortbereiche innerhalb der Ortsmitte (z.B. Rathausvorplatz).

J Gastronomisches Angebot als wesentlicher Frequenzbringer: Grundsatzlich hat die Gastronomieentwicklung in den vergangenen Jahren als Thema
zunehmend an Bedeutung gewonnen. Wo sich Einzelhandlergeschafte zurtickziehen, riickt oft Gastronomie nach. Zwar wird dies oft auch negativ
gesehen (Donerimbiss), allerdings kann der hoherwertige Gastronomiesektor auch eine bedeutende Funktion flr eine Steigerung der
Aufenthaltsqualitat oder zur Verlangerung der Verweildauer in innerortlichen Lagen Gbernehmen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten das die 0.g. Nutzungsoptionen insgesamt unter einem Leitbild geblndelt werden sollten, um so ein fir die Ge-
meinde wichtiges Alleinstellungsmerkmal zu entwickeln und sich im regionalen Wettbewerb behaupten zu kénnen. Gerade in kleineren Gemeinden ist
insbesondere die Nahversorgung zu starken und im Hinblick auf die durch den demographischen Wandel ausgelosten Veranderungen im Konsum-
verhalten anzupassen bzw. weiter auszubauen.
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ZWISCHENFAZIT: PERSPEKTIVEN FUR DIE ORTSMITTE VON EHNINGEN: SICHERUNG DER GRUNDVERSORGUNG

Mit Blick auf den demografischen Wandel ergeben sich einige besondere Aspekte und Handlungsbedarfe. Fir Ehningen wird es somit in Zukunft da-
rauf ankommen, eine moglichst umfassende wohnungsnahe Grundversorgung zu sichern.

Abb. 5: Mégliche Themenfelder zur Entwicklung eines Leitbildes fiir die Ehninger Ortsmitte

Barrierefreiheit Einzelhandelsnutzungen

Familienfreundliche D kel I T L LA G & SUaager (RN RECLtLebol > Gastronomische Einrichtungen
Gestaltung des 6fftl. Raums () @ &

Medizinische Einrichtungen: o ___.______ Ggf. spezialisierte
z.B.Kinderarzt Einzelhandelsbetriebe

v v
Kinderbetreuung Gastronomie: z.B. Backerei
mit Mittagangebot und
Spielmoglichkeiten
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VI. ALTERNATIVE NUTZUNGSSCHWERPUNKTE UND VORSCHLAGE

34 Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen



MOGLICHE NUTZUNGSSCHWERPUNKTE ORTSMITTE EHNINGEN

Tabelle 2: Magliche Ansiedlungspotenziale fiir die Ehninger Ortsmitte

Nutzungsschwerpunkt

Bestand Ehningen

Potenziale fiir die Ortsmitte

Empfehlung

Lebensmittel

Spielwaren

Bekleidung

Schuhfachgeschaft

Elektrowaren

Buchhandlung, Schreibwaren etc.

o

9 4 94 4 &

Derzeit guter Ausstattungsgrad in Ehningen durch Edeka und Lidl vorhanden. Unterdurchschnittlich ist jedoch
das Lebensmittelhandwerk (Backerei nur mit kleiner Filiale) in der Ortsmitte vertreten. Der Ausbau von
Betrieben aus dem Bereich des Lebensmittelhandwerks ist erforderlich.

Derzeit ein préagender Anbieter in Ehningen vorhanden. Zusatzliche Angebote aufgrund geringer
Investitionsbereitschaft (Konkurrenz Onlinehandel) derzeit aber nicht absehbar.

Derzeit kein Anbieter in der Ehninger Ortsmitte vorhanden. Geringe Bereitschaft zur Anmietung neuer
Flachen, aufgrund geringer Investitionsbereitschaft (Konkurrenz Onlinehandel).

Derzeit kein Anbieter in der Ehninger Ortsmitte vorhanden. Geringe Bereitschaft zur Anmietung neuer
Flachen, aufgrund geringer Investitionsbereitschaft (Konkurrenz Onlinehandel).

Aktueller unterdurchschnittlicher Ausstattungsgrad. Auch hier sprechen die schlechten Marktpotenziale und
die Konkurrenzen gegen eine Ansiedlung in der Ehninger Ortsmitte. Eine Ansiedlung ware zwar wiinschens-
wert ist jedoch eher unrealistisch.

Derzeit keine grofReren Anbieter in Ehningen vorhanden. Geringe Bereitschaft zur Anmietung neuer Flachen,
aufgrund geringer Investitionsbereitschaft (Konkurrenz Onlinehandel).

v

geeignet

ungeeignet
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MOGLICHE NUTZUNGSSCHWERPUNKTE ORTSMITTE EHNINGEN

Tabelle 3: Mogliche Ansiedlungspotenziale fiir die Ehninger Ortsmitte

Nutzungsschwerpunkt

Bestand Ehningen

Potenziale fiir die Ortsmitte

Empfehlung

Gastronomieangebot

Dienstleistungsangebot und
medizinische Versorgung

.
o

Aktueller unterdurchschnittlicher Ausstattungsgrad. Ein gastronomisches Angebot wiirde einen guten
Frequenzbringer darstellen. Zukunftsfahige Gastronomiekonzepte (z.B. Backereigastronomie) verbinden
Einzelhandel und Gastronomie und erhohen die Verweildauer in der Ortsmitte.

Unter dem Aspekt ,Sicherung der Grundversorgung” ware die Ansiedlung von Dienstleistungsangeboten
wiinschenswert (z.B. Bundelung von medizinischen Einrichtungen an einem gemeinsamen Standort).
Potenziale bestehen ggf. auch in einer Bestandsverlagerung (von Nebenlagen in die Ortsmitte).

v

geeignet

ungeeignet
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT EINZELHANDEL

Leerstdnde KonigstraBe 23 und 27

Im Hinblick auf mogliche Nutzungsbausteine zeigen sich folgende Tendenzen:

& Fir den Bereich Lebensmitteleinzelhandel ist festzuhalten, dass derzeit in der Ehninger Ortsmitte keine
geeigneten Flachen fiur groRkflachigen Einzelhandel zur Verfligung stehen. Jedoch zeigt sich, dass der
Besatz des Lebensmittelhandwerks unterdurchschnittlich ausgepragt ist (Backerei, Metzgerei).

A& Attraktiv sind v.a. Konzepte, die die Bereiche Einzelhandel und Gastronomie in einer Einrichtung vereinen.
ZielfUhrend waren beispielsweise Nutzungen wie Konzepte der Backereigastronomie oder Markthallen-
konzepte.

# Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass kleinteilige Fachhandelsnutzungen fir eine Be-
lebung der Ehninger Ortsmitte zwar wiinschenswert waren, jedoch wenig zukunftsfahiges Marktpotenzial
(auch unter Bericksichtigung aktueller Entwicklungstrends wie dem Onlinehandel) fir derartige Nutz-
ungen vorhanden ist. Gerade fir kleinteilige Einzelhandelsstrukturen (inhabergefihrter Einzelhandel wie
beispielsweise Schuh- oder Modeldden etc.) sind derzeit nur geringe Entwicklungspotenziale vorhanden.

Quelle: GMA Aufnahme 2020 — Ortsmitte Ehningen

Kurzcharakteristik Leerstandsobjekte Kénigstrae 23 und 27

Die Integration von kleinteiligen Fachhandelsnutzungen

Lage E Beide Objekte weisen eine gute Verkehrslage und gute Sichtbarkeit auf
gestaltet sich aufgrund der aktuellen Entwicklungstrends | }--—--—ooo- o
und Konkurrenzen als schwierig, GroRe ! Gut geeignet fiir mittlere Handelsformate
Umfeld i Nutzungen mit Eigenfrequenz bereits im Umfeld ansassig
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GASTRONOMIE

Grundsatzlich ist anzufuhren, dass die speziellen Standortanforderungen innerhalb des Gastronomiesektors stark variieren. Je nach Art des gastro-
nomischen Betriebs ist eine unterschiedliche Gewichtung der Standortanforderungen festzustellen. Folgende Standortanforderungen sind jedoch fiir die
meisten Angebotsformen in der speisegebundenen Gastronomie von Bedeutung:

Allgemeine Standortanforderungen Bewertung
J verkehrliche Erreichbarkeit (Pkw, FuR, Rad und OPNV) +

7 gute Frequenz am Standort (wobel gastronomische Einrichtungen selbst einen wesentlichen Frequenzbringer darstellen) Yy
£ Nahezusnderen Gastronomiebetrieben ~
F Nihezanderen frequemsstorken Enrichtungen (28 Rathaus) D
f scborketundBpositon Y
J stdwebauliches Ambienteund Umfeld D
7 noviduliter, Amosphare und Allenstellngsmerkmale D

Im Hinblick auf diese Standortanforderungen eignen sich die moglichen Entwicklungsstandorte (Konigstrale 23 und 27) grundsatzlich.

1In Abhangigkeit von weiteren geplanten Nutzungen (z.B. Aufwertung Rathausvorplatz, Integration Backerei / Café))
2|n Abhéngigkeit von der baulichen Konzeption
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GASTRONOMIE

Offentliche StraRen- und Platzbilder lassen sich nicht nur durch Méblierung oder Gestaltungselemente aufwerten, sondern beispielsweise auch durch
qualitatsvolle Gastronomieeinrichtungen mit attraktiver AuRengestaltung. Generell reprasentiert die AuRengastronomie eine belebte Atmosphéare und
eine hohe Aufenthaltsqualitat. So besteht die Mdglichkeit, durch gastronomische Aulienbewirtung den 6ffentlichen Raum zu bespielen.

Der Fokus sollte auf eine gastronomische Einrichtung mit AuBenbewirtung gelegt werden, welche zudem Mittagsangebote und ggf. als Ergdnzung Spiel-

moglichkeiten flr Kinder vorhélt und sich gut einfigt.

Karte 13: Planstandorte Firma Sehne und Ortsmitte Ehningen

e
- Planstandort Ortsmitte ‘ N\,\‘ :

Planstandort Backerei Sehne _ =7~
“Ehningen b b
Firma Baresel

,~ _Krebsbachdue

s
%
& 7
3 % \ "
g / ; o =
& / r \

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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Die Firma Sehne betreibt am Standort Ehningen (6stlicher
Gemeinderand) eine Produktionsstatte, an die bereits heute eine
Verkaufsfiliale anknUpft. Perspektivisch plant die Firma Sehne ein
neues Konzept zur Entwicklung einer , groReren Verkaufsfiliale” mit
groRzlgig dimensionierten Sitzmoglichkeiten / Verkaufsraum. Eine
Entwicklung am Ortsrand ist jedoch fir die Ortsmitte kontra-
produktiv. Vielmehr sollte ein Fokus darauf gelegt werden, die neue
Filiale der Firma Sehne in der Ortsmitte zu integrieren.

Kurzcharakteristik Bickerei / Café — Konzept Ortsmitte Ehningen

i Frihstuck — Mittagstisch — Backerei — Eventlocation — Spielecke

Angebote




BEST — PRACTICE BEISPIELE - BACKEREI MIT MITTAGSANGEBOTEN (GASTRONOMIE IM CAFE)

z.B. Backerei Raisch in Rohrdorf z.B. Backerei Raisch in Rohrdorf 2.B. Bickerei Mildenberger in Leutenbach

Llei=F

™ T -
L

. s 2 0P

=i .

Quelle: abgerufen unter: www.schneider-rohrdorf.de Quelle: abgerufen unter: www.backhaus-mildenberger.de

¥

Quelle: abgerufen unter: www.schneider-rohrdorf.de

¥

¥

Fungierten Backereien in den letzten Jahrzehnten als reine Abholstellen fir Backwaren, so haben sie sich mittlerweile zu Kommunikations-
und Treffpunkten entwickelt. Stehtische und Sitzplatze fur den Kaffee sowie fir den Mittagstisch lassen die Kundschaft nicht nur langer in
den Lokalen verweilen, sondern beleben den Standort und dessen Umfeld. Durch solch ein Backerei- und Gastronomiekonzept wiirde auch
die Ortsmitte von Ehningen profitieren und den eigenen Mittelpunktscharakter deutlich aufwerten.
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BEST — PRACTICE BEISPIELE - MARKTHALLENKONZEPTE

Markthalle in der Stadt Winnenden

Gebaude der ,alten Kelter” in der Gemeinde lisfeld Markthalle in der Stadt Brackenheim

Quelle: abgerufen unter: www.restaurantguru.com

¥

Quelle: abgerufen unter: www.stimme.de

¥

Quelle: abgerufen unter: www.markthalleilsfeld.de

¥

Flr die Integration eines Markthallenkonzepts in zentraler Ortskernlage kann die Gemeinde llsfeld als Best-Practice Beispiel aufgefihrt
werden. Hierbei gelang es der Gemeinde eines der markantesten Gebdude in lIsfeld, die alte Kelter, durch ein solches Konzept neu
aufzuwerten bzw. es konnte ein langjahrig pragender Leerstand reaktiviert werden. Ziel war es, das leerstehende Gebaude durch einen
attraktiven Nutzungsmix zu bespielen, der im Wesentlichen aus einer lokalen Backerei, Metzgerei und einem spezialisierten Handler fir
Obst und Gemise besteht. Zielfiihrend konnten lokale Handler an einem gemeinsamen Standort gebindelt und eine zentrale Anlaufstelle
mit qualitatsvollem Ambiente geschaffen werden. Abgerundet wird das Angebot durch eine Reihe von Veranstaltungen und Events. Somit
|dsst sich zum einem die Versorgungsstruktur im Lebensmittelbereich ausbauen, zum anderen entstehen gewiinschte Synergieeffekte in
Form einer starkeren Belebung des Ortskerns.
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT (DIENSTLEISTUNG) ARZTEHAUS

Die Entwicklung der arztlichen Infrastruktur unterliegt zu aller erst der Bedarfsplanung der kassenarztlichen bzw. kassenzahnarztlichen Vereinigung
Deutschlands. Demnach sind die Niederlassungsmdglichkeiten von Arzten den Regelungen durch die kassenérztliche bzw. kassenzahnéarztliche Vereinigung
unterworfen. Im Allgemeinen gilt, dass ein unterentwickelter Versorgungsgrad in einer Planungsregion je nach Bedarf und Moglichkeit ausgeglichen
werden sollte. Aktuell besteht die groRte Licke in Deutschland mit 80 % aller bestehenden Niederlassungsmoglichkeiten im Bereich der Hausarzte. In der
allgemeinen facharztlichen Versorgung konzentrieren sich die Niederlassungs- bzw. die entsprechenden Entwicklungsmaoglichkeiten auf die Augen-, Haut-
und HNO-Arzte, wobei hier auch die kassenirztliche Vereinigung von Baden-Wirttemberg groRen Nachhol- und Entwicklungsbedarf sieht. In der
spezialisierten facharztlichen Versorgung ist des Weiteren ein hoher Bedarf im Bereich der Kinder- und Jugendpsychiatrie festzuhalten.

Die folgende Ubersicht (Abb. 6) gibt den Versorgungsgrad nach Arztegruppen in den fir Ehningen relevanten Planungsbereichen wieder. Dem-
entsprechend sind fir die betrachtete Region unterdurchschnittliche Versorgungsgrade festzuhalten. Dies trifft auch auf die Hausarztversorgung zu, wo
der Versorgungsgrad bei ca. 93 % liegt. Die Versorgung mit allgemeinen Fachéarzten (also Augendarzte, Kinderarzte usw.) ist in der Kreisregion Boblingen
insgesamt als sehr gut zu bewerten. Flr spezialisierte Facharzte (Andsthesie, Fachinternist usw.) besteht fir die Raumordnungsregion Stuttgart eine
insgesamt gute Versorgung. Lediglich fir den Bereich der Kinder- & Jugendpsychiater ist ein unterdurchschnittlicher Ausstattungsgrad erkennbar. Dabei ist
darauf hinzuweisen, dass gerade fir die spezialisierten und gesonderten Fachéarzte aufgrund der zunehmenden GroRRe der Planungsbereiche regionale
Unterschiede in der Verteilung sehr ausgepragt sein kénnen.
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT (DIENSTLEISTUNG) ARZTEHAUS

Abb. 6: Versorgungsgrad nach Arztegruppen in dem fiir Ehningen relevanten Planungsbereich
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Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Angaben der Kassenarztlichen Bundesvereinigung: Gesundheitsdaten; abgerufen unter:
http://gesundheitsdaten.kbv.de/cms/html/17016.php; Stand: 31.12.2019
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT (DIENSTLEISTUNG) ARZTEHAUS

Karte 14: Kinderorientierte Einrichtungen in Ehningen Karte 15: Arztestruktur in der Gemeinde Ehningen
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung

Die Mehrzahl der arztlichen Versorgungseinrichtungen in Ehningen weisen Einschrankungen in ihrer Barrierefreiheit auf. Die Situation der jeweiligen Stell-
platze ist derzeit als nicht ausreichend zu bewerten. Eine Biindelung von &rztlichen Versorgungseinrichtungen in einem gemeinsamen Arztehaus ware mit
wesentlichen Vorteilen verbunden (barrierefrei, gemeinsame Stellpldtze etc.). Mit den Allgemeinmedizinern, Zahnarzten und Fachérzten ist grundsatzlich
ein relativ gutes Angebot in der Gemeinde Ehningen vorhanden. Dennoch ist insbesondere auf die Wachstumspotenziale der Gemeinde und die
Entwicklungsmoglichkeiten im Bereich der Ortsmitte hinzuweisen. SchwerpunktmaRig konzentrieren sich die arztlichen Versorgungseinrichtungen in der
Ortsmitte von Ehningen. Ebenso finden sich weitere Standorte in den nordlichen und westlichen Nebenlagen rund um die Ehninger Ortsmitte. Auch vor dem
Hintergrund der steigenden Kosten firr Einzelpraxen stehen die Standortbedingungen fir arztliche Versorgungseinrichtungen besonders im Fokus. Generell
wird davon ausgegangen, dass weiterhin ein Trend zum Zusammenschluss bzw. zur Kooperation besteht. Gleichzeitig erscheint es jedoch in Ehningen
schwierig, tatsdchlich zusatzliche Praxen zu gewinnen. Unter diesen Gesichtspunkten empfehlen sich v.a. Bestandsverlagerungen, da die Biindelung in einem
Arztehaus eine Vielzahl an Vorteilen (kompakte und konzentrierte Angebotsstrukturen, barrierefreier Zugang) aufweist.
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT DIENSTLEISTUNG UND ARZTE

Tabelle 4: Vor- und Nachteile Nutzung Arztehaus

Chancen Risiken
4 Rolufoptimierte Flachen fur # Hohere Mieten im Durchschnitt pro m? Auch in kleineren Gemeinden werden zunehmend lokale
effektivere Arbeit als in Bestandsgebauden Gesundheitszentren, Gemeinschaftspraxen und Arztehduser
ile bei ] i entwickelt, damit Fachérzte, Pflegekrafte und Hausérzte
J Vorteile bei neuer Flachenanpassung J Kalkulation der Umzug- und

gemeinsam und konzentriert Leistungen anbieten kénnen.
Gerade in Bezug auf den demographischen Wandel nimmt
Kosteneinsparungen durch Nutzung # Miteinhergehende Kosten bei Neubau die Erreichbarkeit der Arzte eine immer wichtiger werdende
gemeinsamer Ressourcen / Umzug, z.B. neues Mobiliar Rolle ein. Es ist notwendig, Mobilitat und Erreichbarkeit in die
Versorgungsplanung mit einzubeziehen. Die Vorteile von
Bindelungen und der Konzentration von Arztpraxen in
Arztehiusern sind vielfdltig. Zum einen ldsst sich eine
Zusammenflihrung aus dem Blickwinkel der Patienten
# Kompakte und konzentrierte betrachten, zum anderen aber auch aus dem ékonomischen

Angebotsstrukturen Blickwinkel der Arzte. Hierbei besteht die Mdglichkeit,
medizinisches Gerat, Raumlichkeiten oder gemeinsames
Personal zu nutzen. Dariber hinaus kooperieren die Arzte oft
mit Optikern, Physiotherapeuten, Akustikern, Orthopadie-
# Frequenzerhéhende Funktion fachgeschaften, Apothekern oder anderweitigen Einrich-
tungen/ Angeboten des Gesundheitssektors.

JF Signifikant geringere Betriebskosten Marketingkosten

N

J Synergieeffekte mit anderen
Nutzungen fihren zu steigenden
Patientenzuldufen

J \Wertsteigernde Auswirkungen auf das
unmittelbare Umfeld

Fazit: Generell |4sst sich festhalten, dass sich die Neuansiedlung in Form eines Arztehauses positiv auf die Ehninger Ortsmitte auswirken wiirde. Sowohl
stadtebauliche als auch wirtschaftliche Aspekte sprechen fir die Entwicklung eines konzentrierten Angebots der arztlichen Versorgung. Ebenfalls ist nicht nur
auf die 0.g. Aspekte hinzuweisen, sondern auch auf die positiven Synergieeffekte flr das Standortumfeld, beispielsweise den sich in unmittelbarer Nahe
befindlichen Einzelhandel.
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT DIENSTLEISTUNG UND ARZTE

Tabelle 5: Medizinische Versorgung in Ehningen

Flachenanforde- .
rungen Angebotin Freanzende Beispielsweise wire die

Nutzung Mietftiche Ehningen Verhéltniszahl Einwohner je Arzt Empfehlungen / p . .

o Anmerkungen Integration eines

Inm . o .
Allgemeinmedizinische Praxis 200- 300 3 Praxen >1.500 Verlagerung im Bestand Kinderarztes fir die
Zahnarzt 100 - 200 4 Praxen >1.500 Verlagerung im Bestand Entwicklung der Ehninger
Frauenarzt 100 - 200 1 Praxis > 6.000 Verlagerung im Bestand Ortsmitte zu begrﬁ[;en,
Kinderarzt 100 - 200 -1 Praxis : > 4.000 = Jedoch wird es sich
Dentallabor 100 - 200 kein Angebot Nahe Zahnarzt - .. .
Massagepraxis / Ergotherapie / etc. 100 - 200 2 Massagestudios >5.000 ggf. Verlagerung im Bestand schW|er|g geStaIten' diesen
Pflegedienst 150 - 200 2 Pflegedienste >5.000 - fiir Ehningen zu gewinnen.
Sonstiges 100 - 200 Kein Angebot >5.000 - Fur die Kreisregion
Augenarzt 100 - 200 kein Angebot >20.000 - Bﬁblingen ist derzeit ein
Physiotherapeut 100 - 300 4 Praxen > 6.000 ggf. Verlagerung im Bestand
Chirurg 100 - 200 kein Angebot > 40.000 - guter Ausstattungsgrad im
HNO-Arzt 100 - 200 kein Angebot >30.000 = Bereich der Kinderarzte
Hautarzt 100 - 200 Kein Angebot > 40.000 - festzuhalten. Fokussiert
Nervenarzt 100 - 300 kein Angebot >30.000 - werden sollten
Orthopade 200 - 350 ke?n Angebot >20.000 - Verlagerungen bestehender
Urologe 100 - 300 kein Angebot >50.000 = = . . .
spezialisierte facharztliche Versorgung 100 - 300 kein Angebot > 16.000 ) Arzte Il’.l Ehnmgen an einen
(z. B. Kinder- und Jugendpsychiater) & : gemeinsamen Standort.
Mobile FuRpflege 40 - 80 kein Angebot >5.000 -

In Erganzung zum Versorgungsgrad einer Region bzw. der Gemeinde Ehningen sind die Verhéltniszahlen Einwohner je Arzt gemals Bedarfsplanungsrichtlinie zur
Einordnung zugrunde zu legen. Dies ist in Tabelle 5 entsprechend zu entnehmen, woraus sich entsprechende Empfehlungen fiir die Ortsmitte ergeben.
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT (DIENSTLEISTUNG) ARZTEHAUS

Karte 16: Kinderarzte im Umland von Ehningen
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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BEST — PRACTICE BEISPIELE - ARZTEHAUS IN ZENTRALEN ORTSKERNLAGEN

z.B. Arztehaus ,Haus der Gesundheit” in Gemmrigheim

HAUS DER GESUNDHEIT

Quelle: abgerufen unter: www.boppherrmann-architekten.com

Der erste Mieter ist schon eingezogen

Fir den Neubau und die Integration von Arztehiusern in zentralen Ortskernlagen kann die e gend ch QUIRL S & & eiod o Simin ook el e o o
Gemeinde Gemmrigheim als Best-Practice-Beispiel aufgefiihrt werden. Dort ertffnete das
,Haus der Gesundheit” seine Pforten. Alle Einrichtungen lassen sich barrierefrei direkt von

der Tiefgarage oder den angrenzenden Parkpldtzen erreichen. Das Arztehaus in Gemmrig-
heim erfuhr eine positive Annahme innerhalb der Birgerschaft. Somit lies sich zum einem die

arztliche Versorgungsstruktur ausbauen, zum anderen entstanden gewdlinschte Synergie- — iciitog mn:

Achitekt, Bauleiter und Handwerker hit
ten gut zusammengearbei bi

effekte in Form einer starkeren Belebung des Ortskerns. Pk e

te geht die Praxis
ich bin van der 7
reden, machen Ist meine Devise.” Die P
nung und

Quelle: abgerufen unter: www.helpona.de
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN UND -RAUME

Flr eine Weiterentwicklung der Ehninger Ortsmitte ist auch die Entwicklung des 6ffentlichen Raums ndher zu betrachten. Folgende Tendenzen
zeichnen sich ab:

J Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten weist der Rathausvorplatz die grofSten Defizite auf
J Die Neugestaltung des Platzes ware eine Entwicklungschance fir die Ortsmitte und positive Ergdnzung fir die im Umfeld ansassigen Nutzungen

#J Neue Strukturen und Gestaltungselemente (z.B. Ausbau der Griunstrukturen, Stralenmaoblierung, Spielmoglichkeiten fir Kinder) bewirken ein hoheres
MaR an Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

J Es sollte ein qualitatsvoller Kontext formuliert werden, der neue erlebbare und multifunktionale Freirdume schafft, die der Ortsmitte einen neuen
identitatsstiftenden Anziehungspunkt mit Wiedererkennungswert verleihen

J Zentrales Ziel sollte es sein, den Bereich Rathausvorplatz und das daran anknipfende stadtebauliche Umfeld zu starken

Rathausvorplatz Blickrichtung Siiden Rathausvorplatz Blickrichtung Norden

Quelle: GMA Aufnahme 2020 — Ortsmitte Ehningen Quelle: GMA Aufnahme 2020 — Ortsmitte Ehningen
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN UND -RAUME

Karte 17: Gestaltungsvorschlage Rathausvorplatz in Ehningen

Konzentration der Nutzungen

Konzentration der Nutzungen

Neue Gestaltungselemente Kindereinrichtungen in geplante Leerstdnde durch attraktive Nutz-
@% integrieren Gestaltung integrieren ﬁ’ ungen belegen und mit Umfeld ver-
netzen
Neue und bestehende Griin- Einheitlichen Bodenbelag
bereiche Verkniipfen schaffen

Bestehende Parkflachen in Offentliche Einrichtungen mit
Gesamtkonzept integrieren Umfeld verknuipfen

Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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VI. ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNGEN
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ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNGEN

Zusammenfassend wird deutlich, dass fur die Ehninger Ortsmitte grundsatzlich Entwicklungspotenzial besteht. Die Rahmenbedingungen in
Ehningen sind als gut zu bewerten:

& Positive Bevolkerungsentwicklung

#F Sehr gute wirtschaftliche Rahmenbedingungen mit auRerordentlich niedriger Arbeitslosenquote und deutlich Gberdurchschnittlichem
Kaufkraftniveau

& Lage in einer sehr stabilen Wachstumsregion mit herausragender Verkehrsanbindung

Dennoch sind Defizite in der Ortsmitte offensichtlich erkennbar (Leerstande, fehlende Gastronomie, Riickgang Einzelhandel). Vor diesem
Hintergrund muss die Nutzungsstruktur in Ehningen weiterentwickelt werden. Allerdings beschranken sich die Entwicklungspotenziale (wie in
den meisten Gemeinden dieser GroRenordnung) in erster Linie auf die klassische Nahversorgung (Lebensmittelangebote). Dagegen sind in den
Gemeinden dieser GroRenordnung die Entwicklungsmoglichkeiten fiir Fachhandelsnagebote (Bekleidung, Schuhe etc.) begrenzt. Hier schopft
mittlerweile der Onlinehandel ein erhebliches Potenzial ab. Hinzu kommt in Ehningen die Ubermachtige Konkurrenzsituation in den
Einkaufszentren von Boblingen und Sindelfingen. Vor diesem Hintergrund sollte sich die zuklnftige Entwicklung in Ehningen auf einen Ausbau
der Nutzungsstrukturen mit folgenden Schwerpunkten in der Ortsmitte konzentrieren:

Béckerei / Café + Kinderangebot / Arztehaus — Verlagerung Bestand Aufwertung Rathausvorplatz
gef. Markthalle

Qe + T+ RS

ﬂ“‘“\%
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ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNGEN

Variante | Variante Il (unter Vorbehalt)

...........................................................................................................................................................................................

) 1 Prioritst

Neubau Backerei / Café mit
Mittagsangebot und
Spielecke fiir Kinder

(moglich Backerei Sehne?)

/ ggf. ,Markthalle”

oder

Neubau Arztehaus durch
Verlagerung und
Blindelung ortsansassiger
Arzte

53 Ortskernentwicklung Gemeinde Ehningen

) 2 prioritit

Moglich ware eine
Ansiedlung ebenfalls in
dem Gebdude in der
KonigsstralRe 23 bzw. als
zusatzliche Option denkbar.
Hier steht jedoch nur die
Erdgeschossflache zur
Verfligung.




Vil. ANHANG
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NUTZUNGSSCHWERPUNKT EINZELHANDEL

Karte 18: Kinderbekleidungsgeschafte und Kinderschuhfachgeschafte in Umland von Ehningen
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Quelle: Kartengrundlage @OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020 — eigene Darstellung
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Interfraktioneller Antrag von Biindnis 90/Die Griinen und SPD
zur Gemeinderatssitzung am 21.10.2025 in Ehningen zum Tageordnungspunkt
Konigstralle 27

Sollte der Tagesordnungspunkt ,, KonigstraBe 27“ siehe Gemeinderatsitzung vom 30.09.2025 in der
Gemeinderatssitzung am 21.10.2025 wieder auf die Tagesordnung kommen, stellen die beiden
Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen und SPD den folgenden gemeinsamen Antrag.

Antrag

Die Gemeinde Ehningen soll die Umsetzungsmoglichkeiten gemal der am 30.09.2025 vorgestellten
Konzeption der Fa. Jako priifen.

Begriindung des Antrags:

Das Meissner Haus (Konigstralle 27) spielt eine zentrale Rolle im beschlossenen
Gemeindeentwicklungskonzept und bietet eine einmalige Chance, die Attraktivitdt und Belebung des
Ortskerns von Ehningen nachhaltig zu foérdern. Die durch die Machbarkeitsstudie der Firma Jako
erarbeiteten Vorschlage greifen die Ergebnisse der Blirgerbeteiligungen der letzten Jahre auf und
bieten eine wirtschaftlich umsetzbare Losung, die sowohl die stadtebauliche als auch die soziale
Entwicklung der Gemeinde unterstitzt.

Die geplante Nutzung des Gebaudes ist vielseitig und zukunftsorientiert:

e Erdgeschoss und Gewodlbekeller: Hochwertige gastronomische Angebote wie eine
Kaffeertsterei mit Ladencafé oder eine Weinhandlung mit Restaurant kniipfen an die
historische Nutzung des Gebaudes an und schaffen einen Treffpunkt fir Birger und Besucher.

e Obergeschoss: Praxisraume fur medizinische und therapeutische Dienstleistungen ergdnzen
die medizinische Versorgung in Ehningen und starken die soziale Infrastruktur.

¢ 1.und 2. Dachgeschoss: Moderne und flexibel nutzbare Blirordume bieten Raum fir
wirtschaftliche Aktivitaten und fordern die lokale Wirtschaft.

Besonders hervorzuheben ist die geplante Barrierefreiheit bzw. nahezu Barrierefreiheit des Gebaudes
durch einen aufllenliegenden Aufzug, der allen Biirgern den Zugang ermoglicht. Zudem liegen bereits
ernsthafte Mietinteressenten fiir die gastronomischen Bereiche vor, was die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Projekts unterstreicht.

Die Sanierung des Meissner Hauses wiirde nicht nur eine ortsbildpragende Bausubstanz erhalten,
sondern auch das Gesamtbild der Gemeinde positiv beeinflussen. Die Umsetzung des Projekts ist ein
wichtiger Schritt zur Starkung der Ortsmitte und zur Férderung der Lebensqualitat in Ehningen.



Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/145 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Haring, Dan

Aktenzeichen: 095.62 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Uberdrtliche Prufung der Bauausgaben der Gemeinde
Ehningen 2018-2022

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von dem Ergebnis und dem Abschluss der tberdrtlichen
Prifung der Bauausgaben der Gemeinde Ehningen der Haushaltsjahre (Wirtschaftsjahre)
2018-2022.

Einleitung:

Die Gemeindeprufungsanstalt Baden-Wirttemberg hat im Rahmen einer tberdrtlichen
Prifung die Bauausgaben der Gemeinde Ehningen im Zeitraum 2018-2022 Uberpruft.
Uber das Ergebnis dieser Prifung wird im Gemeinderat berichtet.

Frihere Beratungen:

keine

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit der Gemeindeprifungsanstalt fir die Uberortliche Prifung bei der
Gemeinde ergibt sich aus § 113 der Gemeindeordnung. Die Prifung erfolgte im Zeitraum
vom 06.11. - 08.12.2023.

Gegenstand der Prifung waren die Bauausgaben in den Haushaltsjahren (Wirtschafts-
jahren) 2018-2022.

Mit Schreiben vom 15.08.2025 hat das Landratsamt Boblingen zum Abschluss der
Uberértlichen Prifung der Bauausgaben der Gemeinde in den Haushaltsjahren
(Wirtschaftsjahren) 2018-2022 die eingeschrénkte Bestatigung nach § 114 Abs. 5 Satz 2
Gemeindeordung erteilt, s. Anlage.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025
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Lukas Rosengrin
Burgermeister

Anlagen: Schreiben LRA Abschlussbestatgung

Seite - 2 - von 2



Gemeindepriifungsanstalt BW - Hoffstr. 1a - 76133 Karlsruhe

Birgermeisteramt Ehningen
Herrn Blrgermeister Rosengrin
Postfach 29

71135 Ehningen

Prifung der Bauausgaben
Gemeinde Ehningen 2018 bis 2022

Name:
Telefon: 0721/850 05 - 146
Telefax: 0721 /850 05 - 346

I @ 0pabw.de

Aktenzeichen: 2-143151
Unser Schreiben v.: 24. Oktober 2023

Karlsruhe, 13. November 2024

hier: Prifungsbericht gemaf § 114 Abs. 4 GemO, § 5 Abs. 2, Satz 1 GemPrO

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die GPA hat aufgrund ihrer gesetzlichen Zustandigkeit die Bauausgaben in den Haushaltsjahren
(Wirtschaftsjahren) 2018 bis 2022 in der Zeit vom 6. November 2023 bis 8. Dezember 2023 ge-

pruft.

Prafer war

Die Verwaltung wurde am 1. Februar 2024 mundlich Gber die wesentlichen Ergebnisse der Pri-

fung unterrichtet.

Bei der auf einzelne Schwerpunkte und auf Stichproben beschrankten Prifung (8 3 GemPrO)

wurde Folgendes festgestellt:



Al

Prufungsbericht 13. November 2024

Gemeinde Ehningen

Vereinbarung einer Vertragsstrafe fir den Fall von Versté3en gegen die Verpflich-
tungen des Landestariftreue- und Mindestlohngesetzes Baden-Wirttemberg
(LTMG)

Zum Erstellen der Vergabeunterlagen wurden die Vordrucke des Kommunalen Verga-
behandbuchs (KVHB-Bau) verwendet. Im Vordruck ,Besondere Vertragsbedingungen®
(KEV 116.1 (B) BVB) finden sich unter Nr. 4 Regelungen zu Vertragsstrafen.

Eine Vertragsstrafe fir den Fall, dass gegen das LTMG verstof3en wird, wurde nicht
immer vereinbart, wie z. B. in folgenden Fallen:

(1) Kanalsanierung 2020
e Renovierungsarbeiten an Entwasserungskanalen
(2) Neubau des Kinderhauses in der Herrenberger Stral3e
¢ Rohbau-, Dachabdichtungs- und AuRenputzarbeiten
(3) Sanierung der Eichendorffer Strale
e Tief- und Verkehrswegebauarbeiten

Offentliche Auftraggeber haben seit dem 1. Juli 2013 bei Auftragswerten uber
20.000 Euro ohne Umsatzsteuer das LTMG anzuwenden. Ist dieses Gesetz anzuwen-
den, ist fiir den Fall schuldhafter Verstdf3e nach § 8 Abs. 1 LTMG eine Vertragsstrafe zu
vereinbaren, auch wenn keine Vertragsstrafe wegen Verzugs vereinbart wird. Hierzu ist
die Regelung unter Nr. 4.2 im Vordruck ,Besondere Vertragsbedingungen® (KEV 116.1
(B) BVB) anzukreuzen. '

Neubau des Kinderhauses in der Herrenberger Stralie

Architektenleistungen, Honorarschlussrechnungen vom 6. Dezember 2021,
Anordnungsnummer 200000036826

Fur die BaumalRnahme wurden Zuwendungen gewahrt (Investitionsprogramm des Bun-
des 2017 bis 2020 zur Kinderbetreuungsfinanzierung).

' Im Vordruck ,Besondere Vertragsbedingungen zum LTMG-BW* (KEV 117.3 (B) BVB - Tariftreue / Min-
destlohn) wird auf diese Vertragsstrafenvereinbarung hingewiesen.
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Prufungsbericht 13. November 2024

Gemeinde Ehningen

Unterlassene EU-weite Ausschreibung der Architektenleistungen

Die Architektenleistungen wurden mit dem Honorarvertrag vom 11. Dezember 2018/ 14.
Dezember 2018 an einen Architekten vergeben. Vereinbart wurde ein Honorar unter dem
Ansatz der Honorarzone lll, Dreiviertelsatz. Die Uibertragenen Leistungsphasen 1 bis 8
wurden mit 97 % des Grundhonorars bewertet. Vertraglich vereinbart war zudem eine
Nebenkostenerstattung in Héhe von 4 % des Honorars ohne Umsatzsteuer.

Das vergiitete Honorar belauft sich auf insgesamt rd. 285.449 Euro ohne Umsatzsteuer.

Die vom Auftragnehmer im Rahmen einer Voruntersuchung erstellte Kostenschéatzung
vom November 2018 belief sich auf 2.942.485 Euro und enthielt honorarfahige Baukos-
ten in H6he von 2.636.455 Euro jeweils ohne Umsatzsteuer. Daraus errechnete sich ein
voraussichtlicher Auftragswert fir die Architektenleistungen in Héhe von rd. 319.000
Euro ohne Umsatzsteuer (s. hierzu auch das Angebot des Architekten vom 5. November
2018).

Dazu ist festzustellen:

Die Beauftragung des Architekten, ohne dass ein EU-weites Vergabeverfahren durch-
gefuihrt wurde, verstield gegen die Vorgaben der Vergabeverordnung (VgV).

Der vom Architekten selbst ermittelte Auftragswert lag deutlich Gber dem seinerzeit gel-
tenden EU-Schwellenwert im Jahr 2018 von 221.000 Euro ohne Umsatzsteuer. Zwar
grindet dieses Ergebnis auf einer oberhalb der tblichen Mindesthonorare angesetzten
Berechnungsgrundlage (hier der Dreiviertelsatz '), aber eine von der GPA durchgefiihrte
Vergleichsberechnung mit dem Mindestsatz ergibt ein Honorar in Héhe von rd. 265.000
Euro ohne Umsatzsteuer, was ebenfalls deutlich oberhalb des EU-Schwellenwerts liegt.

Somit hatten die Architektenleistungen im Wege eines EU-weiten Vergabeverfahrens
nach Abschnitt 6 der VgV vergeben werden missen.

Im Hinblick auf das richtige Vorgehen bei der Auftragswertermittlung ist insbesondere
auf die folgenden Punkte hinzuweisen:

(1) Nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 2 VgV sind alle Optionen bei der Auftragswertermittlung ein-
zubeziehen. Es ist vom grolitmoéglichen Auftragswert auszugehen.

! Der Leistungsumfang von 97 % und die Hohe der Nebenkostenpauschale kann als tiblich angesehen
werden.
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Prufungsbericht 13. November 2024

Gemeinde Ehningen

(2) Zu den Optionen gehoéren auch die einzelnen Stufen einer sogenannten stufenwei-
sen Beauftragung oder Ubliche Zuschlage fir Umbau- oder Instandsetzungsleis-
tungen.

Das Einhalten der VgV und insbesondere das Durchflihren europaweiter Verfahren sind
von erheblicher Relevanz, da bei deren Nichteinhalten die Gefahr besteht, dass die Ver-
trdge im Nachprufungsverfahren (88 155 ff. GWB) fur unwirksam erklart werden oder
sogar nach § 138 BGB nichtig sind, mit der Folge, dass wechselseitige Anspriiche aus-
geschlossen werden. ' Bei BaumaRnahmen, fur die &ffentliche Fordermittel beantragt
werden, ist auBerdem zu bedenken, dass das Nichteinhalten von Vergabevorschriften
die Bewilligungsstellen grundsatzlich zur Rickforderung von Zuschiissen berechtigt.
Dies gilt in besonderem Mal3e bei pflichtwidrig unterlassenen EU-weiten Vergabeverfah-
ren.

Anmerkung zur Auftragswertermittlung nach der Vergabeverordnung:

Seit dem Inkrafttreten der in Teilen novellierten Fassung der VgV im August 2023 2 sind
zur Bestimmung des Auftragswerts von Architekten- und Ingenieurleistungen fir die Pri-
fung, ob der EU-Schwellenwert Uberschritten wird, die Honorare der einzelnen Fachdis-
ziplinen aufzuaddieren, sofern diese in einer Abhangigkeit voneinander stehen. Die vor-
herige Regelung des § 3 Abs. 7 Satz 2 VgV a. F., wonach nur Lose Uber gleichartige
Leistungen aufzuaddieren seien (und somit z. B. die Honorare von Architekten und Trag-
werksplanern getrennt betrachtet werden konnten) ist ersatzlos gestrichen worden, da
diese der Ubergeordneten EU-Richtlinie wiedersprach.

Nach herrschender Meinung stehen Architekten- und Ingenieurleistungen, die bei einer
Baumal3nahme anfallen, in einem Abhangigkeitsverhltnis, da die entsprechenden Pla-
nungs- und Uberwachungsleistungen nur in enger Abstimmung erbracht werden koén-
nen. Dies betrifft im Regelfall die Gebaudeplanung des Architekten, die Tragwerkspla-
nung und die Fachplanung der Technischen Ausriistung. Sofern Freianlagen, Verkehrs-
anlagen oder Ingenieurbauwerke ebenfalls einen direkten Bezug zum Gebaude aufwei-
sen, werden auch diese Leistungen zu berticksichtigen sein (beispielsweise Freianlage
bei Kindergérten, Schulen und dgl. oder isolierte Zufahrten und Parkplatze fur Sporthal-
len, Schwimmbader oder dgl.). Voruntersuchende Leistungen wie Bestandsaufnahmen,
Machbarkeitsstudien oder Schadstoffuntersuchungen durften davon aber ausgenom-
men sein.

1 OLG Saarbriicken, Urteil vom 17. August 2016 - 1 U 159/14 - IBR 2017, 45.

2 Vergabeverordnung vom 12. April 2016 (BGBI. | S. 624), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 17. August 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 222).
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Prufungsbericht 13. November 2024

Gemeinde Ehningen

Hinweis:

Die Gemeinde Ehningen hat fur die MafRnahme staatliche Zuschlisse erhalten
(Zuwendung im Rahmen des Investitionsprogramm Kinderbetreuungsfinanzierung). Die
festgestellte Vergaberechtswidrigkeit kann sich auf das Bewilligungsverfahren
auswirken. Sofern und soweit die vergaberechtliche Bewertung im Stellungnahme-
verfahren nicht ausgeraumt werden kann, beabsichtigt die GPA die Bewilligungsstelle
uber den Priifungssachverhalt durch Ubersenden einer Mehrfertigung dieser Feststel-
lung zu informieren.

Es wird gebeten, zu den mit ,A“ gekennzeichneten Prifungsfeststellungen Rdnrn. 1
und 2 nach 8§ 114 Abs. 5 Satz 1 GemO innerhalb von drei Monaten Stellung zu neh-
men.

Sind MaRRnahmen zur Erledigung von Anstdnden angegeben, handelt es sich um Vor-
schlage im Rahmen der prifungsbegleitenden Beratung und nicht etwa um aufsichts-
rechtliche Anordnungen i. S. v. 88 121 und 122 GemO.

Auf die Verpflichtung zur Unterrichtung des Gemeinderats nach § 114 Abs. 4 Satz 2
GemO wird hingewiesen.

Der Prifungsbericht enthalt ausschliel3lich pseudonymisierte persénliche Daten. Davon
ausgenommen ist die namentliche Benennung des Prifenden gemal § 5 Abs. 1 Satz 2
GemPrO. Die Einhaltung der Geheimhaltungsvorschriften und des Datenschutzes
in Bezug auf den Inhalt des Prifungsberichts ist im weiteren Verfahren von der Verwal-
tung sicherzustellen. Dies gilt insbesondere im Stellungnahmeverfahren und im Falle der
Veroffentlichung des Prifungsberichts durch die die Verwaltung und erfordert insoweit
insbesondere die Unkenntlichmachung des Namens des Prifenden.

Beigefligt ist der Geblihrenbescheid fir die durchgefiihrte Prifung.

Mit freundlichen GrifRen

gez. I

Abteilungsleiter

Anlage
Gebihrenbescheid
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Landratsamt Boblingen
- Kommunalaufsicht -
Postfach 1640

71006 Boblingen

mit der Bitte um Kenntnisnahme gemalf} § 114 Abs. 4 Satz 1 GemO.

Karlsruhe, 13. November 2024

Gemeindeprifungsanstalt
Baden-Wrttemberg

gez.
Abteilungsleiter
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LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt Bblingen, Postfach 1640, 71006 Bblingen Landratsamt

Birgermeisteramt Ehningen
Herrn Blirgermeister Priif P
B riiffung un
Ll:l-kas Rosengrun Kommunalaufsicht
Konigstralle 29 Christine Czaja-Kalnik

71139 Ehningen Telefon 07031-663 1236
Telefax 07031-663 4008

c.czaja-kalnik@lrabb.de
Zimmer A 058a

15. August 2025

Abschlussbestatigung der Priiffung der Bauausgaben 2018-2022 durch
die Gemeindepriifungsanstalt BW (GPA)

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Rosengriin,

die Gemeindepriifungsanstalt (GPA) hat die Bauausgaben der Haushalts-
jahre 2018 bis 2022 der Gemeinde Ehningen gepriift. Die Priifungsfeststel-
lungen sind nach der Stellungnahme der GPA zum Grofteil erledigt oder
konnen aufgrund der Zusagen der Verwaltung als erledigt gelten.

Folgende Priifungsfeststellung konnte jedoch trotz Stellungnahmen der Ge-
meindeverwaltung Ehningen nicht vollstdndig ausgerdumt werden:

A2

Die von der Verwaltung angefiihrten Griinde fiir die Direktvergabe der
Planungsleistungen — wie z.B. im Vorfeld durchgefiihrte umfassende Untersu-
chungen zur Sanierung und Erweiterung des bestehenden Kindergartens,
fristgerechte Umsetzung im Hinblick auf die Férderzusage oder Eilbediirftig-
keit um die Betreuung der Kinder zu gewéahrleisten — kénnen die unterlassene
EU-weite Vergabe der Architektenleistungen nicht rechtfertigen.

Ein Ausrdumen der Vergaberechtswidrigkeit im Stellungnahmeverfahren war
somit nicht mdglich.

E- E Kreissparkasse Boblingen Offnungszeiten allgemein Hausanschrift
% BIC BBKRDE6BXXX Mo-Fr 8.30 - 12.00 Uhr Parkstralle 16
= IBAN DE72 6035 0130 0000 0000 17 Do 13.30 - 18.00 Uhr 71034 Boblingen

www.landkreis-boeblingen.de



Vor diesem Hintergrund bestétigen wir hiermit den Abschluss der Priifung eingeschrinkt
nach § 114 Abs. 5 Satz 2 GemO.

Bitte unterrichten Sie den Gemeinderat It. VWV GemO Nr. 1 zu § 114 GemO- iber den Ab-
schluss der Priifung.

Mit freundlichen GriiRen

Christine Czaja-Kalnik

Nachrichtlich: GPA, Herr Zimmer, Hoffstr. 1a, 76133 Karlsruhe, AZ 2-143151



Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/152 GEMEINDE

Haring, Dan
Aktenzeichen: 023.22 \/

Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: dffentlich

Vorkaufsrecht SchlossstraBe 12/1,

Flst. Nr. 188/4 und Schlossstralle,

Flst. Nr. 188/7 (2/12 Miteigentumsanteil

zur GrolRe von 129 m?2),

Beratung und Beschlussfassung

Uber die Nichtausibung des Vorkaufsrechts

Beschlussvorschlag:

1.Die Gemeinde Ehningen verzichtet auf die Austibung des ihr nach § 25 Baugesetzbuch
(BauGB) zustehenden Vorkaufsrechts an den Grundstiicken Schlossstralle 12/1, Flst. Nr.
188/4 und Schlossstral3e, Flst. Nr. 188/7 (2/12 Miteigentumsanteil zur Gré3e von 129 m?)
in Ehningen.

Einleitung:

Die Grundstiucke SchlossstrafRe 12/1, Flst. Nr. 188/4 und SchlossstraRe, Flst. Nr. 188/7
(2/22 Miteigentumsanteil zur GroRe von 129 m?) in Ehningen wurden verauf3ert. Der
Gemeinde Ehningen steht ein Vorkaufsrecht zu. Uber die Ausiibung oder Nichtausiibung
des Vorkaufsrechts ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

Sachverhalt:

Die Grundstiicke SchlossstralRe 12/1, FIst. Nr. 188/4 und SchlossstraRe Fist. Nr. 188/7
(2/12 Miteigentumsanteil zur GréRe von 129 m2) wurden mit Kaufvertrag vom 05.09.2025,
eingegangen im Rathaus am 01.10.2025, verduf3ert. Aufgrund der Vorkaufsrechtssatzung
,Ortskern® steht der Gemeinde Ehningen ein Vorkaufsrecht gemaf § 25 BauGB zu.

Das Vorkaufsrecht darf jedoch nur ausgetibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Bei Ausiibung des Vorkaufsrechts ist der Verwendungszweck anzugeben.

Fur das betroffene Grundstlick sieht die Gemeindeverwaltung keinen 6ffentlichen Bedarf,
der die Ausuibung des Vorkaufsrechts rechtfertigen wirde. Der Beschlussvorschlag ergibt
sich hieraus. Uber die Auslbung des Vorkaufsrechts ist zu beraten und Beschluss zu
fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine
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Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in:



Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e~

Lukas Rosengrin
Birgermeister

Anlagen: Lageplan Schlossstralle
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/143 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 644.10 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH
Bericht iber den Jahresabschluss 2024

Beschlussvorschlag:
In der Gesellschafterversammlung der KWE Kommunale Wohnbau GmbH sollen folgende

Beschlisse gefasst werden:

1. Der Jahresabschluss 2024 wird, wie von der Geschéftsfihrung vorgeschlagen,
festgestellt.

2. Der Jahresgewinn 2024 wird dem bestehenden Gewinnvortrag hinzugerechnet. Der
entstehende Gewinn wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Von dem uneingeschréankten Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers, der
HABITAT Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH —
Wirtschaftsprifungsgesellschaft — wird zustimmend Kenntnis genommen.

4. Vom Bericht des Aufsichtsrates wird zustimmend Kenntnis genommen.

5. Die Geschéftsfiihrung wird entlastet.

6. Der Aufsichtsrat wird entlastet.

Einleitung:

Uber den Jahresabschluss 2024 der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH wird
berichtet und Beschlussempfehlungen an die Gesellschafterversammlung sollen
beschlossen werden.

Sachverhalt:

Entsprechend dem Gesellschaftervertrag ist alleinige Gesellschafterin der KWE
Kommunale Wohnbau GmbH — die Gemeinde Ehningen. Gesetzlicher Vertreter der
Gemeinde Ehningen ist der Birgermeister. Er vertritt die Gemeinde in der

Gesellschafterversammlung.

Der Gemeinderat als Gremium kann nicht Gesellschafterversammlung sein.
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Der Beschlussantrag stellt insofern einen Abstimmungsauftrag an den Birgermeister in der
Gesellschafterversammlung dar.

Entsprechend § 11 Ziff. 3 des Gesellschaftervertrages der KWE i.V.m. § 171 Aktiengesetz
hat der Aufsichtsrat den Jahresabschluss mit Lagebericht sowie den Vorschlag der
Geschaéftsfuhrung fir die Verwendung des Bilanzgewinns oder der Behandlung des
Bilanzverlustes und das Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses zu beraten. Mit dem
Bericht des Aufsichtsrates wird der geprifte Jahresabschluss und der Lagebericht der
Gesellschafterversammlung zur Feststellung des Jahresabschlusses vorgelegt.

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2024 wurde von der KWE Kommunale
Wohnbau Ehningen GmbH und der Ladinig + Bukowski Steuerberatungsgesellschaft mbH
Gartringen erstellt und von dem durch den Aufsichtsrat bestimmten Abschlussprifer der
HABITAT Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH — Wirtschaftsprifungsgesellschaft —
geprift. Die Prufung erstreckte sich auf das Rechnungswesen, den Jahresabschluss, den
Lagebericht, die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse des Unternehmens und wurde mit Unterbrechungen vom 14.04. bis 25.04.2025
durchgefihrt.

Ferner erfolgte die Prifung nach 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG). Das Ergebnis
ist im schriftlichen Bericht der HABITAT zusammengefasst und mit dem uneingeschrénk-
ten Bestatigungsvermerk des Wirtschaftsprifers versehen.

Als Anlage sind der Lagebericht, die Bilanz und die G + V Rechnung flr das Geschaftsjahr
2024 sowie der Bestatigungsvermerk und der Bericht des Aufsichtsrates beigefiigt.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

ko B4

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anlage 1 Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2024
Anlage 2_Bericht des Aufsichtsrates
Anlage 3_Bestatigungsvermerk
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Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2025/ 143

GR 21.10.2025
KWE Kommunale Wohnbau

Ehningen GmbH

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2024

.  Geschift und Rahmenbedingungen

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist eine Gesellschaft in
100 %igem Eigentum der Gemeinde Ehningen. Die KWE wurde am 08.12.1992
gegrundet.

Von Beginn an war der Bautrdgerbereich die Saule des Unternehmens
insbesondere zur Mitfinanzierung des Mietwohnungsbestandes. Zum 01.01.1996
wurde von der Gemeinde Ehningen der GroRteil des Mietwohnungsbestandes
Ubernommen. Die Sanierung dieses Bereiches sowie die Substanz- und
Werterhaltung ist eine wesentliche Aufgabe. Dariiber hinaus soll der
Mietwohnungsbestand in Ehningen sukzessive vergré3ert werden.

Zum Bilanzstichtag bewirtschaftet die Gesellschaft 96 Wohnungen und 1 Ge-
werbeeinheit.

Die Wohnungsverwaltung wird extern abgewickelt. Leerstande sind - mit
Ausnahme im Verlauf von ModernisierungsmaRnahmen - kaum bzw. bei einem
Mieterwechsel vereinzelt und nur sehr kurzfristig vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Unterbringung von Flichtlingen Gbernimmt die KWE
Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH eine weitere Aufgabe in
unterschiedlicher Art und Weise.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktuell im Rahmen ihrer Mdéglichkeiten an der
Aufnahme und Unterbringung von Kriegsfliichtlingen.

Infrastrukturelle MaBnahmen wie die Entwicklung des Bahnhofareals werden bei
Bedarf ebenfalls durchgefiihrt.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Auch 2024 wirkte sich die Weltpolitik (Angriffskrieg Russlands gegen die
Ukraine, Terrorangriff der Hamas auf Israel, Spannungen im Sidchinesischen
Meer, Wahlen in den USA) hemmend auf die wirtschaftliche Entwicklung aus,
so dass das Geschaftsjahr erneut durch ein herausforderndes Marktumfeld
gekennzeichnet war.

Die Inflationsrate betrug nach vorlaufigen Zahlen des Statistischen
Bundesamtes 2,2 %, wahrend sie im Vorjahr noch 5,9 % betragen hatte. Fur
2025 wird eine Inflationsrate in der Nahe des aktuellen Wertes erwartet.



Der Preisanstieg fiir den Neubau konventionell gefertigter Wohngeb&ude lag
in Baden-Warttemberg 2024 erneut Uber dem Anstieg des
Verbraucherpreisindexes. Der Anstieg betrug im 4. Quartal 2024 3,4 %
gegenilber dem Vorjahresquartal. Die Kosten fir Instandhaltungsarbeiten an
Wohngebauden stiegen im 4. Quartal 2024 gegeniiber dem Vorjahresquartal
um 3,7 %.

In den vergangenen beiden Jahren hatte die EZB in zehn
Zinserhohungsschritten die Leitzinsen bis zum September 2023 angehoben.
Seit Juni 2024 erfolgten dann vier Leitzinssenkungen. Nach der
Leitzinssenkung im Dezember 2024 betragt der Hauptrefinanzierungssatz
noch 3,15 %. Die Zinssenkung wirkte sich auch auf die Bauzinsen aus, sie
sind bis zum Jahresende 2024 um einen halben Prozentpunkt
zurickgegangen und betragen nun rund 3% bei einer 10-jdhrigen
Zinsfestschreibung.

Hohe Baupreise und Zinskosten fihrten auch im Jahr 2024 zu einem
Ruckgang der Baugenehmigungen. Von Januar bis Oktober 2024 wurden in
Baden-Wirttemberg 16.958 Baugenehmigungen fiir Wohnungen erteilt,
wahrend im  Vergleichszeitraum des Vorjahres noch  24.462
Baugenehmigungen erteilt wurden, was einem Riickgang von 30,6 %
entspricht.

Die deutsche Wirtschaft kampft nicht nur mit hartndckigem konjunkturellen
Gegenwind, sondern auch mit strukturellen Problemen. Dies fuhrt nach den
Berechnungen der Deutschen Bundesbank 2024 zu einer Abnahme des
Bruttoinlandsprodukts um 0,2 %, 2025 soll es dann leicht um 0,2 % steigen.

Trotz der konjunkturellen Dampfung zeigt sich der Arbeitsmarkt robust. Die
Zahi der Erwerbstatigen in Gesamt-Deutschland hat 2024 mit rd. 46,1 Mio.
Beschaftigten (Vorjahr rd. 45,9 Mio.) den hdochsten Stand seit der
Wiedervereinigung erreicht. Fiar 2025 wird mit einer Zunahme der
Arbeitslosenquote gerechnet. 2024 betrug die Arbeitslosenzahl in Deutschland
im Jahresdurchschnitt 2,79 Mio. Menschen, was einen Anstieg um 178.000
Personen gegeniiber dem Vorjahr bedeutet. Die Arbeitslosenquote erhdhte
sich um 0,3 Prozentpunkte auf 6,0 Prozent.

Das schlechte wirtschaftliche Umfeld hat auch Einfluss auf die Finanzsituation
der éffentlichen Haushalte. Der Offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander,
Gemeinden und Gemeindeverbédnde sowie Sozialversicherung einschlief3lich
aller Extrahaushalte) war beim nicht-6ffentlichen Bereich zum Ende des 3.
Quartals 2024 mit 2.488,6 Milliarden Euro verschuldet. Damit stieg die
offentliche Verschuldung gegeniiber dem Jahresende 2023 um 1,8 % oder
43,5 Milliarden Euro.



Das statistische Landesamt rechnet mit einem weiteren
Bevdlkerungswachstum in Baden-Wiirttemberg. So soll die Bevélkerung von
11,1 Mio. im Jahr 2024 bis 2040 auf 11,4 Mio. ansteigen.

Ausschlaggebend fir die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der
Haushalte. Nach den Ergebnissen des Mikrozensus gab es in Baden-
Wirttemberg im Jahr 2024 rund 5,4Mio. Privathaushalte. Nach der
Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg kénnte
die Zahl der Haushalte bis 2040 auf rd. 5,6 Mio. ansteigen.

2. Geschiftsverlauf

Insgesamt wurden 2024 4 Wohnungen, die ergebniswirksam wurden,
Ubergeben. (Vorjahr 6).

1 Wohnung in einem fertiggestellten Objekt ist verkauft, aber noch nicht tGber-
geben.

Die Umsatzeriése aus der Bautatigkeit lagen bei € 2,2 Mio. (Vorjahr
€ 2,4 Mio.)

Die Umsatzeriése aus der Hausbewirtschaftung sind etwas hdher wie im
Vorjahr und liegen bei T€ 940 (Vorjahr T€ 903). Die Aufwendungen in diesem
Bereich lagen bei T€ 430 (Vorjahr T€ 345).
Die Mehrausgaben resultieren aus der Umsetzung der Heizungsanalyse.
3. Lage
a) Vermogenslage
Das Anlagevermdgen insgesamt betragt € 5,8 Mio. (Vorjahr € 5,9 Mio.).
Die Veranderung beinhaltet die planmaRigen Abschreibungen.
Das Anlagevermégen hat einen Anteil an der Bilanzsumme von 30,6 %.

Das Umlaufvermégen betragt € 13,0 Mio. (VJ € 13,4 Mio.).

Grundstiicke mit unfertigen Bauten mit T€ 2,0 Mio. sind deutlich zuriick-
gegangen.

Der Wert der Grundstiicke ohne Bauten betragt T€ 3,9 Mio.
Anzahlungen auf Verkaufsgrundstiicke waren keine vorhanden.

Fur eine noch nicht Gbergebene Wohnung erfolgt die Zahlung im
Folgejahr.



b)

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten verringerten sich von
€ 10,5 Mio. auf € 10,0 Mio. und beinhaltet die ordentlichen Tilgungen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Geselischafter blieben auf dem
Vorjahresniveau (€ 2,4 Mio.).

Auch das gezeichnete Kapital mit € 0,1 Mio. und die Kapitalriicklage mit
€ 3,3 Mio. haben keine Anderung erfahren.

Die Eigenkapitalquote hat sich leicht erhéht und liegt aktuell bei 30,5 %.

Durch den Jahresiiberschuss betragt der neue Bilanzgewinn € 2,27 Mio.
(Vorjahr € 2,25 Mio.).

Finanzlage

Der Bestand an flissigen Mitteln betragt € 3,2 Mio. (Vorjahr € 3,6 Mio.).

Die Liquiditat der Geselischaft war im Jahr 2024 jederzeit gegeben.

Die Bankverbindlichkeiten lagen zum Jahresende bei € 10,0 Mio. (Vorjahr
€ 10,5 Mio.) und die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter wie
im Vorjahr bei € 2,4 Mio.

Die Bankverbindlichkeiten beinhalteten auch die im Zusammenhang mit
dem Bau der Flichtlingsunterkiinfte Herdweg 22 (Bestandsimmobilie) und
BahnhofstraBe 23 (Bauprojekt fir die Gemeinde Ehningen) zu
finanzierenden Objekte bzw. Forderungen.

Ertragslage

Mit 4 (bergebenen Wohnungen, war die Anzahl erfolgswirksamer
Einheiten um 2 Einheiten geringer als im Vorjahr. Schwankungen sind
hier durch die unterschiedlichen Fertigstellungszeitpunkte und durch die
derzeit marktbedingte Zuriickhaltung von Bautragermanahmen moglich.

Die Umsatzerlbse aus dem Verkauf von Grundsticken gingen
dementsprechend um T€ 228 zuriick.
Im Jahr 2025 wird mit 1 Ubergabe gerechnet; 2026 mit keiner.



c) Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschaftsjahr Vorjahr
Eigenkapitalquote 30,5 % 294 %
Umsatzeriose T€ 3.127,7 T€ 3.319,3
Jahresiberschuss T€ 20,0 T€ - 185,6

lll. Prognosebericht
Der Gewinnvortrag erhéhte sich geringfligig auf nunmehr € 2,27 Mio.

Durch die nachhaltigen strukturellen Verdnderungen ist eine stabile Basis
gegeben. Dies betrifft insbesondere den personellen Bereich und die Planung
von Baumafinahmen.

Ggf. eintretende Schwankungen in Volumen des Bautragerbereichs kdnnen
aufgefangen werden und der Mietwohnungsbestand als unverdndert stabile
GréRe soll gestarkt werden.

Die gebauten Bautradgermafinahmen sind abverkauft.

Das Hauptaugenmerk der Bauprojekte ist unveréndert am Standort Ehningen mit
einem stabilen Preis- und Mietniveau. Durch die glinstigen Standortbedingungen
wird die Nachfrage weiterhin vorhanden sein. Angebote aus anderen
umliegenden Kommunen werden sorgféltig gepraft, ob sie fur eine Umsetzung in
Frage kommen.

Fur 2 Bautragergrundstiicke in Aidlingen und Hildrizhausen liegen die Bauge-
nehmigungen vor.

Fur ein Bautrdgergrundstiick in Ehningen wird mit der Baugenehmigung im 1.
Halbjahr 2025 gerechnet.

Mit der Entwicklung des Bahnhofareals konnte eine bedeutsame MaRnahme mit
dem Erwerb eines Grundstiickes zum Jahresende 2024 flachenmaBig finalisiert
werden, so dass weitere Uberlegungen zur Umsetzung nunmehr erfolgen
kénnen.

Fur das Geschéftsjahr 2025 erwarten wir in Abhangigkeit der VerduRerung der
Bautragermaflinahmen Umsatzerlose von € 0,5 Mio. und einen Verlust in Hohe
von € 290.000. Die Eigenkapitalquote wird sich dadurch geringfligig verandern.

Quantitative Angaben zum Einfluss der weltpolitischen Spannungen, der
Entwicklung der Baukosten und des Zinsniveaus auf die beobachteten
Kennzahlen sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts weiterhin nicht
verlasslich méglich.



Diese hangen von dem Ausmal und der Dauer der Krisen und die
darauffolgenden wirtschaftlichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit
einer geringfiigig negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.

Neben den aufgefithrten Leistungsindikatoren haben die Krisen Auswirkungen
auf Umsatzziele. Neue Bautragerprojekte werden erst begonnen, wenn die
Marktlage dies hergibt. Der bestehende Gewinnvortrag Ilasst diese
Herangehensweise zu und mindert die Risiken.

IV. Chancen und Risikobericht
1. Chancenbericht

Auch wenn die Rahmenbedingungen aktuell weiterhin schlecht sind, besteht
weiterhin Bedarf an Wohnraum.

Zu dem Zeitpunkt, an dem die Nachfrage wieder anzieht, ist es wichtig, ein
Angebot zu haben. Diese Chancen werden vorbereitet.

Durch ein konsequentes Kostenmanagement und die enge Uberwachung der
einzelnen Baumafnahmen besteht die Chance das Jahresergebnis leicht
positiv zu beeinflussen.

Risikobericht
Branchenspezifische Risiken

Die Grundstiicks- und Baukosten bewegen sich auf einem sehr hohen
Niveau.
Hier ist aktuell auch keine gréRere Trendwende erkennbar.

Auch bei den Baukosten sind signifikante Reduzierungen nicht zu erwarten.
Insbesondere hohere Léhne und héhere Energiekosten lassen wenig
Spielraum nach unten.

Als kommunales Wohnungsunternehmen wird die KWE Kommunale
Wohnbau Ehningen GmbH auch weiterhin eine wichtige Rolle in der
Gemeindeentwickiung einnehmen.

Ertragsorientierte Risiken

Die Auswahl der Grundstiicke und eine sorgféaltige Planung, insbesondere
der Baukosten, sind elementar fiir den Erfolg einer Baumafnahme.

Darliber hinaus ist die Uberwachung der kalkulierten Baukosten ein
laufender Prozess, dem sehr gro3e Bedeutung zukommt.



Zu nennen sind Risiken bei der Nachfrage.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat noch verschiedene
Grundstiicke zur Bebauung anstehen. Eine Umsetzung erfolgt in Abhéngig-
keit der Marktgegebenheiten.

insgesamt wirkt sich ein derzeit geringeres Bauvolumen aus aktueller Sicht
nicht entwicklungsbeeintrachtigend aus.

Die Geschwindigkeit der vorgenannten Entwicklungen (weltpolitische
Spannungen, Zinsniveau), aber auch Entwicklungen am Arbeitsmarkt macht
es schwierig, die Auswirkungen zuverlassig einzuschatzen. Risiken aus der
Pandemie fir den zuklinftigen Geschéftsverlauf sind nicht mehr erkennbar.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender
Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten oder sich gar verstarken, kénnte
die Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbesondere
Einpersonen- und Alleinerziehendenhaushalte in grofen Wohnungen,
Ubersteigen. Hieraus kénnen Erlésausfalle resultieren. Mit der Strategie der
energetischen Modernisierung unter Einsatz 6ffentlichen Férderung verfolgt
die Gesellschaft daher konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg fir
die Mieter dauerhaft zu dampfen. Fiir die Bestandsgebdude wurde u.a. eine
Heizungsanlagenanalyse durchgefithrt, aus der Empfehlungen zur
Anlagenoptimierung hervorgehen.

Davon umfasst sind auch kurzfristige MalRnahmen zur Optimierung der
Betriebsfiihrung der Heizungsanlagen. Die Umsetzung der Malnahmen in
den Gebéauden sind abgeschlossen.

Auch Fenstersanierungen an den denkmalgeschitzten Geb&uden
Schulstralle 1 und Schuistral’e 3 sind in der Planung.

Die Gesamtbelastung fiir Mieter mit sehr niedrigen Einkommen wird jedoch
trotz EinsparmafRnahmen voraussichtlich weiter anwachsen.

Dariiber hinaus ist von verschlechterten Finanzierungsbedingungen
auszugehen. Die Geschéftsfihrung beobachtet laufend die weitere
Entwicklung zur ldentifikation der damit verbundenen Risiken und reagiert
bedarfsweise unter Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des
Unternehmens mit angemessenen MaRnahmen zum Umgang mit den
identifizierten Risiken.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Die breite Streuung der Finanzierungen hat sich bewédhrt und wird
fortgesetzt.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr war die Finanzierung der BaumaBnahmen
voll umfanglich gegeben.



Finanzierungsrisiken sind insofern derzeit nicht erkennbar.

2. Gesamtaussage
Vor dem Hintergrund der aktuellen Rahmenbedingungen und der
entsprechenden Position am Markt, sind derzeit keine Risiken erkennbar, die
den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kénnten.

V. Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten ziahlen im Wesent-
lichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Forderungsausfélle bewegen sich im marktiblichen Rahmen.
Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.
Die Finanzierung der Bautragerobjekte wird Uber Rahmenfinanzierungen bei

verschiedenen Banken gewahrleistet. Die Finanzierungen verfiigen Gber
unterschiedliche Laufzeiten.

Ehningen, 5. Mai 2025

| L)

Jochen Widenmaier
Geschaéftsfuhrer



BILANZ zum 31. Dezember 2024

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen

AKTIVA
EUR
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégens-
gegenstinde
1. Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 5.580.645,58
2. Grundstiicke m. Geschéftsbauten 95.387,69
3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 77.731,50
Ill. Finanzanlagen
1. Genossenschaftsanteile 2.500.00
B. Umlaufvermégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grund-
stlicke und andere Vorrate
1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte ohne Bauten 3.918.192,53
2. Bauvorbereitungskosten 195.211,31
3. Grundstiicke mit unfertigen
Bauten 2.035.251,65
4. Grundstiicke m. fertigen Bauten 1.605.658,20
5. Unfertige Leistungen 257.732,92
6. Andere Vorrate 10.420,66
7. geleistete Anzahlungen 5.149,47
8. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 0,00
Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Vermietung 17.608,28
2. Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen 1.457.525,09
- davon gegen
Gesellschafter EUR 1.463.825,09
(EUR 1.596.891,45)
3. sonstige Vermdgensgegenstande 255.283.14

1. ‘Flassige Mittel und Bauspar-
guthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

%

29,75
0,51

0.41

0,01

20,89
1,04
10,85
8,56
1,37
0,06
0,03

0,00

0,09

7.77

1,36

Geschéftsjahr
EUR

0,50

5.756.265,27

8.027.616,74

1.730.416,51

3.236.215,18

6.664,00

18.767.177,70

—_— -

Blatt 1

Vorjahr

% EUR %
0,00 0,50 0,00
5.725.083,58 29,55
113.079,19 0,58
90.762,50 0,47
30,68 2.500,00 0,01
3.918.192,563 20,22
72.032,27 0,37
3.527.727,51 18,21
1.601.855,00 8,27
266.140,92 1,37
4.087,60 0,02
0,00 0,00
42,80 1.434.191,30- 7,40
23.921,59 0,12
1.615.196,45 8,34
9,23 227.567,89 1,17
17,25 3.619.884,35 18,68
0,04 0,00 0,00

100,00 19.373.834,58 100,00

—_—

Handesirecht




BILANZ zum 31. Dezember 2024

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen

PASSIVA

A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital
1l. Kapitalriicklage

lll. Gewinnvortrag

IV. Jahresiberschuss

B. Riickstellungen

1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten

2. erhaltene Anzahlungen
- davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr
EUR 260.716,92
(EUR 265.528,92)

3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr
EUR 50.947,59
(EUR 89.862,78)

4. Verbindlichkeiten gegeniiber

Gesellschaftern

5. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern

EUR 8.077,85 (EUR 2.792,48)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

E. Passive latente Steuern

EUR

0,00
109.600.00

10.017.010,58

260.716,92

50.947,59

2.380.382,46
27.701,43

Geschéftsjahr
% EUR %

127.822,97 0,68
3.319.107,98 17,70
2.250.945,80 12,00

20.011,30 0,1

0,00
0,58 109.600,00 0,58

53,40
1,39

0,27

12,69
0,15 13.283.147,78 68,56

87.248,67 0.47

105.682,00 0,56

18.757.177,70 100,00

Blatt 2

Vorjahr
EUR %

127.822,97 0,66

3.319.107,98 17,13

2.436.500,54 12,58

185.554,74- 0,96

0,00 0,00
169.800,00 0,88

10.540.330,76 54,40
265.528,92 1,37

89.862,78 0,46

2.381.881,74 12,29
5.543,58 0,03

116.331,55 0,60

106.678,00 0,55

19.373.834,58 100,00

Handelsrecht



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen

EUR %
1. Umsatzeriose

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 939.989,46 53,60
b) aus Verkauf von Grundstiicken 2.187.700,88 124,74
¢) aus anderen Lieferungen
und Leistungen
0,00 0,00

2. Verminderung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen oder
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

3. Gesamtleistung

4. sonstige betriebliche
Ertrége

5. Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir
Bewirtschaftungstatigkeit 430.111,76 24,52
b) Aufwendungen fiir Verkaufs-
grundstiicke 367.172,42 20,94
c) Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00

6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 249.893,26 14,25
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und
fur Unterstiitzung 8561025 4,88
- davon fir Altersversorgung
EUR 23,40 (EUR 68,40)

7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgens-
gegenstédnde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

8. sonstige betriebliche
Aufwendungen

9. Ertrage aus anderen
Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermé&gens

10. sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage

11. Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

12. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

13. Ergebnis nach Steuern

14. sonstige Steuern

15. Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr
EUR

3.127.690,34

1.5373.901.62

1.7563.788,72

62.092,81

797.284,18

335.503,51

178.943,51

236.990,38-

530,18

26.729,30

265.886,67

5.562,63-
22.970,13

2.958,83

20.011,30

178,34

78,34

100,00

3,54

45,46

19,13

10,20

13,51

0,03

1,52

15,16

0,32
1,31

0,17

Blatt 3

Vorjahr
EUR %

903.322,81 52,90
2.415.959,23 141,49

0,00 0,00

1.611.799.78 94,40

1.707.482,26 100,00

74.563,51 4,37

344.559.21 20,18
688.287,33 40,31

0,00 0,00

226.659,06 13,27

82.664.03 484

171.030,26 10,02

291.943,04- 17,10

444,94 0,03

29.414,37 1,72

222.826,31 13,05

33.076,29- 1,94

—t o e

182.987,37- 10,72

2.566,87 0,15

185.554,24 10,87

Handelsrecht




Chlorfrei gebleicht

. KWE

Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

Anlage 2 zur Vorlage Nr. 2025/ 143
GR 21.10.2025

Der Aufsichtsrat der
KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH

Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschéftsjahr 2024 hat sich der Aufsichtsrat in 6 Sitzungen iber die Lage der Ge-
sellschaft, die grundsatzlichen Fragen der Geschéftspolitik sowie die wesentlichen wirt-
schaftlichen, organisatorischen und finanziellen Fragen berichten lassen und hat die
erforderlichen Beschlisse hierzu gefasst.

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag obliegenden Aufga-
ben wahrgenommen und sich von der ordnungsgeméBen Geschéftsflihrung Gberzeugt.

Im Jahr 2024 erfolgte nach der Kommunalwah! die Konsﬁtuierung des neuen Aufsichts-
rates.
5 von 9 Aufsichtsratssitzen wurden neu besetzt.

Es wurden auch gleich zu Beginn der neuen Amtsperiode richtungsweisende Beschlis-
se gefasst.

Zum Jahresende 2024 konnte das noch fehlende Grundstick in der Bahnhofstrafie er-
worben werden.

Mit der nun erneuten Anderung des Allgemeinen Eisenbahngesetzes ist der Entwick-
lungsprozess des Bahnhofareals nunmehr gestartet.

Der Wohnungsbau hat sich seit dem Einbruch 2022 noch nicht erholt.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat daher 2024 keine neuen Bau-
tragermafnahmen begonnen.

Von den bebauten Grundstiicken stehen keine Einheiten mehr zum Verkauf.

Im Mietwohnungsbereich wurde die Fenstersanierung an den denkmalgeschitzten Ge-
b&duden Schulstrafle 1 und 3 angegangen und sind zwischenzeitlich in Bearbeitung.

Die Bestandserhaltung ist unveréndert eine Hauptaufgabe.



Chlorfrei gebleicht

. KWE

Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

In der Sitzung vom 22.September 2025 hat sich der Aufsichtsrat der KWE Kommunale
Wohnbau Ehningen GmbH ausfiihrlich mit dem Jahresabschluss 2024, dem dazugehé-
rigen Lagebericht, sowie dem Vorschlag der Geschéftsfiihrung fiir die Behandlung des
Jahresiberschusses, der dem bestehen Gewinnvortrag hinzugerechnet wird, befasst.
Des Weiteren beschaéftigte sich der Aufsichtsrat mit dem Ergebnis der Priifung des Jah-
resabschlusses fur das Geschaftsjahr 2024 der HABITAT Revisions- und Treuhandge-
sellschaft mbH — Wirtschaftsprifungsgesellschaft -. Herr Wirtschaftspriifer Shala hat far
die HABITAT an der Sitzung teilgenommen und Erlauterungen gegeben. Er stand fur
alle Fragen der Aufsichtsrate zur Verfugung.

Das Ergebnis und die Priifung der HABITAT Revisions- und Treuhandgeselischaft mbH
— Wirtschaftsprifungsgeselischaft — ist zutreffend. Einwénde gegen das Ergebnis der
Prufung werden nicht erhoben. Der von der Geschaftsfiihrung aufgestellte Jahresab-
schluss wird vom Aufsichtsrat gebilligt.

Der Aufsichtsrat der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat daher am
22. September 2025 beschlossen, der Gesellschafterversammiung folgende Beschluss-
fassung zu empfehlen:

1.  Der Jahresabschiluss 2024 wird, wie von der Geschaftsfiihrung vorgeschlagen,
festgestellt.

2.  Der Jahresgewinn 2024 wird dem bestehenden Gewinnvortrag hinzugerechnet.
Der entstehende Gewinn wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Von dem Bericht des Abschlusspriifers, der HABITAT Revisions- und
Treuhandgesellschaft mbH — Wirtschaftspriifungsgeselischaft — wird zustimmend
Kenntnis genommen.

4. Die Geschéftsfihrung wird entlastet.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitarbeiterinnen sowie der Geschaftsfiihrung fur die bei
schwierigen Rahmenbedingungen intensive und sehr gute Arbeit.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist auch im Jahr 2024 ihren Aufgaben
voll umfanglich gerecht geworden.

T

Ehningen, 29/09.2025
/

AP
Lukas Rosengriin /
Aufsichtsratsvorsitzender



Anlage 3 zur Vorlage Nr. 2025/ 143
GR 21.10.2025

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH,
Ehningen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie
dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
gepruft. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH, Ehningen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum

31. Dezember 2024 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fiir das

Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und
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o vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und

stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsméaniger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhan-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortuna der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Mani-
pulationen der Rechnungslegung und Vermodgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen
und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lage-
bericht erbringen zu kénnen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-

berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprii-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich ange-
sehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung lben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Hand-
lungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
héher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das

AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstéanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsur-

teil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

o erlangen wir ein Versténdnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollen und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkeh-
rungen und MaRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den Umstan-
den angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und MaRnahmen

abzugeben.
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° beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-

tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

° ziehen wir Schlussfolgerungen iliber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsur-
teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ih-

re Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

° beurteilen wir Gesamtdarstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insge-
samt einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Gesellschaft vermittelt.

° beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-

zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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. fuhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigne-
ter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annah-
men nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Anga-
ben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kuinftige Ereignisse wesentlich

von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erdrtern mit den firr die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieRlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unse-
rer Priifung feststellen.

Stuttgart, 29. August 2025

vbw
Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Digital unterschrieban von Henrik
MICHAEL THOMAS Bauer
Datum: 2025-09-15
15:46:17+02:00
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/144 GEME'NDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 921.5 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beteiligungsbericht

Beschlussvorschlag:

Von dem Beteiligungsbericht wird Kenntnis genommen.

Einleitung:

Die Gemeinde hat zur Information des Gemeinderates und Ihrer Einwohner jahrlich einen
Bericht Uber die Unternehmen in einer Rechtsform des privaten Rechts, an denen sie
unmittelbar oder mit mehr als 50 vom Hundert mittelbar beteiligt ist, zu erstellen

(8 105 Gemeindeordnung).

Sachverhalt:

Das Gesetz zur Anderung gemeindewirtschaftlicher Vorschriften und anderer Gesetze vom
19. Juli 1999 schreibt einen Beteiligungsbericht vor.

Der Sachverhalt ergibt sich aus dem beiliegenden Beteiligungsbericht.
Anlage zur Vorlage

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e

Lukas Rosengrin
Birgermeister
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Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2025/144
GR 21.10.2025

Gemeinde Ehningen

Landkreis Boblingen

Beteiligungsbericht

Die Gemeinde hat zur Information des Gemeinderates und ihrer Einwohner jahrlich ei-
nen Bericht Uber die Unternehmen in einer Rechtsform des privaten Rechts, an denen
sie unmittelbar oder mit mehr als 50 vom Hundert mittelbar beteiligt ist, zu erstellen, §
105 Gemeindeordnung.

Die Gemeinde Ehningen ist unmittelbar an folgenden Unternehmen des privaten Rechts
beteiligt:

. KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

Il. VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

M. Vereinigte Volksbank eG



. KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

A Gegenstand des Unternehmens

1.

Zweck der Gesellschaft ist es, im Rahmen ihrer kommunalen
Aufgabenstellung

a)

b)

c)

vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
fur breite Schichten der Bevolkerung sicherzustellen,

die kommunale Siedlungspolitik und MaRnahmen der Infrastruk-
tur zu unterstutzen,

stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmalinahmen durch-
zufuhren.

Soweit es zur Erfullung der in Absatz 1 genannten Zwecke erforderlich
ist, kann die Gesellschaft

a)

Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und
Eigentumswohnungen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwal-
ten, Grundstlcke erwerben, belasten und verauf3ern sowie Erbbaurech-
te ausgeben,

Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden, Gewerbe-
bauten, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienst-
leistungen bereitstellen,

sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesellschafts-
zweck dienlich sind,

andere Unternehmen erwerben, sich an solchen beteiligen oder
Zweigniederlassungen errichten.

B Beteiligungsverhaltnisse

Alleinige Gesellschafterin ist die Gemeinde Ehningen.



C Besetzung der Organe

Die Organe der Gesellschaft sind

die Gesellschafterversammlung
der Aufsichtsrat

die Geschaftsfihrung

Gesellschafterversammlung

Entsprechend dem Gesellschaftervertrag ist alleinige Gesellschafterin der
KWE Kommunale Wohnbau GmbH - die Gemeinde Ehningen. Gesetzlicher
Vertreter der Gemeinde Ehningen ist der Blrgermeister. Er vertritt die
Gemeinde in der Gesellschafterversammlung.

Der Gemeinderat als Gremium kann nicht Gesellschafterversammlung sein.
Der Gemeinderat fasst insofern einen Abstimmungsauftrag an den Burger-
meister in der Gesellschafterversammlung.



b) Mitglieder des Aufsichtsrats der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

Rosengrin, Lukas, Burgermeister
- Aufsichtsratsvorsitzender —

Stachon, Uta,
- stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende -

Benda, Manuel

Fichtner, Gisa bis 23.07.2024
Jager, Alexander bis 23.07.2024
Reiter, Jurgen bis 23.07.2024
Sichler, Roland bis 23.07.2024
Tessel, Uli bis 23.07.2024
Toscano, Daniela

Finster, Edith ab 23.07.2024
Werner, Christine ab 23.07.2024
Baldinus, Mark ab 23.07.2024
Benzinger, Micheal ab 23.07.2024

Gorhan, Jochen ab 23.07.2024



c) Geschaftsfiihrung

Es ist ein einzelvertretungsberechtigter Geschaftsflhrer bestellt

Jochen Widenmaier, Dipl. Verwaltungswirt (FH)
geschaftsansassig Schulstr. 6, 71139 Ehningen

d) Beteiligungen des Unternehmens KW E

- Beteiligungen bei der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

Geschaftsanteil 2.500,00 €



D Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks des Unternehmens
(KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH)

Der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH obliegt die Aufgabe der Wohnraum-
versorgung der Bevolkerung.

96 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit (Polizeiposten) bewirtschaftet die KWE mit Stand
31.12.2024.

Eine Hauptaufgabe ist die Bestandserhaltung. Als neue grof3ere Unterhaltungs-
malinahme steht die Fenstersanierung der beiden denkmalgeschitzten Hauser Schul-
strale 1 und 3 an.

Bei einer durchschnittlichen Sollmiete von 8,24 €/gm wird deutlich, dass hier bezahlba-
rer Wohnraum vorhanden ist.

Weiterhin stellt die KWE in enger Abstimmung mit der Gemeinde Wohnraum zu Unter-
bringung von Fluchtlingen zur Verfugung.

Als Basis fur ein gutes Mietwohnungssegment ist der Bautragerbereich von Bedeutung.

Hier hat sich durch den Anstieg der Zinsen und Baukosten sowie vielfach Unsicherhei-
ten Uber den eigenen Arbeitsplatz eine erhebliche Marktveranderung ergeben.

Insgesamt wirkt sich ein in diesem Bereich derzeit geringeres Bauvolumen aktuell nicht
entwicklungsbeeintrachtigend aus. Der Jahresgewinn (20.011,30 €) wird dem beste-
henden Gewinnvortrag hinzugerechnet.

Die Eigenkapitalquote liegt bei 30,5 %.

Auch wenn die Rahmenbedingungen schlechter geworden sind, besteht weiterhin gro-
Rer Bedarf an Wohnraum.

Infrastrukturelle Maldnahmen wie die Entwicklung des Bahnhofareals werden bei Bedarf
ebenfalls durchgeflhrt.

Die zeitintensiven Grundstucksverhandlungen konnten zum Jahresende 2024 abge-
schlossen werden.

Nach der erneuten Anderung des Allgemeinen Eisenbahngesetzes ist der Entwick-
lungsprozess gestartet.

Bzgl. des Jahresabschlusses zum 31.12.2024 wird auf den Bestatigungsvermerk durch
die HABITAT, Wirtschaftsprufungsgesellschaft, verwiesen, die mit Datum vom
29.08.2025 hierzu den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt hat.



E Geschiftsjahr 2024

Blatt 1

BILAMZ zum 31. Dezember 2024
FWE Hommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningan
AKTIVA

Geschdftajahr Warjahr
ELIR i ELR % EUR

A, Anlagevarmégen

I, Immatareis Yarmogens-
gepanstande

1. Konzesslonan, gewarbliche
Schutzrechba und dhnlicha
Rachie urd ‘Waie sowie
Lizanzan an salchan Rechtan
und Wartan 0580 Q00 0,80

Il. Sachariagen

1. Grundstiicke und gundsbichs-

pheiche Rachie mil Wohnbauten 5.500645.58 ZB.TH 572508258
2. Grundatlicks m. Geschaflabauben B5.237.80 .51 113.079,19
3. andane Anlagen, Balriebs. und

Gaschiflsausstattung TT.731.50 o41 20.762,50

Il Fimanzankagen
1. Genossenschaftsantaile 250000 0,01 5756268527 30,68 2.500,00
B. Umlautvermégen

I Zum Yeskauf bestmmte Grund-
silickea und anderm Vorrae

1. Grundstilcka und grundebiicks-

glaiche Rechie ohne Bauban 391899253 20089 38108102,53
. Bauvarberailungskasien 1852111 1.04 203227
3. Grundstilcke mit unletigen

Bauden 205251685 1085 3,827 72 5
. Grundslibcke m. fatigen Bauten 1 B05.658,20 B 56 1,601, 455,00
. Unfertige Leisiungen 257.732.52 137 765 140,92
. Andere WVorribe 10.420,66 D06 4067 50
. pelesbets Anzahlungen 514847 0O3 0.00
. arhaltene Anzahlungen

auf Bestellungen 000 0o B.OITEIET4  42.80 1,434,191, 30-

]

B =i B oin B

I, Fardenangan und sanstige
Wmigensgegensance

1. Forderungen aus Vamletung 17 608,28 0,08 2382158
2. Fordenungan aus andenan i
Lisfarungen und Letstungsn 1457 525 09 T 1.616.196 45
- daven gagen
Gesallzchatier EUR 1,453 .825,00
[EUR 1..556.891.45])
3. sanstige Vesmibgensgegenslangs _ 28598314 136 1730416 81 823 227 BET 8D

1. 'Fiissige Mtel und Bauspar-
guibaben W58 1728 3.610.684.36

C. Rechnungsabgrenzungsposten 5 654,00 004 000

18757177, 70 100,00 19.373.654. 88

000

29.5%

047

o.M

20,22
0,37
1821
827
1,37
oL
0,00

TAD

a1z

8,34

18,68

0,00



BILAMZ zum 1. Dezember 2024

KWE Kommunale Wohnbaw Ehningen GmbH, Ebningen

PASSMA

A_ Eigenkapital
. Gazeschnetes Kapiial
Il- KapRalricklage
Iil. Gewinparirag
M. Jahresdbanschiss
B. Ribckstellungsn

1. Stevernickalalungan
2. Bonatige Rbckstelungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeitan gegeniiber
Ereditinstéuten
2. erhaltene Arzahlungen
- dawan mit giner Restaufzed
bis zu einem Jahr
EUR 260. 716,52
{EUR 265 528.97)
3. Varbindbchkeltan aus
Lisferuingan urd Lelsbungen
- dawon mil @inar Rasllaulzesd
big 2 @imaim Jahr
EUR S0.B47.58
(EUR 88.862,78)
4. Verbindlichkeitan gegeniber
Gasallschafbam
5. sanstge Verbindlichke®en
= darean aus Stauemn
ELR 8.077 B85 (ELUR 2792 48)

. Rechnungsabgrenzungsposten

E, Passive latente Stauerm

EUR

0,00
105 00,00

10.017.010.58

20,165

50,947,559

2.3B0.382 46
27.701.43

Gaeschiftsiahr
% EUR %

127822 97 058
33b107. 88  1T.70
250084580 12,00

20:011,30 a1

0,00
0,58 102,600, 00 0,58

53,40
139

027

12,68
018 1328314776 68,58

BT 248 87 047

105 88200 0,58

1B7ET AT, 100,00

Bilalt 2

Yorjahr
EUR k.

1T EIZET 056
igaores 1713
£435.500.54 1258

185 554,74 096

0,00 0,00
1E8.800,00 088

10.540.5330,76 54,40
265528 62 1.37

BRAERTA 046

2331.881,74 1229
5.543,58 0,03

1168331 ,55 0,80

108.878,00 0,55

18, 373.834.50 100,00



Blalt 3
GEWINN- UND VERLUSTRECHMNLUNG vam 01.01.2024 bis 31.12.2024
KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen
Gaschiftsjahr Warjahr
ELR o EUR k- ELUR %
1. Umsatzaridsa
&) aus Bewifschatungsiatiguait 930 58946 5380 HO3322 81 B9
B} aus Verksul won Grundstiooan AABT 0088 12474 241898927 141 49
c}  aus anderen Liafarungan
und Laistungan
oo 000 JNETES054 TR ood 000
2, Vermirdering des Baslands an zum Verkaul
bestmirden Grundsblcken mil fargen oder
unfatigen Bautan scwie uartigan Leistungen LATIS01 62 7834 11178878 94,40
3. Gesamtleistung 1.753.788.72 100,00 1707 482,25 100,00
4, sanstigs bebiebliche
Erirage 62.082.81 3,54 74563 51 437
8, Aubsendungen fir beropens
Lisferungen und Lesbungen
a) Auteendungen fiir
Bewirnschaftungstatigheit 430111, 78 24,52 4. 55821 20,18
b} Autasndungen fir Varkauoks-
grurdshicke: IETAT242 04 6BE 287 33 4031
¢} Auteandungen fir andare
Lisfarungen und Leistungen 000 0,00 TET.2B4 18 4548 oo 0OD
& Parsonalaufwand
a) Lehna und Gehaber S4HBEAEE 1438 22685508 1327
by sozigle Abgaban und
Autwandungan ir
Allaraversangung urd
Tiir UnderBlOzLng #5.810.25 488 1550381 19,13 §2864.03 484
- davon M AllsmEwarsargung
EUR 23,40 (ELRR 86 40)
7. Abschraibungan
8)  aufirvmaleniele Vemigens.
fgegenstinde des Arlage-
vermbgenes und Sachaniagen 1TA.84351 10,20 17103026 10,02
& songiige betrablicha
Aufagndungen 238,900 38- 13,51 201 84304- 17,10
2. Erirfige @us andaren
Viertpapkaran und Austehungen
des Fingnzanlagevembgans £3018 0,03 44484 003
10, sorstige Zngen wnd Bhnliche .
Erirage 72930 152 2941437 1,72
11. Zinsen wnd Aknliche
Autwandungen 26588567 1516 232 E3E 150G
12, Steusm vorn Einkommen wd
vom Ertrag — SS6263 032 —AB0TE30- 104
13, Ergebnis nach Stesem 2EMAE 13 182 987 37 10,72
14, sonslige Sheusm 2.8958,83 AT 2,556 87 0,14
15, Jahresiberschuss 200011 ,30 1,14 165,554, 24 10,87
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KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH

F

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2024

Geschaft und Rahmenbedingungen

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist eine Gesellschaft in
100 %igem Eigentum der Gemeinde Ehningen. Die KWE wurde am 08.12.1992
gegrindet.

Von Beginn an war der Bautragerbereich die Saule des Unternehmens
insbesondere zur Mitfinanzierung des Mietwohnungsbestandes. Zum 01.01.1996
wurde von der Gemeinde Ehningen der Groldteil des Mietwohnungsbestandes
ubernommen. Die Sanierung dieses Bereiches sowie die Substanz- und Werterhal-
tung ist eine wesentliche Aufgabe. Darlber hinaus soll der Mietwohnungsbestand in
Ehningen sukzessive vergrof3ert werden.

Zum Bilanzstichtag bewirtschaftet die Gesellschaft 96 Wohnungen und
1 Gewerbeeinheit.

Die Wohnungsverwaltung wird extern abgewickelt. Leerstande sind - mit Ausnahme
im Verlauf von Modernisierungsmal3nahmen - kaum bzw. bei einem Mieterwechsel
vereinzelt und nur sehr kurzfristig vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fllchtlingen tGbernimmt die KWE
Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH eine weitere Aufgabe in unterschiedlicher
Art und Weise.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktuell im Rahmen ihrer Moglichkeiten an der
Aufnahme und Unterbringung von Kriegsflichtlingen.

Infrastrukturelle MalRnahmen wie die Entwicklung des Bahnhofareals werden bei
Bedarf ebenfalls durchgefuhrt.

Wirtschaftsbericht

1. Auch 2024 wirkte sich die Weltpolitik (Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine,
Terrorangriff der Hamas auf Israel, Spannungen im Sudchinesischen Meer,
Wahlen in den USA) hemmend auf die wirtschaftliche Entwicklung aus, so dass
das Geschaftsjahr erneut durch ein herausforderndes Marktumfeld gekennzeich-
net war.

Die Inflationsrate betrug nach vorlaufigen Zahlen des Statistischen Bundesamtes
2,2 %, wahrend sie im Vorjahr noch 5,9 % betragen hatte. Fur 2025 wird eine
Inflationsrate in der Nahe des aktuellen Wertes erwartet.
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Der Preisanstieg fur den Neubau konventionell gefertigter Wohngebaude lag in
Baden-Wurttemberg 2024 erneut Uber dem Anstieg des
Verbraucherpreisindexes. Der Anstieg betrug im 4. Quartal 2024 3,4 %
gegenuber dem Vorjahresquartal. Die Kosten flir Instandhaltungsarbeiten an
Wohngebauden stiegen im 4. Quartal 2024 gegenuber dem Vorjahresquartal

um 3,7 %.

In den vergangenen beiden Jahren hatte die EZB in zehn
Zinserhohungsschritten die Leitzinsen bis zum September 2023 angehoben.

Seit Juni 2024 erfolgten dann vier Leitzinssenkungen. Nach der

Leitzinssenkung im Dezember 2024 betragt der Hauptrefinanzierungssatz noch
3,15 %. Die Zinssenkung wirkte sich auch auf die Bauzinsen aus, sie sind bis
zum Jahresende 2024 um einen halben Prozentpunkt zurickgegangen und
betragen nun rund 3% bei einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung.

Hohe Baupreise und Zinskosten flhrten auch im Jahr 2024 zu einem Rlckgang
der Baugenehmigungen. Von Januar bis Oktober 2024 wurden in Baden-
Wirttemberg 16.958 Baugenehmigungen fir Wohnungen erteilt, wahrend im
Vergleichszeitraum des Vorjahres noch 24.462 Baugenehmigungen erteilt
wurden, was einem Ruckgang von 30,6 % entspricht.

Die deutsche Wirtschaft kampft nicht nur mit hartnackigem konjunkturellen
Gegenwind, sondern auch mit strukturellen Problemen. Dies fihrt nach den
Berechnungen der Deutschen Bundesbank 2024 zu einer Abnahme des
Bruttoinlandsprodukts um 0,2 %, 2025 soll es dann leicht um 0,2 % steigen.

Trotz der konjunkturellen Dampfung zeigt sich der Arbeitsmarkt robust. Die Zahl
der Erwerbstatigen in Gesamt-Deutschland hat 2024 mit rd. 46,1 Mio.
Beschaftigten (Vorjahr rd. 45,9 Mio.) den hochsten Stand seit der
Wiedervereinigung erreicht. Fur 2025 wird mit einer Zunahme der
Arbeitslosenquote gerechnet. 2024 betrug die Arbeitslosenzahl in Deutschland
im Jahresdurchschnitt 2,79 Mio. Menschen, was einen Anstieg um 178.000
Personen gegenuber dem Vorjahr bedeutet. Die Arbeitslosenquote erhdhte sich
um 0,3 Prozentpunkte auf 6,0 Prozent.

Das schlechte wirtschaftliche Umfeld hat auch Einfluss auf die Finanzsituation
der 6ffentlichen Haushalte. Der Offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander,
Gemeinden und Gemeindeverbande sowie Sozialversicherung einschliel3lich
aller Extrahaushalte) war beim nicht-6ffentlichen Bereich zum Ende des 3.
Quartals 2024 mit 2.488,6 Milliarden Euro verschuldet. Damit stieg die

offentliche Verschuldung gegentber dem Jahresende 2023 um 1,8 % oder 43,5
Milliarden Euro.
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Das statistische Landesamt rechnet mit einem weiteren Bevdlkerungswachstum
in Baden-Wurttemberg. So soll die Bevolkerung von 11,1 Mio. im Jahr 2024 bis
2040 auf 11,4 Mio. ansteigen.

Ausschlaggebend fur die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte.
Nach den Ergebnissen des Mikrozensus gab es in Baden-Wurttemberg im Jahr
2024 rund 5,4 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wiurttemberg koénnte die Zahl der Haushalte bis 2040 auf
rd. 5,6 Mio. ansteigen.

2. Geschaftsverlauf

Insgesamt wurden 2024 4 Wohnungen, die ergebniswirksam wurden,
ubergeben. (Vorjahr 6).

1 Wohnung in einem fertiggestellten Objekt ist verkauft, aber noch nicht
Ubergeben.

Die Umsatzerlése aus der Bautatigkeit lagen bei € 2,2 Mio. (Vorjahr € 2,4 Mio.)
Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung sind etwas hdher wie im
Vorjahr und liegen bei T€ 940 (Vorjahr T€ 903). Die Aufwendungen in diesem
Bereich lagen bei T€ 430 (Vorjahr T€ 345).
Die Mehrausgaben resultieren aus der Umsetzung der Heizungsanalyse.
3. Lage

a) Vermogenslage

Das Anlagevermogen insgesamt betragt € 5,8 Mio. (Vorjahr € 5,9 Mio.).

Die Veranderung beinhaltet die planmaligen Abschreibungen.

Das Anlagevermdgen hat einen Anteil an der Bilanzsumme von 30,6 %.

Das Umlaufvermdgen betragt € 13,0 Mio. (VJ € 13,4 Mio.).

Grundstucke mit unfertigen Bauten mit T€ 2,0 Mio. sind deutlich
zurtuckgegangen.

Der Wert der Grundstlicke ohne Bauten betragt T€ 3,9 Mio.

Anzahlungen auf Verkaufsgrundstucke waren keine vorhanden.
Fur eine noch nicht Ubergebene Wohnung erfolgt die Zahlung im Folgejahr.
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Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten verringerten sich von
€ 10,5 Mio. auf € 10,0 Mio. und beinhaltet die ordentlichen Tilgungen.

Die Verbindlichkeiten gegenluber dem Gesellschafter blieben auf dem
Vorjahresniveau (€ 2,4 Mio.).

Auch das gezeichnete Kapital mit € 0,1 Mio. und die Kapitalricklage mit
€ 3,3 Mio. haben keine Anderung erfahren.

Die Eigenkapitalquote hat sich leicht erhdht und liegt aktuell bei 30,5 %.

Durch den Jahresuberschuss betragt der neue Bilanzgewinn € 2,27 Mio.
(Vorjahr € 2,25 Mio.).

Finanzlage

Der Bestand an flussigen Mitteln betragt € 3,2 Mio. (Vorjahr € 3,6 Mio.).

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Jahr 2024 jederzeit gegeben.

Die Bankverbindlichkeiten lagen zum Jahresende bei € 10,0 Mio. (Vorjahr €
10,5 Mio.) und die Verbindlichkeiten gegenuber dem Gesellschafter wie im
Vorjahr bei € 2,4 Mio.

Die Bankverbindlichkeiten beinhalteten auch die im Zusammenhang mit
dem Bau der Fluchtlingsunterkiinfte Herdweg 22 (Bestandsimmobilie) und
BahnhofstraRe 23 (Bauprojekt flir die Gemeinde Ehningen) zu finanzieren-
den Objekte bzw. Forderungen.

Ertragslage

Mit 4 Ubergebenen Wohnungen, war die Anzahl erfolgswirksamer Einheiten
um 2 Einheiten geringer als im Vorjahr. Schwankungen sind hier durch die
unterschiedlichen Fertigstellungszeitpunkte und durch die derzeit
marktbedingte Zuruckhaltung von Bautragermalinahmen maoglich.

Die Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundstucken gingen
dementsprechend um T€ 228 zurlck.
Im Jahr 2025 wird mit 1 Ubergabe gerechnet; 2026 mit keiner.
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¢) Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschaftsjahr Vorjahr
Eigenkapitalquote 30,5 % 294 %
Umsatzerlose T€ 3.127,7 T€ 3.319,3
Jahresuberschuss T€ 20,0 T€-185,6

lll. Prognosebericht
Der Gewinnvortrag erhdhte sich geringflgig auf nunmehr € 2,27 Mio.

Durch die nachhaltigen strukturellen Veranderungen ist eine stabile Basis gegeben.
Dies betrifft insbesondere den personellen Bereich und die Planung von
Baumalnahmen.

Gdf. eintretende Schwankungen in Volumen des Bautragerbereichs kdnnen
aufgefangen werden und der Mietwohnungsbestand als unverandert stabile Grolle
soll gestarkt werden.

Die gebauten Bautragermalinahmen sind abverkauft.

Das Hauptaugenmerk der Bauprojekte ist unverandert am Standort Ehningen mit
einem stabilen Preis- und Mietniveau. Durch die gunstigen Standortbedingungen
wird die Nachfrage weiterhin vorhanden sein. Angebote aus anderen umliegenden
Kommunen werden sorgfaltig gepruft, ob sie fur eine Umsetzung in Frage kommen.

Far 2 Bautragergrundstucke in Aidlingen und Hildrizhausen liegen die
Baugenehmigungen vor.

Far ein Bautragergrundstuck in Ehningen wird mit der Baugenehmigung im 1.
Halbjahr 2025 gerechnet.

Mit der Entwicklung des Bahnhofareals konnte eine bedeutsame Malknahme mit
dem Erwerb eines Grundstickes zum Jahresende 2024 flachenmaBig finalisiert
werden, so dass weitere Uberlegungen zur Umsetzung nunmehr erfolgen kénnen.

Flr das Geschaftsjahr 2025 erwarten wir in Abhangigkeit der Veraulierung der Bau-
tragermalinahmen Umsatzerlése von € 0,5 Mio. und einen Verlust in Hohe von
€ 290.000. Die Eigenkapitalquote wird sich dadurch geringfiigig verandern.

Quantitative Angaben zum Einfluss der weltpolitischen Spannungen, der
Entwicklung der Baukosten und des Zinsniveaus auf die beobachteten Kennzahlen
sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts weiterhin nicht verlasslich
moglich.
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Diese hangen von dem Ausmal} und der Dauer der Krisen und die darauffolgenden
wirtschaftlichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer geringfugig
negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.

Neben den aufgeflhrten Leistungsindikatoren haben die Krisen Auswirkungen auf
Umsatzziele. Neue Bautragerprojekte werden erst begonnen, wenn die Marktlage
dies hergibt. Der bestehende Gewinnvortrag lasst diese Herangehensweise zu und
mindert die Risiken.

IV. Chancen und Risikobericht

1.

Chancenbericht

Auch wenn die Rahmenbedingungen aktuell weiterhin schlecht sind, besteht
weiterhin Bedarf an Wohnraum.

Zu dem Zeitpunkt, an dem die Nachfrage wieder anzieht, ist es wichtig, ein
Angebot zu haben. Diese Chancen werden vorbereitet.

Durch ein konsequentes Kostenmanagement und die enge Uberwachung der
einzelnen Baumalnahmen besteht die Chance das Jahresergebnis leicht positiv

zu beeinflussen.

Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Die Grundstucks- und Baukosten bewegen sich auf einem sehr hohen Niveau.
Hier ist aktuell auch keine groliere Trendwende erkennbar.

Auch bei den Baukosten sind signifikante Reduzierungen nicht zu erwarten.
Insbesondere héhere Lohne und héhere Energiekosten lassen wenig Spielraum
nach unten.

Als kommunales Wohnungsunternehmen wird die KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH auch weiterhin eine wichtige Rolle in der Gemeindeentwick-

lung einnehmen.

Ertragsorientierte Risiken

Die Auswahl der Grundstiicke und eine sorgfaltige Planung, insbesondere
der Baukosten, sind elementar fur den Erfolg einer Baumaflinahme.

Darliber hinaus ist die Uberwachung der kalkulierten Baukosten ein laufender
Prozess, dem sehr grol3e Bedeutung zukommit.



-16-

Zu nennen sind Risiken bei der Nachfrage.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat noch verschiedene
Grundstlicke zur Bebauung anstehen. Eine Umsetzung erfolgt in Abhangigkeit
der Marktgegebenheiten.

Insgesamt wirkt sich ein derzeit geringeres Bauvolumen aus aktueller Sicht
nicht entwicklungsbeeintrachtigend aus.

Die Geschwindigkeit der vorgenannten Entwicklungen (weltpolitische Spannun-
gen, Zinsniveau), aber auch Entwicklungen am Arbeitsmarkt macht es
schwierig, die Auswirkungen zuverlassig einzuschatzen. Risiken aus der
Pandemie fir den zukinftigen Geschaftsverlauf sind nicht mehr erkennbar.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender Energie-
preise. Sollte dieser Trend anhalten oder sich gar verstarken, konnte die
Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbesondere
Einpersonen- und Alleinerziehendenhaushalte in gro’ien Wohnungen, Uberstei-
gen. Hieraus kdnnen Erlésausfalle resultieren. Mit der Strategie der energeti-
schen Modernisierung unter Einsatz offentlichen Férderung verfolgt die
Gesellschaft daher konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg flr die
Mieter dauerhaft zu dampfen. Fur die Bestandsgebaude wurde u.a. eine
Heizungsanlagenanalyse durchgefuhrt, aus der Empfehlungen zur Anlagenop-
timierung hervorgehen.

Davon umfasst sind auch kurzfristige MalRnahmen zur Optimierung der Be-
triebsfihrung der Heizungsanlagen. Die Umsetzung der Malinahmen in den
Gebauden sind abgeschlossen.

Auch Fenstersanierungen an den denkmalgeschutzten Gebauden Schulstralle
1 und Schulstraf3e 3 sind in der Planung.

Die Gesamtbelastung fur Mieter mit sehr niedrigen Einkommen wird jedoch
trotz Einsparmal3nahmen voraussichtlich weiter anwachsen.

Daruber hinaus ist von verschlechterten Finanzierungsbedingungen auszuge-
hen. Die GeschaftsfUhrung beobachtet laufend die weitere Entwicklung zur
Identifikation der damit verbundenen Risiken und reagiert bedarfsweise unter
Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des Unternehmens mit ange-
messenen Mallnahmen zum Umgang mit den identifizierten Risiken.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Die breite Streuung der Finanzierungen hat sich bewahrt und wird fortgesetzt.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr war die Finanzierung der BaumalRnahmen voll
umfanglich gegeben.
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Finanzierungsrisiken sind insofern derzeit nicht erkennbar.

3. Gesamtaussage
Vor dem Hintergrund der aktuellen Rahmenbedingungen und der entsprechen-
den Position am Markt, sind derzeit keine Risiken erkennbar, die den Fortbe-
stand der Gesellschaft gefahrden konnten.

V. Risikoberichterstattung uber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesent-
lichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Forderungsausfalle bewegen sich im marktublichen Rahmen.
Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.
Die Finanzierung der Bautragerobjekte wird uber Rahmenfinanzierungen bei ver-

schiedenen Banken gewahrleistet. Die Finanzierungen verfligen Uber unterschiedli-
che Laufzeiten.

Ehningen, 5. Mai 2025

Jochen Widenmaier
Geschaftsfuhrer
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G Kapitalzufihrungen und -entnahmen durch die Gemeinde

Kapitalzufuhrungen und -entnahmen durch die Gemeinde erfolgten im
Geschaftsjahr 2024 nicht.

H Zahl der beschaftigten Arbeitnehmer

Im Unternehmen war im Geschaftsjahr 2024 Herr Jochen Widenmaier als
Geschaftsfuhrer tatig.

Des Weiteren waren 3 Angestellte beschaftigt.

Ein geringfigiges Beschaftigungsverhaltnis ist vorhanden.
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ll. VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

Die Gemeinde Ehningen hat einen Geschaftsanteil in Hohe von 1.000 € bei
der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG.

In der Satzung der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG ist der Zweck und Gegenstand
des Unternehmens wie folgt beschrieben:

(1) Zweck der Genossenschaft ist die wirtschaftliche Forderung und Betreuung der
Mitglieder.

(2) Gegenstand des Unternehmens ist die Durchfiihrung von bankublichen und er-
ganzenden Geschaften, insbesondere

a) die Pflege des Spargedankens, vor allem durch Annahme von Spareinla-
gen,

b) die Annahme von sonstigen Einlagen;
c) die Gewahrung von Krediten aller Art;

d) die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Gewahrleistun-
gen sowie die Durchfihrung von Treuhandgeschaften;

e) die Durchfihrung des Zahlungsverkehrs;

f) die Durchfuhrung des Auslandsgeschafts einschlieRlich des An- und
Verkaufs von Devisen und Sorten;

g) die Vermdgensberatung, Vermdgensvermittlung und Vermégensverwal-
tung;

h) der Erwerb und die VeraulRerung sowie die Verwahrung und Verwaltung
von Wertpapieren und anderen Vermdgenswerten;

i) die Vermittlung oder der Verkauf von Bausparvertragen, die Vermittlung
von Versicherungen, Reisen und Immobilien.

(3) Die Genossenschaft kann Zweigniederlassungen errichten und sich an Unter-
nehmen beteiligen.

(4) Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebs auf Nichtmitglieder ist zugelassen.
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lll. Vereinigte Volksbank eG

Die Gemeinde Ehningen ist mit 750,00 € an der Vereinigten Volksbank eG beteiligt.

In der Satzung der Vereinigten Volksbank eG ist der Zweck und Gegenstand des
Unternehmens wie folgt beschrieben:

(1) Zweck der Genossenschaft ist die wirtschaftliche Forderung und Betreuung der
Mitglieder.

(2) Gegenstand des Unternehmens ist
a) der Betrieb von Bankgeschaften aller Art,

b) die Durchfuhrung von erganzenden Geschaften, insbesondere
von Dienstleistungsgeschaften,

c) die Pflege des gemeinschaftlichen Warenverkehrs.

(3) Die Genossenschaft ist berechtigt, alle Geschafte vorzunehmen, die mit dem
Gegenstand des Unternehmens zusammenhangen oder ihn unmittelbar oder
mittelbar zu fordern geeignet sind; dazu gehoren auch der Erwerb und die Ver-
aullerung von Grundstlicken. Die Genossenschaft ist ferner berechtigt, andere

Gesellschaften zu grinden oder zu erwerben, sowie sich an anderen Unter-
nehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen zu errichten.

(4) Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebs auf Nichtmitglieder ist zugelassen.

Aufgestellt

Ehningen, 21.10.2025

Jochen Widenmaier



Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/148 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Weth, Oliver

Aktenzeichen: 968.11 \K/\
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Neufassung der Hundesteuersatzung

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschliel3t die in Anlage 1 zu dieser Drucksache beiliegende Satzung
Uber die Erhebung der Hundesteuer.

Sachverhalt:

Die Gemeinden erheben gemaR 8 9 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz fir Baden-
Wirttemberg (KAG) eine Hundesteuer als Pflichtsteuer. Die Hundesteuer wird nicht nur zu
Einnahmeerzielungszwecken, sondern auch zur Regulierung der Hundehaltung im
Gemeindegebiet erhoben. Aus diesem Grund hat der Landesgesetzgeber die Kommunen
zur Steuererhebung verpflichtet. Sie zahlt zu den sogenannten Aufwands- und
Verbrauchssteuern.

Die Hundesteuersatzung der Gemeinde Ehningen wurde zuletzt zum Jahr 2018 angepasst.
Der Steuersatz fur den im Gemeindegebiet gehaltenen Ersthund betrégt seit 2019 jahrlich
100 €. Fuir jeden weiteren Hund fallen weitere 200 € pro Jahr an. Eine gesonderte Steuer
fir Kampfhunde wird gegenwartig nicht erhoben.

Damit liegen die derzeitigen Steuersatze im interkommunalen Vergleich weit unter
Durchschnitt (vgl. Anlage 3). Auch zahlt die Gemeinde Ehningen zu den sehr wenigen
Kommunen, die keinen gesonderten Steuersatz fur Kampfhunde erheben.

Seit der letzten Anpassung der Steuersétze hat sich der allgemeine Verbraucherpreisindex
in Baden-Wirttemberg um rund 22 Prozent erhoht. Gleichzeitig sind die gemeindlichen
Personal- & Sachaufwendungen in analoger Weise gestiegen.

Um die Hundesteuer an die Preisentwicklung der letzten Jahre anzupassen, das Niveau
der Steuersatze dem interkommunalen Durchschnitt anzunahern und die finanzielle
Belastung der Allgemeinheit durch Hundehaltung angemessen zu beriicksichtigen, halt die
Verwaltung eine moderate Erhthung der Steuersdatze fir sachgerecht und
haushaltsrechtlich geboten. Im Zuge dessen schlagt die Verwaltung auch die Einfihrung
eines gesonderten Hebesatzes fiir die Haltung von Kampfhunden vor.

Mit den von der Verwaltung vorgeschlagenen Steuersatzen bewegt sich die Gemeinde
Ehningen immer noch leicht unter dem interkommunalen Durchschnitt.

Die einzelnen Satzungsneuerungen sind in der Anderungssynopse in Anlage 2 zu dieser
Drucksache aufgefiihrt. Die zentralen Punkte werden nachfolgend zusatzlich erlautert.
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1. Allgemeiner Hundesteuersatz

Aufgrund der o.g. Griinde schlagt die Verwaltung eine Anpassung der Steuersadtze zum

01.01.2026 wie folgt vor:

Steuer pro Jahr ab

Steuer pro Jahr bisher

01.01.2026
Ersthund 120 € 100 €
Jeder weitere Hund 240 € 200 €

2. EinflUhrung eines gesonderten Steuersatzes fir Kampfhunde

Die Verwaltung schléagt die Einfihrung eines gesonderten Steuersatzes fiur Kampfhunde
zum 01.01.2026 wie folgt vor:

Steuer pro Jahr ab

Steuer pro Jahr bisher

01.01.2026
Kampfhund 600 €
Jeder weitere Kampfhund 600 €

Das Erheben eines gesonderten Steuersatzes fir das Halten von sog. Kampfhunden wird
von den meisten Kommunen in Baden-Wirttemberg praktiziert und verstof3t nach standiger
Rechtsprechung nicht gegen den Gleichheitsgrundsatz. Voraussetzung ist, dass die
Differenzierung von Hunden aufgrund sachlicher Grinde erfolgt.

Bei Kampfhunderassen wird aufgrund von fachwissenschaftlichen Untersuchungen ein
generell hdheres Gefahrdungspotenzial angenommen, welches historisch betrachtet das
Ziel der Zuchtauswahl gewesen ist.

Die in der Satzung aufgefiihrten Kampfhunderassen wurden aus der Mustersatzung des
Gemeindetages Ubernommen, welche sich an der Kampfhundeverordnung des
Innenministeriums Baden-Wurttemberg orientiert.

Ziel der deutlich hoheren Besteuerung ist es, die Haltung solcher Hunde im
Gemeindegebiet im Interesse von Leben und Gesundheit von Menschen und anderen
Tieren einzudammen. Aktuell sind im Gemeindegebiet keine Kampfhunde gemeldet. Die
Steuerungswirkung des erhohten Steuersatzes ist demnach vornehmlich praventiver Natur.

Der erhdhte Steuersatz fur Kampfhunde darf keine ,erdrosselnde Wirkung® entfalten. Das
ist der Fall, wenn er so hoch ist, dass es in aller Regel wirtschaftlich nicht mehr mdéglich ist,
im Gemeindegebiet Kampfhunde zu halten. Davon kann im vorliegenden Vorschlag nicht
ausgegangen werden.

3. Anpassung der Gebuhren fir den Verlust von Hundesteuermarken
Die Kosten fir den Verlust einer Hundesteuermarke liegen ebenfalls deutlich unter dem

Durchschnitt der benachbarten Kommunen. Daher empfiehlt die Verwaltung die
Anpassung der Kosten fur den Verlust einer Hundesteuermarke wie folgt:
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Gebihr ab 01.01.2026 Gebuhr bisher
Verlust Hundesteuermarke | 10,00 € 2,00 €

Finanzielle Auswirkungen:

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind rund 330 Hunde im Gemeindegebiet gemeldet. Davon
sind 56 Hunde ermafigt und 56 Hunde steuerbefreit. Das jahrliche Aufkommen an
Hundesteuer liegt bei rund 30.800 €. Durch die vorgeschlagene Anpassung werden
jahrliche Mehreinnahmen von rund 6.200 € erzielt.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

ko B4

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anlage 1 - Hundesteuersatzung ab 01.01.2026
Anlage 2 - Anderungssynopse zur Hundesteursatzung vom 01.01.2026
Anlage 3 - Interkommunaler Vergleich Hundesteuersatze
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Gemeinde Ehningen
Kreis Boblingen

Az.: 968.11

Satzung

uber die Erhebung der Hundesteuer in Ehningen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehningen hat aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
(GemO) sowie §§ 2, 8 Abs. 2 und 9 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes flir Baden-Wirttemberg (KAG),
jeweils in den geltenden Fassungen, am 21.10.2025 folgende Satzung beschlossen:



(1)
()

(4)
(%)

(1)

()

(1)
(2)

(1)

§1

Steuergegenstand

Die Gemeinde erhebt die Hundesteuer nach dieser Satzung.

Der Steuer unterliegt das Halten von Hunden durch natirliche Personen im Gemeindegebiet, soweit
es nicht ausschlief3lich der Erzielung von Einnahmen dient.

Wird ein Hund gleichzeitig in mehreren Gemeinden gehalten, so ist die Gemeinde Ehningen steuer-
berechtigt, wenn der Hundehalter seine Hauptwohnung in Ehningen hat.

§2

Steuerschuldner und Haftung, Steuerpflichtiger

Steuerschuldner und Steuerpflichtiger ist der Halter eines Hundes.

Halter eines Hundes ist, wer einen Hund in seinem Haushalt oder seinem Wirtschaftsbetrieb fur
Zwecke der personlichen Lebensflhrung aufgenommen hat. Kann der Halter eines Hundes nicht
ermittelt werden, so gilt als Halter, wer den Hund wenigstens drei Monate lang gepflegt, unterge-
bracht oder auf Probe oder zum Anlernen gehalten hat.

Alle in einem Haushalt gehaltenen Hunde gelten als von den Haushaltsmitgliedern gemeinsam ge-
halten.

Halten mehrere Personen gemeinschaftlich einen oder mehrere Hunde, so sind sie Gesamtschuld-
ner.

Ist der Hundehalter nicht zugleich Eigentimer des Hundes, so haftet der Eigentimer neben dem
Steuerschuldner als Gesamtschuldner.

§3
Steuerpflicht

Die Steuerpflicht beginnt am ersten Tag des auf den Beginn des Haltens folgenden Kalendermonat,
frihestens mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der Hund drei Monate alt wird. Beginnt die Hun-
dehaltung bereits am 1. Tag eines Kalendermonats, so beginnt auch die Steuerpflicht mit diesem
Tag.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Hundehaltung beendet wird. § 10
Abs.2 und § 11 Abs. 5 bleiben unberihrt.

§4

Erhebungszeitraum, Entstehung der Steuer

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Erhebungszeitraum ist das Kalenderjahr.

Die Steuerschuld fir das Kalenderjahr entsteht am 1. Januar fir jeden an diesem Tag im Gemein-
degebiet gehaltenen Uber drei Monate alten Hund.

Beginnt die Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres, so entsteht die Steuerschuld fir dieses Ka-
lenderjahr mit dem Beginn der Steuerpflicht.

§5

Steuersatz

Der Steuersatz betragt im Kalenderjahr fir jeden Hund 120€. Fir das Halten eines Kampfhundes
gem. Abs. 3 betragt der Steuersatz abweichend von Satz 1 600 €. Beginnt oder endet die Steuer-
pflicht im Laufe des Kalenderjahres, betragt die Steuer den der Dauer der Steuerpflicht entspre-
chenden Bruchteil der Jahressteuer.

Halt ein Hundehalter im Gemeindegebiet mehrere Hunde, so erhéht sich der nach Abs.1 geltende
Steuersatz fur den zweiten und jeden weiteren Hund auf 240€, flir den zweiten und jeden weiteren
Kampfhund auf 600 €. Werden neben Kampfhunden noch andere Hunde gehalten, so gelten diese
als ,weitere Hunde“. Steuerbefreite Hunde (§ 6) sowie Hunde in einem Zwinger (§ 7) bleiben hierbei
aulder Betracht.

Kampfhunde sind solche Hunde, die aufgrund ihres Verhaltens die Annahme rechtfertigen, dass
durch sie eine Gefahr fir Leben und Gesundheit von Menschen und Tieren besteht. Kampfhunde im
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(4)

Sinne dieser Vorschrift sind insbesondere Bullterrier, Pit Bull Terrier, American Staffordshire Terrier
sowie deren Kreuzungen untereinander oder mit anderen Hunden sowie Bullmastiff, Mastino Napoli-
tano, Fila Brasileiro, Bordeaux-Dogge, Mastin Espanol, Staffordshire Bullterrier, Dogo Argentino,
Mastiff und Tosa Inu.

Die Zwingersteuer fur Zwinger im Sinne von § 7 Abs.1 betragt das 3-fache des Steuersatzes nach
Abs.1 Satz 1. Werden in dem Zwinger mehr als 5 Hunde gehalten, so erhdht sich die Steuer fir je-
weils bis zu 5 weitere Hunde um die Zwingersteuer nach Satz 1.

§6

Steuerbefreiungen

Steuerbefreiung ist auf Antrag zu gewahren fir das Halten von

1.

Hunden, die ausschlieBlich dem Schutz und der Hilfe blinder, tauber oder sonst hilfsbedurftiger Per-
sonen dienen. Sonst hilfsbedurftig nach Satz 1 sind Personen, die einen Schwerbehindertenausweis
mit den Merkzeichen ,B, ,BL%, ,aG" oder ,H" besitzen.

Hunden, die die Prifung fir Rettungshunde oder die Wiederholungsprufung mit Erfolg abgelegt ha-
ben und fur den Schutz der Zivilbevdlkerung zur Verfigung stehen.

Hunde, die ausschliellich dem Schutz von Epileptikern oder Diabetikern dienen, wenn nachgewie-
sen wird, dass sie hierzu geeignet sind.

Hunde, die zur Bewachung von Gebauden gehalten werden, die vom nachsten bewohnten Gebaude
mehr als 200 m entfernt oder im AuRenbereich liegen, dienen,

Hunde, die aus dem Tierasyl (Tierheim) ibernommen werden. Diese sind fiir ein Jahr von der Hun-
desteuer befreit ab der Ubernahme des Tieres.

Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des Monats zu stellen, in dem die Steuerbefreiung wirk-
sam werden soll.

(1)

()
©)

(1)

()

§6a
SteuerermafBigung

Die Steuer nach § 5 ermaRigt sich auf Antrag um die Halfte fir

a) Hundehalter, die mit ihrem Hund eine Begleithundepriifung, eine Therapiehundepriifung,

einen Teamtest oder die Schutzhundeprifung I, Il oder lll nach der Prifungsverordnung des
Verbandes fiir das Deutsche Hundewesen erfolgreich absolviert haben.

b) Jagdhunde mit Brauchbarkeitspriifung von Jagdpachtern und bestatigten Jagdaufsehern, sofern

diese Hunde fiir den Jagdschutz erforderlich sind.

Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des Monats zu stellen, in dem die Steuerbefrei-
ung wirksam werden soll.
Fiar Kampfhunde im Sinne des § 5 Abs. 3 werden Steuerverglnstigungen nicht gewahrt.

§7

Zwingersteuer

Von Hundezichtern, die mindestens zwei rassereine Hunde der gleichen Rasse, darunter eine Hln-
din im zuchtfahigen Alter zu Zuchtzwecken halten, wird die Steuer auf Antrag fur die Hunde dieser
Rasse nach § 5 Abs.4 erhoben, wenn der Zwinger, die Zuchttiere und die geziichteten Hunde in das
Zuchtbuch einer von der Gemeinde anerkannten Hundezichtervereinigung eingetragen sind.

Die ErmaRigung ist nicht zu gewahren, wenn in den letzten drei Kalenderjahren keine Hunde ge-
zuchtet worden sind sowie fiur die Zucht von Kampfhunden im Sinne von § 5 Abs. 3.
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§8

Allgemeine Bestimmungen liber Steuervergiinstigungen

Fir die Gewahrung einer Steuerbefreiung oder Steuerermafligung (Steuerverglnstigung) sind die

Verhaltnisse bei Beginn eines Kalenderjahres, in den Fallen des § 3 Abs. 1 diejenigen bei Beginn

der Steuerpflicht maRgebend.

Die Steuervergiinstigung ist zu versagen, wenn

1. die Hunde, fir die eine Steuervergiinstigung in Anspruch genommen wird, fiir den angegebenen
Verwendungszweck nicht geeignet sind,

2. in den Fallen des § 7 keine ordnungsmaRigen Biicher lber den Bestand, den Erwerb oder die
Veraulerung der Hunde gefiihrt werden oder wenn solche Bicher der Gemeinde nicht bis zum
31. Mérz des jeweiligen Kalenderjahres vorgelegt werden. Wird der Zwinger erstmals nach dem
Beginn des Kalenderjahres betrieben, so sind die Blcher bei Antragstellung der jeweiligen Er-
maRigung vorzulegen.

3. inden Fallen des § 6 Nr.2 die geforderte Prifung nicht innerhalb von zwdlf Monaten vor dem in
Abs.1 bezeichneten Zeitpunkt von den Hunden mit Erfolg abgelegt wurde.

Fir Kampfhunde im Sinne des § 5 Abs. 3 werden Steuerverglnstigungen nicht gewahrt.

§9
Festsetzung und Falligkeit

Die Steuer wird durch Steuerbescheid festgesetzt und ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
des Steuerbescheids zu entrichten.

In den Fallen der §§ 3 und 4 Abs.3 ist die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht entsprechen-
den Teilbetrag festzusetzen.

Endet die Steuerpflicht im Laufe des Jahres (§ 3 Abs.2) und war die Steuer bereits festgesetzt,
ergeht ein Anderungsbescheid.

§10
Anzeigepflicht

Wer im Gemeindegebiet einen Uber drei Monate alten Hund halt, hat dies innerhalb eines Monats
nach dem Beginn der Haltung oder nachdem der Hund das steuerbare Alter erreicht hat, der Ge-
meinde schriftlich anzuzeigen. Bei Kampfhunden gem. § 5 Abs. 3 ist auch die Rasse (bei Kreuzun-
gen die Rasse des Vater- und Muttertieres) anzuzeigen.

Endet die Hundehaltung oder entfallen die Voraussetzungen flr eine gewahrte Steuervergiinstigung,
so ist dies der Gemeinde innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.

Eine Verpflichtung nach Abs.1 und 2 besteht nicht, wenn feststeht, dass die Hundehaltung vor dem
Zeitpunkt an dem die Steuerpflicht beginnt, beendet wird.

Wird ein Hund veraulert, so ist in der Anzeige nach Abs.2 der Name und die Anschrift des Erwer-
bers anzugeben.

§ 11

Hundesteuermarken

Fir jeden Hund, dessen Haltung im Gemeindegebiet angezeigt wurde, wird eine Hundesteuermarke,
die Eigentum der Gemeinde bleibt, ausgegeben.

Die Hundesteuermarken bleiben fir die Dauer der Hundehaltung glltig. Die Gemeinde Ehningen
kann durch o6ffentliche Bekanntmachung Hundesteuermarken fiir ungultig erklaren und neue Hunde-
steuermarken ausgeben.

Hundeziichter, die zur Zwingersteuer nach § 7 herangezogen werden, erhalten zwei Hundesteuer-
marken.

Der Hundehalter hat die von ihm gehaltenen, auRerhalb des von ihm bewohnten Hauses oder des
umfriedeten Grundbesitzes laufende anzeigepflichtige Hunde mit einer gultigen und sichtbar befes-
tigten Hundesteuermarke zu versehen.

Endet eine Hundehaltung, so ist die Steuermarke mit der Anzeige Uber die Beendigung der Hunde-
haltung innerhalb eines Monats an die Gemeinde zuriickzugeben.

Bei Verlust einer Hundesteuermarke wird dem Halter eine Ersatzmarke gegen eine Geblhr von
10,00 € ausgehandigt. Dasselbe gilt fiir den Ersatz einer unbrauchbar gewordenen Steuermarke; die
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unbrauchbar gewordene Steuermarke ist zurtickzugeben. Wird eine in Verlust geratene Steuermarke
wieder aufgefunden, ist die wiedergefundene Marke unverziglich an die Gemeinde zurtickzugeben.

§12
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Kommunalabgabengesetz handelt, wer vorsatzlich oder
leichtfertig einer Verpflichtung nach §§ 10 oder 11 zuwiderhandelt.
) §13
Ubergangsbestimmung
Wer zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieser Satzung einen Kampfhund i. S. des § 5 Abs. 3 im Gemeinde-

gebiet halt, hat dies innerhalb eines Monats nach In-Kraft-Treten dieser Satzung der Gemeinde schriftlich
anzuzeigen. § 10 Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1.Januar 2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung einer Hunde-
steuer vom 12. Dezember 2017 aulder Kraft.

Ausgefertigt,
Ehningen, 22.10.2025

Lukas Rosengrin
-Burgermeister-
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Anlage 2 - Anderungssynopse zur Hundesteuersatzung

Bisherige Satzung

Neufassung der Satzung (Anderungen griin markiert)

§ 1 Steuergegenstand
Die Gemeinde erhebt die Hundesteuer nach dieser Satzung.
Der Steuer unterliegt das Halten von Hunden durch
naturliche Personen im Gemeindegebiet, soweit es
nichtausschlieBlich der Erzielung von Einnahmen dient.
Wird ein Hund gleichzeitig in mehreren Gemeinden
gehalten, so ist die Gemeinde Ehningen steuerberechtigt,
wenn der Hundehalter seine Hauptwohnung in Ehningen
hat.

§ 1 Steuergegenstand
Die Gemeinde erhebt die Hundesteuer nach dieser Satzung.
Der Steuer unterliegt das Halten von Hunden durch
naturliche Personen im Gemeindegebiet, soweit es nicht
ausschlieBlich der Erzielung von Einnahmen dient.
Wird ein Hund gleichzeitig in mehreren Gemeinden
gehalten, so ist die Gemeinde Ehningen steuerberechtigt,
wenn der Hundehalter seine Hauptwohnung in Ehningen
hat.

§ 2 Steuerschuldner und Haftung, Steuerpflichtiger
Steuerschuldner und Steuerpflichtiger ist der Halter eines
Hundes.

Halter eines Hundes ist, wer einen Hund in seinem Haushalt
oder seinem Wirtschaftsbetrieb fur Zwecke der
personlichen Lebensfuhrung aufgenommen hat. Kann der
Halter eines Hundes nicht ermittelt werden, so gilt als
Halter, wer den Hund wenigstens drei Monate lang gepflegt,
untergebracht oder auf Probe oder zum Anlernen gehalten
hat.

Alle in einem Haushalt gehaltenen Hunde gelten als von den
Haushaltsmitgliedern gemeinsam gehalten.

Halten mehrere Personen gemeinschaftlich einen oder
mehrere Hunde, so sind sie Gesamtschuldner.

Ist der Hundehalter nicht zugleich Eigentimer des Hundes,
so haftet der Eigentimer neben dem Steuerschuldner als
Gesamtschuldner.

§ 2 Steuerschuldner und Haftung, Steuerpflichtiger
Steuerschuldner und Steuerpflichtiger ist der Halter eines
Hundes.

Halter eines Hundes ist, wer einen Hund in seinem Haushalt
oder seinem Wirtschaftsbetrieb fur Zwecke der
personlichen Lebensfuhrung aufgenommen hat. Kann der
Halter eines Hundes nicht ermittelt werden, so gilt als
Halter, wer den Hund wenigstens drei Monate lang gepflegt,
untergebracht oder auf Probe oder zum Anlernen gehalten
hat.

Alle in einem Haushalt gehaltenen Hunde gelten als von den
Haushaltsmitgliedern gemeinsam gehalten.

Halten mehrere Personen gemeinschaftlich einen oder
mehrere Hunde, so sind sie Gesamtschuldner.

Ist der Hundehalter nicht zugleich Eigentimer des Hundes,
so haftet der Eigentumer neben dem Steuerschuldner als
Gesamtschuldner.




§ 3 Steuerpflicht
Die Steuerpflicht beginnt am ersten Tag des auf den Beginn
des Haltens folgenden Kalendermonat, frihestens mit
Ablauf des Kalendermonats, in dem der Hund drei Monate
alt wird. Beginnt die Hundehaltung bereits am 1. Tag eines
Kalendermonats, so beginnt auch die Steuerpflicht mit
diesem Tag.
Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in
dem die Hundehaltung beendet wird. 8 10 Abs.2 und § 11
Abs. 5 bleiben unberihrt.

§ 3 Steuerpflicht
Die Steuerpflicht beginnt am ersten Tag des auf den Beginn
des Haltens folgenden Kalendermonat, frihestens mit
Ablauf des Kalendermonats, in dem der Hund drei Monate
alt wird. Beginnt die Hundehaltung bereits am 1. Tag eines
Kalendermonats, so beginnt auch die Steuerpflicht mit
diesem Tag.
Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in
dem die Hundehaltung beendet wird. § 10 Abs.2 und § 11
Abs. 5 bleiben unberihrt.

§ 4 Erhebungszeitraum, Entstehung der Steuer
Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben.
Erhebungszeitraum ist das Kalenderjahr.
Die Steuerschuld fur das Kalenderjahr entsteht am 1. Januar
fur jeden an diesem Tag im Gemeindegebiet gehaltenen
uber drei Monate alten Hund.
Beginnt die Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres, so
entsteht die Steuerschuld fur dieses Kalenderjahr mit dem
Beginn der Steuerpflicht.

§ 4 Erhebungszeitraum, Entstehung der Steuer
Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben.
Erhebungszeitraum ist das Kalenderjahr.
Die Steuerschuld fur das Kalenderjahr entsteht am 1. Januar
fur jeden an diesem Tag im Gemeindegebiet gehaltenen
uber drei Monate alten Hund.
Beginnt die Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres, so
entsteht die Steuerschuld fur dieses Kalenderjahr mit dem
Beginn der Steuerpflicht.

§ 5 Steuersatz
Der Steuersatz betragt im Kalenderjahr 2018 fur jeden Hund
92 € und ab dem Kalenderjahr 2019 100€. Beginnt oder
endet die Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres, betragt
die Steuer den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden
Bruchteil der Jahressteuer.

§ 5 Steuersatz
Der Steuersatz betragt im Kalenderjahr 2648 fur jeden Hund
92-€undab-demKatenderjahr 2049 120€. Fiir das Halten
eines Kampfhundes gem. Abs. 3 betrdagt der Steuersatz
abweichend von Satz 1 600€. Beginnt oder endet die
Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres, betragt die
Steuer den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden
Bruchteil der Jahressteuer.




Halt ein Hundehalter im Gemeindegebiet mehrere Hunde,
so erhoht sich der nach Abs.1 geltende Steuersatz flr den
zweiten und jeden weiteren Hund im Kalenderjahr 2018 auf
184€ und ab dem Kalenderjahr 2019 auf 200€. Hierbei
bleiben nach § 6 steuerbefreite Hunde auBer Betracht.

Die Zwingersteuer fur Zwinger im Sinne von 8 7 Abs.1 betragt
das 3-fache des Steuersatzes nach Abs.1. Werden in dem
Zwinger mehr als 5 Hunde gehalten, so erhdht sich die
Steuer fur jeweils bis zu 5 weitere Hunde um die
Zwingersteuer nach Satz 1.

Halt ein Hundehalter im Gemeindegebiet mehrere Hunde,
so erhoht sich der nach Abs.1 geltende Steuersatz flr den

zweiten und jeden weiteren Hund imKatenderjahr 2618-atuf
+84€undabdemKatenderjahr 2619 auf 240€, fur den

zweiten und jeden weiteren Kampfhund auf 600€.
Werden neben Kampfhunden noch andere Hunde
gehalten, so gelten diese als ,,weitere Hunde*,
Steuerbefreite Hunde (8 6) sowie Hunde in einem Zwinger
(8 7) bleiben hierbei auBer Betracht.

Kampfhunde sind solche Hunde, die aufgrund ihres
Verhaltens die Annahme rechtfertigen, dass durch sie
eine Gefahr fir Leben und Gesundheit von Menschen und
Tieren besteht. Kampfhunde im Sinne dieser Vorschrift
sind insbesondere Bullterrier, Pit Bull Terrier, American
Staffordshire Terrier sowie deren Kreuzungen
untereinander oder mit anderen Hunden sowie
Bullmastiff, Mastino Napolitano, Fila Brasileiro,
Bordeaux-Dogge, Mastin Espanol, Staffordshire
Bullterrier, Dogo Argentino, Mastiff und Tosa Inu.

Die Zwingersteuer fur Zwinger im Sinne von 8 7 Abs.1 betragt
das 3-fache des Steuersatzes nach Abs.1 Satz 1. Werden in
dem Zwinger mehr als 5 Hunde gehalten, so erhdht sich die
Steuer fur jeweils bis zu 5 weitere Hunde um die
Zwingersteuer nach Satz 1.

§ 6 Steuerbefreiungen

Steuerbefreiung ist auf Antrag zu gewahren fur das Halten von

1.

Hunden, die ausschlieBlich dem Schutz und der Hilfe
blinder, tauber oder sonst hilfsbedurftiger Personen dienen.
Sonst hilfsbedurftig nach Satz 1 sind Personen, die einen

§ 6 Steuerbefreiungen

Steuerbefreiung ist auf Antrag zu gewahren fur das Halten von

1.

Hunden, die ausschlieBlich dem Schutz und der Hilfe
blinder, tauber oder sonst hilfsbedurftiger Personen dienen.
Sonst hilfsbeddrftig nach Satz 1 sind Personen, die einen




Schwerbehindertenausweis mit den Merkzeichen ,,B%, ,,BL",
,aG“ oder ,H“ besitzen.

2. Hunden, die die Prufung flr Rettungshunde oder die
Wiederholungsprufung mit Erfolg abgelegt haben und fur
den Schutz der Zivilbevolkerung zur Verfugung stehen.

3. Hunde, die ausschlieBlich dem Schutz von Epileptikern oder
Diabetikern dienen, wenn nachgewiesen wird, dass sie
hierzu geeignet sind.

4. Hunde, die zur Bewachung von Gebauden gehalten werden,
die vom nachsten bewohnten Gebaude mehr als 200 m
entfernt oder im AuBenbereich liegen, dienen,

5. Hunde, die aus dem Tierasyl (Tierheim) Ubernommen
werden. Diese sind flr ein Jahr von der Hundesteuer befreit
ab der Ubernahme des Tieres.

Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des Monats zu

stellen, in dem die Steuerbefreiung wirksam werden soll.

Schwerbehindertenausweis mit den Merkzeichen ,,B*, ,,BL",
,aG“ oder ,H“ besitzen.

2. Hunden, die die Prufung flr Rettungshunde oder die
Wiederholungsprufung mit Erfolg abgelegt haben und fur
den Schutz der Zivilbevolkerung zur Verfugung stehen.

3. Hunde, die ausschlieBlich dem Schutz von Epileptikern oder
Diabetikern dienen, wenn nachgewiesen wird, dass sie
hierzu geeignet sind.

4. Hunde, die zur Bewachung von Gebauden gehalten werden,
die vom nachsten bewohnten Gebaude mehr als 200 m
entfernt oder im AuBenbereich liegen, dienen,

5. Hunde, die aus dem Tierasyl (Tierheim) Ubernommen
werden. Diese sind flr ein Jahr von der Hundesteuer befreit
ab der Ubernahme des Tieres.

Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des Monats zu

stellen, in dem die Steuerbefreiung wirksam werden soll.

§ 6a SteuerermaBigung
(1) Die Steuer nach 8 5 ermaBigt sich auf Antrag um die Halfte
far

a) Hundehalter, die mitihrem Hund eine
Begleithundepriufung, eine Therapiehundeprifung,
einen Teamtest oder die Schutzhundeprufung I, Il oder llI
nach der Prufungsverordnung des Verbandes flr das
Deutsche Hundewesen erfolgreich absolviert haben.

b) Jagdhunde mit Brauchbarkeitsprifung von Jagdpachtern
und bestatigten Jagdaufsehern, sofern diese Hunde fur
den Jagdschutz erforderlich sind.

(2) Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des

Monats zu stellen, in dem die Steuerbefreiung wirksam

werden soll.

§ 6a SteuerermaBigung
(1) Die Steuer nach 8 5 ermaBigt sich auf Antrag um die Halfte
far

a) Hundehalter, die mitihrem Hund eine
Begleithundepriufung, eine Therapiehundeprifung,
einen Teamtest oder die Schutzhundeprufung |, Il oder llI
nach der Prufungsverordnung des Verbandes flr das
Deutsche Hundewesen erfolgreich absolviert haben.

b) Jagdhunde mit Brauchbarkeitsprifung von Jagdpachtern
und bestatigten Jagdaufsehern, sofern diese Hunde fur
den Jagdschutz erforderlich sind.

(2) Der Antrag ist mindestens zwei Wochen vor Beginn des

Monats zu stellen, in dem die Steuerbefreiung wirksam

werden soll.




Fiur Kampfhunde im Sinne des 8 5 Abs. 3 werden
Steuerverglinstigungen nicht gewahrt.

§ 7 Zwingersteuer
Von Hundezuichtern, die mindestens zwei rassereine Hunde
der gleichen Rasse, darunter eine Hundin im zuchtfahigen
Alter zu Zuchtzwecken halten, wird die Steuer auf Antrag fur
die Hunde dieser Rasse nach § 5 Abs.3 erhoben, wenn der
Zwinger, die Zuchttiere und die gezlichteten Hunde in das
Zuchtbuch einer von der Gemeinde anerkannten
Hundezlchtervereinigung eingetragen sind.

Die ErmaBigung ist nicht zu gewahren, wenn in den letzten
drei Kalenderjahren keine Hunde gezlichtet worden sind.

§ 7 Zwingersteuer
Von Hundezuichtern, die mindestens zwei rassereine Hunde
der gleichen Rasse, darunter eine Hundin im zuchtfahigen
Alter zu Zuchtzwecken halten, wird die Steuer auf Antrag fur
die Hunde dieser Rasse nach § 5 Abs. 4 erhoben, wenn der
Zwinger, die Zuchttiere und die gezlichteten Hunde in das
Zuchtbuch einer von der Gemeinde anerkannten
Hundezlchtervereinigung eingetragen sind.

Die ErmaBigung ist nicht zu gewahren, wenn in den letzten
drei Kalenderjahren keine Hunde gezlichtet worden sind
sowie fiir die Zucht von Kampfhunden im Sinne von 8 5
Abs. 3.

§ 8 Allgemeine Bestimmungen liber Steuervergiinstigungen

(1)

Die Steuerverglnstigung ist zu versagen, wenn

1. die Hunde, fur die eine Steuervergunstigung in Anspruch
genommen wird, fir den angegebenen
Verwendungszweck nicht geeignet sind,

2. inden Fallen des 8 7 keine ordnungsmagigen Blcher
uber den Bestand, den Erwerb oder die VerauBerung der
Hunde gefuhrt werden oder wenn solche Blicher der
Gemeinde nicht bis zum 31. Marz des jeweiligen

§ 8 Allgemeine Bestimmungen liber Steuervergiinstigungen

(1)

Fir die Gewahrung einer Steuerbefreiung oder
Steuerermasigung (Steuervergiinstigung) sind die
Verhaltnisse bei Beginn eines Kalenderjahres, in den
Fallen des 8§ 3 Abs. 1 diejenigen bei Beginn der
Steuerpflicht maBgebend.

Die Steuerverglnstigung ist zu versagen, wenn

1. die Hunde, fur die eine Steuervergunstigung in Anspruch
genommen wird, fir den angegebenen
Verwendungszweck nicht geeignet sind,

2. inden Fallen des 8 7 keine ordnungsmaBigen Blcher
uber den Bestand, den Erwerb oder die VerauBerung der
Hunde gefuhrt werden oder wenn solche Blicher der
Gemeinde nicht bis zum 31. Marz des jeweiligen




Kalenderjahres vorgelegt werden. Wird der Zwinger
erstmals nach dem Beginn des Kalenderjahres
betrieben, so sind die Bucher bei Antragstellung der
jeweiligen ErmaBigung vorzulegen.

3. inden Fallen des 8 6 Nr.2 die geforderte Prufung nicht
innerhalb von zwdélf Monaten vor dem in Abs.1
bezeichneten Zeitpunkt von den Hunden mit Erfolg
abgelegt wurde.

Kalenderjahres vorgelegt werden. Wird der Zwinger
erstmals nach dem Beginn des Kalenderjahres
betrieben, so sind die Bucher bei Antragstellung der
jeweiligen ErmaBigung vorzulegen.

3. inden Fallen des 8 6 Nr.2 die geforderte Prufung nicht
innerhalb von zwdélf Monaten vor dem in Abs.1
bezeichneten Zeitpunkt von den Hunden mit Erfolg
abgelegt wurde.

Fur Kampfhunde im Sinne des 8 5 Abs. 3 werden

Steuerverglinstigungen nicht gewahrt.

§ 9 Festsetzung und Falligkeit
Die Steuer wird durch Steuerbescheid festgesetzt und ist
innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des
Steuerbescheids zu entrichten.
In den Fallen der 88 3 und 4 Abs.3 ist die Steuer auf den der
Dauer der Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag
festzusetzen.
Endet die Steuerpflicht im Laufe des Jahres (8 3 Abs.2) und
war die Steuer bereits festgesetzt, ergeht ein
Anderungsbescheid.

§ 9 Festsetzung und Falligkeit
Die Steuer wird durch Steuerbescheid festgesetzt und ist
innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des
Steuerbescheids zu entrichten.
In den Fallen der 88 3 und 4 Abs.3 ist die Steuer auf den der
Dauer der Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag
festzusetzen.
Endet die Steuerpflicht im Laufe des Jahres (8 3 Abs.2) und
war die Steuer bereits festgesetzt, ergeht ein
Anderungsbescheid.

§ 10 Anzeigepflicht
Wer im Gemeindegebiet einen Uber drei Monate alten Hund
halt, hat dies innerhalb eines Monats nach dem Beginn der
Haltung oder nachdem der Hund das steuerbare Alter erreicht
hat, der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

§ 10 Anzeigepflicht
Wer im Gemeindegebiet einen Uber drei Monate alten Hund
halt, hat dies innerhalb eines Monats nach dem Beginn der
Haltung oder nachdem der Hund das steuerbare Alter
erreicht hat, der Gemeinde schriftlich anzuzeigen. Bei
Kampfhunden gem. 8 5 Abs. 3 ist auch die Rasse (bei
Kreuzungen die Rasse des Vater- und Muttertieres)
anzuzeigen.




Endet die Hundehaltung oder entfallen die Voraussetzungen fur
eine gewahrte Steuervergunstigung, so ist dies der Gemeinde
innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.

Eine Verpflichtung nach Abs.1 und 2 besteht nicht, wenn
feststeht, dass die Hundehaltung vor dem Zeitpunkt an dem die
Steuerpflicht beginnt, beendet wird.

Wird ein Hund verauBert, so istin der Anzeige nach Abs.2 der
Name und die Anschrift des Erwerbers anzugeben.

Endet die Hundehaltung oder entfallen die Voraussetzungen
fur eine gewahrte Steuervergunstigung, so ist dies der
Gemeinde innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.
Eine Verpflichtung nach Abs.1 und 2 besteht nicht, wenn
feststeht, dass die Hundehaltung vor dem Zeitpunkt an dem
die Steuerpflicht beginnt, beendet wird.

Wird ein Hund verauBert, so istin der Anzeige nach Abs.2
der Name und die Anschrift des Erwerbers anzugeben.

8 11 Hundesteuermarken
Fur jeden Hund, dessen Haltung im Gemeindegebiet
angezeigt wurde, wird eine Hundesteuermarke, die
Eigentum der Gemeinde bleibt, ausgegeben.
Die Hundesteuermarken bleiben fur die Dauer der
Hundehaltung gultig. Die Gemeinde Ehningen kann durch
offentliche Bekanntmachung Hundesteuermarken fur
ungultig erklaren und neue Hundesteuermarken ausgeben.
Hundezichter, die zur Zwingersteuer nach 8 7 herangezogen
werden, erhalten zwei Hundesteuermarken.
Der Hundehalter hat die von ihm gehaltenen, auBerhalb des
von ihm bewohnten Hauses oder des umfriedeten
Grundbesitzes laufende anzeigepflichtige Hunde mit einer
gultigen und sichtbar befestigten Hundesteuermarke zu
versehen.
Endet eine Hundehaltung, so ist die Steuermarke mit der
Anzeige Uber die Beendigung der Hundehaltung innerhalb
eines Monats an die Gemeinde zurltckzugeben.
Bei Verlust einer Hundesteuermarke wird dem Halter eine
Ersatzmarke gegen eine Gebuhr von 2,00 € ausgehandigt.
Dasselbe gilt fur den Ersatz einer unbrauchbar gewordenen

8 11 Hundesteuermarken
Fur jeden Hund, dessen Haltung im Gemeindegebiet
angezeigt wurde, wird eine Hundesteuermarke, die
Eigentum der Gemeinde bleibt, ausgegeben.
Die Hundesteuermarken bleiben fur die Dauer der
Hundehaltung gultig. Die Gemeinde Ehningen kann durch
offentliche Bekanntmachung Hundesteuermarken fur
ungultig erklaren und neue Hundesteuermarken ausgeben.
Hundezichter, die zur Zwingersteuer nach 8 7 herangezogen
werden, erhalten zwei Hundesteuermarken.
Der Hundehalter hat die von ihm gehaltenen, auBerhalb des
von ihm bewohnten Hauses oder des umfriedeten
Grundbesitzes laufende anzeigepflichtige Hunde mit einer
gultigen und sichtbar befestigten Hundesteuermarke zu
versehen.
Endet eine Hundehaltung, so ist die Steuermarke mit der
Anzeige Uber die Beendigung der Hundehaltung innerhalb
eines Monats an die Gemeinde zurluckzugeben.
Bei Verlust einer Hundesteuermarke wird dem Halter eine
Ersatzmarke gegen eine Gebuhr von 10,00 € ausgehandigt.
Dasselbe gilt fur den Ersatz einer unbrauchbar gewordenen




Steuermarke; die unbrauchbar gewordene Steuermarke ist
zuruckzugeben. Wird eine in Verlust geratene Steuermarke
wieder aufgefunden, ist die wiedergefundene Marke
unverziuglich an die Gemeinde zurtickzugeben.

Steuermarke; die unbrauchbar gewordene Steuermarke ist
zuruckzugeben. Wird eine in Verlust geratene Steuermarke
wieder aufgefunden, ist die wiedergefundene Marke
unverziglich an die Gemeinde zurtickzugeben.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs.2 Satz 1 Nr.2
Kommunalabgabengesetz handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig
einer Verpflichtung nach 88 10 oder 11 zuwiderhandelt.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs.2 Satz 1 Nr.2
Kommunalabgabengesetz handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig
einer Verpflichtung nach 88 10 oder 11 zuwiderhandelt.

§ 13 Ubergangsbestimmung
Wer zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieser Satzung einen
Kampfhundi. S. des 8 5 Abs. 3im Gemeindegebiet halt, hat dies
innerhalb eines Monats nach In-Kraft-Treten dieser Satzung der
Gemeinde schriftlich anzuzeigen. 8 10 Abs. 1 Satz 2 gilt
entsprechend.

§ 13 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 1.Januar 2018 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Erhebung einer Hundesteuer vom 26.November
1996 in der Fassung vom 18. Dezember 2007 auBer Kraft.

§ 14 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 1.Januar 2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung lUber die Erhebung einer Hundesteuer vom
26.November 1996 in der Fassung vom 13. Dezember 2017
auBer Kraft.




Anlage 3-Vergleich uber die Hohe der Hundesteuer mit ausgewahlten Nachbarkommunen:

Kommune Ersthund Jeder weitere Hund Kampfhund Jeder weitere
Kampfhund
Aidlingen 156 € 312€ 720€ 1.440€
Altdorf 120 € 240 € 600 € 1.080 €
Ammerbuch 144 € 288 € 1.320 € 1.320 €
Boblingen 120 € 240 € 360€ 720€
Bondorf 132€ 264 € - -
Gartringen 144 € 288 € 864 € 1.728 €
Gaufelden 120 € 240 € 600 € 1.200 €
Grafenau 144 € 288 € 720€ 1.440€
Heimsheim 70€ 140 € 210€ 210€
Hildrizhausen 144 € 288 € 720€ 1.440 €
Holzgerlingen 120€ 240 € 360 € 720 €
Sindelfingen 120 € 240 € 660 € 240 €
Waldenbuch 156 € 312€ 970€ 970€
Weilim Schonbuch 120€ 240 € 600 € -
Weissach 120 € 840 € 1680 €
Durchschnitt 129€ 259 € 682 € 1.091 €
Ehningen alt 100€ 200 € - -
Ehningen neu 120 € 240€ 600 € 600 €




Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/150 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Weth, Oliver

Aktenzeichen: 963.11, 965.20, 966.20 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Satzung zur Anderung der Hebesatzsatzung
- Anpassung des Hebesatzes fur die Grundsteuer A

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlief3t die in Anlage 1 zu dieser Beratungsunterlage beiliegende
Satzung zur Anderung der Hebesatzsatzung.

Sachverhalt:

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Urteil aus dem Jahr 2018 die bisherige
Einheitshewertung von Grundstiicken fur verfassungswidrig erklart. Es urteilte u.a., dass
das Bewertungsverfahren, welches die Grundlage fir die Grundsteuererhebung der
Kommunen darstellt, gegen den Gleichheitsgrundsatz verstoR3e.

In der Folge haben Bundes- und Landesgesetzgeber das Bewertungsverfahren von
Flurstiicken gesetzlich neugeregelt (sog. Grundsteuerreform). Die Neuregelungen sind zum
01.01.2025 in Kraft getreten.

Aufgrund der neuen Bewertungssystematik haben sich die Grundsteuerwertbescheide und
— darauf aufbauend — die Grundsteuermessbescheide der einzelnen Flurstiicke in ihrer
Hohe teilweise gravierend im Vergleich zur Zeit vor der Reform verandert.

In der Konsequenz haben alle Kommunen in Baden-Wirttemberg ihre Hebesatze neu
kalkulieren und beschlie3en miissen. Die Gemeinde Ehningen hat dies in der Sitzung vom
19.11.2024 mit Drucksachennummer 2024/156 getan. Auf die Drucksache wird verwiesen.

Der Hebesatz fir die Grundsteuer B (Wohn- & Gewerbeflachen) wurde auf 165 v.H.
festgesetzt. Damit wurde die Grundsteuerreform im Bereich der Grundsteuer B
aufkommensneutral umgesetzt. Autkommensneutral bedeutet, dass die Gemeinde im Zuge
der  Grundsteuerreform  keine  Mehreinnahmen  gegenuber des bisherigen
Grundsteueraufkommens anstrebt.

Dies bedeutet aber explizit nicht, dass fur jeden einzelnen Steuerpflichtigen kinftig die
gleiche Hohe der zu zahlenden Grundsteuer anféllt, wie vor der Reform. Stattdessen kommt
es im Zuge der Reform unweigerlich zu Belastungsverschiebungen zwischen den
Steuerpflichtigen; verklrzt gesagt: einige Grundstiickseigentiimer muissen kunftig mehr
zahlen und andere wiederum weniger.

Diese Verschiebungen sind Willensausdruck des Landesgesetzgebers sowie Konsequenz
des Urteils des Bundesverfassungsgerichtes und entziehen sich der Einflussnahme der
Gemeinde.
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Der Hebesatz fir die Grundsteuer A (Land- & forstwirtschaftliche Grundstiicke) wurde in
Ehningen hingegen nicht angepasst. Grund war unter anderem, dass der Verwaltung zum
Zeitpunkt des Beschlusses nicht ausreichend Daten fir eine verlassliche Hochrechnung
eines aufkommensneutralen Hebesatzes zur Verfligung standen.

Finanzielle Auswirkungen:

In der Folge rechnet die Verwaltung nun mit deutlich niedrigerem Aufkommen der
Grundsteuer A fur das Jahr 2025ff.. Da nun eine verlasslichere Datengrundlage vorhanden
ist, schlagt die Verwaltung eine Anpassung des Hebesatzes fir die Grundsteuer A vor, um
analog zur Grundsteuer B das Niveau vor der Grundsteuerreform zu erreichen. Hierfur ware
ein Hebesatz von rd. 580 v.H. notwendig:

Hebesatz Ertrag Messbetrage | Minderertrag
Vor der Reform 310 v.H. rd. 17.800 € | 5.741 €
Nach der Reform 310 v.H. rd. 9.400 € 3.048 €
Aufkommensneutral | P52 VM) | ca 17.700 € | 3.048€ ~100€

Durch die Anpassung des Hebesatzes auf 580 v.H. wird das Vor-Reform-Niveau erreicht
und Aufkommensneutralitat hergestellt werden. Im Vergleich zum Haushaltsjahr 2025
werden Mehrertrage rd. 8.300 € erzielt.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e~

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anlagel - Erste Anderungssatzung zur Hebesatzsatzung
Anlage 2 - Anderungssynopse zur Hebesatzsatzung
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963.11, 965.20, 966.20

Erste Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung der Grundsteuer und der
Gewerbesteuer (Hebesatzsatzung) vom 17.11.2024

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung und §§ 2 und 9 des Kommunalabgabengesetzes fir
Baden-Wairttemberg in Verbindung mit §§ 1, 50 und 52 des Landesgrundsteuergesetzes flr

Baden-Wurttemberg und §§ 1, 4 und 16 des Gewerbesteuergesetzes hat der Gemeinderat der
Gemeinde Ehningen am 21.10.2025 folgende Anderungssatzung beschlossen:

Artikel 1
§ 2 (Steuerhebesitze) wird wie folgt neu gefasst:
Die Hebesatze werden festgesetzt

1. Fur die Grundsteuer

a. fur Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) auf 580 v.H.
b. [unverandert]

2. [unverandert]

der Steuermessbetrage.

Artikel 2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2026 in Kraft.
Ausgefertigt:
Ehningen, den 22.10.2025

gez.

Lukas Rosengrin
- Burgermeister -
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Hinweis zur Veroffentlichung:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftich oder elektronisch und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung bei der Gemeinde Ehningen geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist
verstreichen Iasst, ohne tatig zu werden, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spater
geltend machen, wenn

e die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind oder

e der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder

e vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet oder
eine dritte Person die Verletzung gerigt hat
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Anlage 2: Anderungssynopse zur Hebesatzsatzung vom 21.10.2025

Bisherige Satzung

Neufassung der Satzung (griin markiert)

§1 Steuererhebung

(1) Die Gemeinde Ehningen erhebt von dem in ihrem Gebiet
liegenden Grundbesitz Grundsteuer nach den Vorschriften
des Landesgrundsteuergesetzes fur Baden-Wurttemberg.

(2) Sie erhebt Gewerbesteuer nach den Vorschriften des
Gewerbesteuergesetzes von den stehenden
Gewerbebetrieben mit Betriebsstatte in der Gemeinde
Ehningen und den Reisegewerbebetrieben mit Mittelpunkt
der gewerblichen Tatigkeit in der Gemeinde Ehningen.

§ 1 Steuererhebung

(1) Die Gemeinde Ehningen erhebt von dem in ihrem Gebiet
liegenden Grundbesitz Grundsteuer nach den Vorschriften
des Landesgrundsteuergesetzes fur Baden-Wurttemberg.

(2) Sie erhebt Gewerbesteuer nach den Vorschriften des
Gewerbesteuergesetzes von den stehenden
Gewerbebetrieben mit Betriebsstatte in der Gemeinde
Ehningen und den Reisegewerbebetrieben mit Mittelpunkt
der gewerblichen Tatigkeit in der Gemeinde Ehningen.

§ 2 Steuerhebesatze
Die Hebesatze werden festgesetzt
1. Furdie Grundsteuer
a) furdie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
(Grundsteuer A) auf 310 v.H.,
b) furdie Grundstlcke (Grundsteuer B) auf 165 v.H
2. furdie Gewerbesteuer auf 350 v.H.
der Steuermessbetrage.

§ 2 Steuerhebesiatze
Die Hebesatze werden festgesetzt
1. Fardie Grundsteuer
a. furdie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
(Grundsteuer A) auf 580 v.H.,
b. furdie Grundstlcke (Grundsteuer B) auf 165 v.H
2. fardie Gewerbesteuer auf 350 v.H.
der Steuermessbetrage.

§ 3 Geltungsdauer
Die in § 2 festgelegen Hebesatze gelten erstmals fur das
Kalenderjahr 2025.

§ 3 Geltungsdauer
Die in § 2 festgelegen Hebesatze gelten erstmals fur das
Kalenderjahr 2025.

§ 4 Grundsteuerkleinbetrage
Grundsteuerkleinbetrage im Sinne des 8 52 Abs. 2 des
Landesgrundsteuergesetzes flur Baden-Wurttemberg werden fallig

a) am 15. August mitihrem Jahresbetrag, wenn dieser 15 Euro
nicht Ubersteigt;

b) am 15. Februarund 15. August zu je einer Halfte ihres
Jahresbetrags, wenn dieser 30 Euro nicht Ubersteigt.

§ 4 Grundsteuerkleinbetrage
Grundsteuerkleinbetrage im Sinne des 8 52 Abs. 2 des
Landesgrundsteuergesetzes flur Baden-Wurttemberg werden fallig

a) am 15. August mitihrem Jahresbetrag, wenn dieser 15 Euro
nicht Ubersteigt;

b) am 15. Februarund 15. August zu je einer Halfte ihres
Jahresbetrags, wenn dieser 30 Euro nicht Ubersteigt.




§ 5 Inkrafttreten § 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Diese Satzung tritt in dieser Fassung am 01.01.2026 in Kraft.
Steuersatzung vom 13. Dezember 2017 auBer Kraft.




Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2025/141 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Weth, Oliver

Aktenzeichen: 700.95; 923.02 w
Sitzungstermin: 21.10.2025 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Aufnahme von Darlehen
- Eigenbetrieb Wasserversorgung
- Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Darlehensaufnahme fir den Eigenbetrieb
Wasserversorgung in Hohe von 500.000 Euro mit einer Zinsbindung von zehn
Jahren beider ............... Zu.

2. Der Gemeinderat stimmt der Darlehensaufnahme flir den Eigenbetrieb

Abwasserbeseitigung in Héhe von1.000.000 Euro mit einer Zinsbindung von zehn
Jahren beider ............... Zu.

Sachverhalt:

Eigenbetrieb Wasserversorqung:

Zur Finanzierung der laufenden Investitionen des Eigenbetriebs Wasserversorgung ist eine
Kreditaufnahme i.H.v. 500.000 € notwendig.

Im Wirtschaftsplan 2025 sind Kreditaufnahmen i.H.v. 770.000 € vorgesehen. Diese mussen
nicht in vollem Umfang ausgeschopft werden. Nicht in Anspruch genommene
Krediterm&chtigungen kdnnen in kommende Haushaltsjahre Ubertragen werden. Das
Landratsamt Boblingen hat die Kreditaufnahme im Haushaltserlass genehmigt.

Eigenbetrieb Abwasserbeseitiqung:

Zur Finanzierung der laufenden Investitionen des Eigenbetriebs Wasserversorgung ist eine
Kreditaufnahme i.H.v 1.000.000 € notwendig.

Im Wirtschaftsplan 2025 sind Kreditaufnahmen i.H.v. 1.221.012 € vorgesehen. Diese
missen nicht in vollem Umfang ausgeschopft werden. Nicht in Anspruch genommene
Krediterm&chtigungen kdnnen in kommende Haushaltsjahre Ubertragen werden. Das
Landratsamt Boblingen hat die Kreditaufnahme im Haushaltserlass genehmigt.

Angefragt wurde eine Zinsbindung von zehn Jahren bei einer Tilgungsrate von 5 % (20
Jahre) und einer quartalsweisen Abrechnung.
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Die tagesaktuellen Zinssétze werden in der Gemeinderatssatzung bekanntgegeben.

Aufgestellt:
Ehningen, 13.10.2025

e

Lukas Rosengrin
Burgermeister

Anlagen:
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