Einladung
zur Sitzung
des Gemeinderates

Datum Dienstag, den 19.11.2024
Uhrzeit 19:30 Uhr
o Sitzungssaal, KonigstraBe 29/1, 71139
rt .
Ehningen
TOP 1

Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschlisse

Vorlage: 2024/159

TOP 2

GEMEINDE @

EHNINGEN
\&/

Interkommunaler Windpark: Auswahl eines Projektentwicklers fur das

Windvorranggebiet BB-14
Vorlage: 2024/158

TOP 3

Energetische Sanierung der StralRenbeleuchtung (Leuchtentausch)
im Bereich Schwarzwaldsiedlung, Leimental/Mahden, Schafberg und Letten

- Vergabe der Elektroarbeiten
Vorlage: 2024/142

TOP 4

Beteiligungsbericht
Vorlage: 2024/138

TOP 5

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH
Bericht Uber den Jahresabschluss 2023
Vorlage: 2024/137

TOP 6

Neufassung der Steuersatzung
Anpassung des Hebesatzes bei der Grundsteuer B
Vorlage: 2024/156

TOP 7

Aufnahme von Darlehen

- Eigenbetrieb Wasserversorgung

- Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung
Vorlage: 2024/149
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TOP 8

Verlangerung der Darlehensvereinbarungen

- zwischen dem Gemeindehaushalt und dem Eigenbetrieb Wasserversorgung

- zwischen dem Gemeindehaushalt und dem Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung
Vorlage: 2024/152

TOP 9

Investitionsforderung fir Vereine und Organisationen
Vorlage: 2024/151

TOP 10

Vorkaufsrecht BergstralRe, Flst. Nr. 35/2 und 36/2
- Beratung und Beschlussfassung Uber die Nichtaustibung des Vorkaufsrechts
Vorlage: 2024/154

TOP 11
Bekanntgaben und Anfragen

Hierzu lade ich Sie herzlich ein.
Ehningen, 07.11.2024

Lukas Rosengriin
Blrgermeister
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Sitzungsvorlage Gemeinderat
Vorlage Nr. 2024/159

Amt / Sachgebiet:

Hauptamt

Bearbeiter*in:

Steimle, Barbel

Aktenzeichen: 022.31
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

GEMEINDE®

EHNINGEN
w

Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschllisse

Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine nicht oOffentlich gefassten Beschlusse zur
Bekanntgabe vorliegen.

Sachverhalt:

Bis zur Vorlagenerstellung lagen keine nicht oOffentlich gefassten Beschliisse zur

Bekanntgabe vor.

Aufgestellt:

Ehningen, 07.11.2024

Lukas Rosengrin

Blrgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/158 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bilrgermeister E H N I N G E N

Bearbeiter*in: Rosengriin, Lukas
Aktenzeichen: \/

Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Interkommunaler Windpark: Auswahl eines
Projektentwicklers fir das Windvorranggebiet BB-14

Beschlussvorschlag:
1. Der Gemeinderat beschlie3t die Aufnahme von Vertragsverhandlungen mit der

SOWITEC/SWS/SWBB  zur Entwicklung eines Windparks auf dem
Windvorranggebiet BB-14.

2. Der Gemeinderat beschlielt die Entsendung einer Verhandlungsgruppe (1
Vertretung pro Kommune) und die Erméchtigung zur Beauftragung einer
Rechtsberatungskanzlei fur die oben genannten Verhandlungsgesprache und die
Ausarbeitung eines entsprechenden Nutzungsvertrags. Alle fiir die Beratung der
Stadte entstandenen Kosten sind bei Vertragsabschluss durch den Bieter und
Projektentwickler SOWITEC/SWS/SWBB zu Ubernehmen - dies wird im
Nutzungsvertrag entsprechend festgehalten. Sollte der Nutzungsvertrag nicht
zustande kommen, greift alternativ die gleichteilige Kosteniibernahme durch die
beteiligten Kommunen.

3. Der Gemeinderat beschlieR3t folgende Personen als Teil der Verhandlungsgruppe:
e Birgermeisterin Christine Kraayvanger fir die Stadt Boblingen
e Burgermeister loannis Delakos fir die Stadt Holzgerlingen
e Birgermeister Lukas Rosengrin fir die Gemeinde Ehningen
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Sachverhalt:

Die Kommunen Holzgerlingen, Ehningen und Boéblingen sind Eigentimer kommunaler
Flachen in dem Windvorranggebiet BB-14, welches vom Regionalverband Stuttgart (VRS)
ausgewiesen wurde und sich aktuell in der Offenlage befindet. Die Kommunen haben sich
dazu entschlossen, ihre Flachen innerhalb des Windvorranggebiets BB-14 in einem
strukturierten Interessenbekundungsverfahren gemeinsam an den Markt zu bringen. Die
Begleitung des Interessenbekundungsverfahrens erfolgte durch die Kommunalberatung
endura kommunal GmbH aus Freiburg.

Ziel dieses Verfahrens war es, einen geeigneten Projektentwickler auszuwahlen, der die
Ziele der Kommunen bei der Projektierung und dem Bau eines zukinftigen Windparks auf
den Gemarkungen der Kommunen angemessen bericksichtigt. Beauftragt fir die
Empfehlung eines geeigneten Projektierers wurde eine interkommunale Vergabegruppe,
welche unter Berlicksichtigung der Sitzverteilung reprasentativ besetzt wurde. (DS 24/010)

Die interkommunale Vergabegruppe hat mit Unterstiitzung der endura kommunal GmbH
einen detaillierten Kriterienkatalog erstellt und die einzelnen Kriterien entsprechend ihrer
Bedeutung gewichtet, um eine transparente und objektive Vergleichbarkeit der Angebote
zu gewabhrleisten. Die interkommunale Vergabegruppe hat den Kriterienkatalog am 11.
Marz 2024 verabschiedet, auf dessen Grundlage anschlieRend die Ausschreibung erfolgte.

Nach der Ausschreibung haben bis zur Abgabefrist am 24. Juli 2024 insgesamt sieben
Bieter/Projektentwickler ein Angebot abgegeben. Die eingereichten Angebote wurden am
23. September 2024 der Vergabegruppe in komprimierter Form von der endura kommunal
GmbH vorgestellt. Die Vergabegruppe konnte alle eingegangenen Angebote sichten. Nach
Bewertung und Diskussion sowie dem Abgleich mit den kommunalen Zielen hat die
Vergabegruppe drei Bieter zu Bietergesprachen am 15. Oktober 2024 eingeladen.

Tabelle 1: Punktebewertung nach Gewichtung aller eingegangenen Angebote

Nach Gewichtung

Kriterien

Gewichtung

Normierungs-
faktor

Rubrik A: Unternehmen

25%

0,86

23,3 16,4 21,6 13,8 22,4 23,3 9,5

Rubrik B:
Wirtschaftlichkeit

25%

0,57

10,3 6,8 11,3 12,3 17,4 17,0 14,0

Rubrik C: Technik

25%

0,64

12,2 12,8 16,7 14,7 19,2 21,2 12,8

Rubrik D: Beteiligung

25%

0,81

12,1 11,3 17,7 10,5 16,1 14,5 12,9

Gesamtsumme

100%

57,9 47,3 67,3 51,3 75,2 75,9 49,2

Rang:

4 7 3 5 2 1 6

Im Rahmen dieser Bietergesprache hatten die eingeladenen Unternehmen die Méglichkeit,
ihre Angebotsprasentation mit Schwerpunkt auf die Wirtschaftlichkeit, das Windparklayout
sowie den finanziellen Beteiligungsmoglichkeiten persénlich und in Prédsenz vorzustellen
sowie auf Nachfragen der Vergabegruppe einzugehen.

Im Anschluss an die Unternehmensprasentationen fand eine intensive Beratungsrunde der
Die Vergabegruppe entschied nahezu einstimmig, das
Gesamtangebot des Bieters und Projektentwicklers SOWITEC/SWS/SWBB als das
attraktivste Angebot hinsichtlich der kommunalen Ziele auszuwéhlen.

Vergabegruppe

statt.
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Die drei Unternehmen SOWITEC, Stadtwerke Béblingen (SWBB) und Stadtwerke Stuttgart
(SWS) sehen die Griindung einer Projektgesellschaft vor, an der sie jeweils gleichermalRen
beteiligt sind. Vorgesehen ist, dass die regional ansassige SOWITEC group GmbH mit
Unternehmenssitz in 72820 Sonnenbihl hierbei die Projektentwicklung tUbernimmt. Die
Stadtwerke Boblingen und Stuttgart mochten sich mit ihren Anteilen an dem kinftigen
Betrieb des Windparks beteiligen. Die Betriebsfiihrung des kiinftigen Windparks wirde die
SOWITEC group GmbH tbernehmen. An einer Betriebsbeteiligung ist die SOWITEC nicht
interessiert, weshalb deren Anteile an der Projektgesellschaft nach Abschluss der
Projektentwicklung verauf3ert werden sollen. In einer ersten Beitrittsphase erhalten die drei
Kommunen ein exklusives Vorkaufsrecht fir die Anteile. Ob diese Option rechtlich zul&ssig
ist, wird derzeit nach den Bestimmungen des Vergaberechts noch gepriift. Uber diese
Vorkaufsrechte besteht auch die Option eine attraktive Mdoglichkeit fur finanzielle
Burgerbeteiligung anzubieten.

Die Vergabegruppe empfiehlt dem Gemeinderat daher die Aufnahme von
Vertragsverhandlungen mit der SOWITEC/SWS/SWBB fur die Entwicklung eines
Windparks fir die oben genannten Flachen und die Vorstellung der Ergebnisse der
Offentlichkeit.

Folgende Grinde sprechen aus Sicht der Vergabegruppe fir eine Empfehlung der
SOWITEC in Kooperation mit den Stadtwerken Béblingen und den Stadtwerken Stuttgart:

Das Pachtangebot der SOWITEC in Kooperation mit den Stadtwerken z&hlt zu den
zwei hdchsten Pachtangeboten.

Das vorgestellte, vorlaufige Windparklayout der SOWITEC/SWS/SWBB erscheint
realistisch und bildet einen guten Kompromiss aus Wirtschaftlichkeit und
Berlcksichtigung O©kologischer Aspekte, u.a. des Schallschutzes fir die
umliegenden Wohngebiete.

Die SOWITEC/SWS/SWBB sind lokale Akteure mit guten Kenntnissen und
Erfahrungen in der Region und mit einem hohen Eigeninteresse an einer positiven
Projektentwicklung.

Die Stadtwerke Boblingen und die Stadtwerke Stuttgart werden als verlassliche,
sichere und regionale Partner angesehen, denen an der langfristigen Beteiligung
am Windpark gelegen ist. Beide Stadtwerke zielen nicht auf einen hohen
Verkaufspreis des Windparks an einen anderen Investor ab, sondern méchten den
Windpark als Erzeugungsanlage flr regenerativen Strom selbst nutzen und damit
Kunden beliefern.

Diese Vorlage ist zwischen den beteiligten Kommunen abgestimmt.

Klimarelevanz:

Durch den Bau eines modernen Windrades kann ca. 11.000-17.500 MWh Strom pro Jahr
produziert werden und somit 7.000-11.000 Tonnen CO. pro Jahr eingespart werden.
Nach 8 -11 Monaten erreicht ein Windrad die 6kologische Amortisation, das heil3t die
eingesetzte Primarenergie fur alle relevanten Einflussgrof3en, z.B. Herstellung, Transport,
Errichtung, kann nach etwa dieser Zeit zurickgewonnen werden.
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Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

e~

Lukas Rosengrin
Burgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/142 GEME'NDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Marquardt, Oliver

Aktenzeichen: 656.42 w
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Energetische Sanierung der Stralenbeleuchtung
(Leuchtentausch)

im Bereich Schwarzwaldsiedlung, Leimental/Mahden,
Schafberg und Letten

- Vergabe der Elektroarbeiten

Beschlussvorschlag:

Die Elektroarbeiten werden an die Omexom Sid in 71069 Sindelfingen vergeben. Die neue
Straldenbeleuchtung wird mit dem Fabrikat Siteco zum Angebotspreis von 66.020 € brutto
ausgestattet.

Einleitung:

Die Gemeinde Ehningen plan sukzessive die StraRenbeleuchtung zu modernisieren und
flachendeckend auf LED umzustellen. Dabei wurde das Gemeindegebiet in
Sanierungsbereiche eingeteilt.

Die Bereiche Bol, Herdstelle und dstlicher Teil Ortskern wurden bereits auf LED umgerustet.

Bis voraussichtlich 2026 wird somit die gesamte StralRenbeleuchtung entsprechend
modernisiert sein.

Sachverhalt:

Die Omexom Sud GmbH hat im Auftrag der Gemeinde Angebote von 3 verschiedenen
Herstellern eingeholt.

Es handelt sich dabei um die Fabrikate Trilux, Siteco und Schreder.

Der Hersteller Siteco hat das glinstigste Angebot unterbreitet.

Das Fabrikat Schreder ist um 9,7 % teurer und das Fabrikat Trilux um 10,4 % teurer.

Alle 3 Fabrikate sind ausstattungstechnisch identisch und normgerechte Platz- und
StralRenbeleuchtungen.

Lediglich die Leuchte von Trilux hat innen einen Schalter mit dem drei unterschiedliche
Lumenpakete geschaltet werden kdénnen.

Der Nachweis einer lichttechnischen Berechnung, dass die Leuchten die geforderte
Ausleuchtung erreichen, liegt vor.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit zur Leistungsreduzierung (Halbnachtabsenkung).
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Umweltauswirkungen:
e Energieeinsparung durch moderne Beleuchtungskorper in LED-Technik

e Geringe Lichtverschmutzung durch prazise Ausleuchtung der Gehwege
e Lichtfarbe von 3000 Kelvin erhoht die Insektenfreundlichkeit

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsplan 2024 sind die Kosten fiir die LED - Umristung der Stral3enbeleuchtung
entsprechend berlcksichtigt.

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

(e~

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Lageplan Vorschlag Leuchtentausch 2024
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Ehningen — Vorschlag Leuchtentausch 2024
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Sitzungsvorlage Gemeinderat
Vorlage Nr. 2024/138

Amt / Sachgebiet:

Kammerei

Bearbeiter*in:

Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 921.5
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beteiligungsbericht

Beschlussvorschlag:

Von dem Beteiligungsbericht wird Kenntnis genommen.

Einleitung:

GEMEINDE®

EHNINGEN
w

Die Gemeinde hat zur Information des Gemeinderates und lhrer Einwohner jahrlich einen
Bericht Uber die Unternehmen in einer Rechtsform des privaten Rechts, an denen sie
unmittelbar oder mit mehr als 50 vom Hundert mittelbar beteiligt ist, zu erstellen

(8 105 Gemeindeordnung).

Sachverhalt:

Das Gesetz zur Anderung gemeindewirtschaftlicher Vorschriften und anderer Gesetze vom

19. Juli 1999 schreibt einen Beteiligungsbericht vor.

Der Sachverhalt ergibt sich aus dem beiliegenden Beteiligungsbericht.

Anlage zur Vorlage

Aufgestellt:

Ehningen, 07.11.2024

Lukas Rosengrin

Birgermeister

Anlagen: Anlagel Beteiligungsbericht
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Anlage zur Vorlage Nr. 2024/138
GR 19.11.2024

Gemeinde Ehningen

Landkreis Boblingen

Beteiligungsbericht

Die Gemeinde hat zur Information des Gemeinderates und ihrer Einwohner jahrlich ei-
nen Bericht Uber die Unternehmen in einer Rechtsform des privaten Rechts, an denen
sie unmittelbar oder mit mehr als 50 vom Hundert mittelbar beteiligt ist, zu erstellen, §
105 Gemeindeordnung.

Die Gemeinde Ehningen ist unmittelbar an folgenden Unternehmen des privaten Rechts
beteiligt:

L KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH
L. VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

. Vereinigte Volksbank eG



l. KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

A Gegenstand des Unternehmens

1.

Zweck der Gesellschaft ist es, im Rahmen ihrer Kommunalen
Aufgabenstellung

a)

b)

c)

vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
far breite Schichten der Bevélkerung sicherzustellen,

die kommunale Siedlungspolitik und Mafnahmen der Infrastruk-
tur zu unterstitzen,

stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmaf3nahmen durch-
zufuhren.

Soweit es zur Erfillung der in Absatz 1 genannten Zwecke erforderlich
ist, kann die Gesellschaft

a)

b)

d)

Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und
Eigentumswohnungen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwal-
ten, Grundstlicke erwerben, belasten und veraulern sowie Erbbaurech-
te ausgeben,

Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden, Gewerbe-
bauten, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienst-
leistungen bereitstellen,

sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesellschafts-
zweck dienlich sind,

andere Unternehmen erwerben, sich an solchen beteiligen oder
Zweigniederlassungen errichten.

B Beteiligungsverhaltnisse

Alleinige Gesellschafterin ist die Gemeinde Ehningen.



C Besetzung der Organe

Die Organe der Gesellschaft sind

die Gesellschafterversammlung
der Aufsichtsrat

die Geschaftsfiihrung

Gesellschafterversammliung

Entsprechend dem Gesellschaftervertrag ist alleinige Gesellschafterin der
KWE Kommunale Wohnbau GmbH - die Gemeinde Ehningen. Gesetzlicher
Vertreter der Gemeinde Ehningen ist der Blrgermeister. Er vertritt die
Gemeinde in der Gesellschafterversammiung.

Der Gemeinderat als Gremium kann nicht Gesellschafterversammiung sein.
Der Gemeinderat fasst insofern einen Abstimmungsauftrag an den Birger-
meister in der Gesellschafterversammiung.



b) Mitglieder des Aufsichtsrats der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH

1. Rosengriin, Lukas, Birgermeister
- Aufsichtsratsvorsitzender —

2. Stachon, Uta
- stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende —

3. Benda, Manuel
4, Fichtner, Gisa

5. Jager, Alexander
8. Reiter, Jurgen

7. Sichler, Roland
8. Tessel, Uli

9. Toscano, Daniela



¢) Geschiftsfiihrung

Es ist ein einzelvertretungsberechtigter Geschaftsflhrer bestellt

Jochen Widenmaier, Dipl. Verwaltungswirt (FH)

geschéftsansassig Schulstr. 6, 71139 Ehningen

d) Beteiligungen des Unternehmens KW E

- Beteiligungen bei der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

Geschaftsanteil 2.500,00 €



D Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks des Unternehmens
(KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH)

Der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH obliegt die Aufgabe der Wohnraum-
versorgung der Bevolkerung.

96 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit (Polizeiposten) bewirtschaftet die KWE mit Stand
31.12.2023.

Bei einer durchschnittlichen Solimiete von 8,67 €/gm wird deutlich, dass hier bezahlba-
rer Wohnraum vorhanden ist.

Weiterhin stellt die KWE in enger Abstimmung mit der Gemeinde Wohnraum zu Unter-
bringung von Fllchtlingen zur Verflgung.

Im Jahr 2022 erfolgte eine Heizungsanalyse der Bestandsgebaude mit Empfehlungen
zur Anlagenoptimierung.
Diese MalRnahmen sind zwischenzeitlich voll umfanglich umsetzt worden.

Als Basis flir ein gutes Mietwohnungssegment ist der Bautragerbereich von Bedeutung.

Hier hat sich durch den Anstieg der Zinsen und Baukosten eine erhebliche Markt-
veranderung ergeben.

Insgesamt wirkt sich ein in diesem Bereich derzeit geringeres Bauvolumen aktuell nicht
entwicklungsbeeintrachtigend aus. Der Jahresverlust (185.554,24 €) wird mit dem be-
stehenden Gewinnvortrag verrechnet.

Die Eigenkapitalquote liegt bei 29,4 %.

Auch wenn die Rahmenbedingungen schlechter geworden sind, besteht weiterhin gro-
Rer Bedarf an Wohnraum.

Infrastrukturelle Manahmen werden bei Bedarf ebenfalls durchgefiihrt.

So ist die Entwicklung des Bahnhofareals im Gange.

Die Grundstlcksverhandlungen sind sehr zeitintensiv.

Seitens der KWE ist man zuversichtlich, hier in absehbarer Zeit zu einem Abschluss zu
kommen. ~

Auch von der Anderung des Allgemeinen Eisenbahngesetzes ist man betroffen.

Bzgl. des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 wird auf den Bestéatigungsvermerk durch
die HABITAT, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, verwiesen, die mit Datum vom
19.04.2024 hierzu den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt hat.



E Geschaiftsjahr 2023

BILANZ aum 35. Dazamber 2023

KW Kommunale Wohnbas Ehningen OmbH, Ehningen

AKTIVA

A, Anlagevermbgen

1. bmmateriete Vermbgens-
gegenstinds

1., Konzessionan, gewerbliche
Schutrrechie ud BHiniiche
Rechie und Werte aowis
Lizenzen an salchen Rechien
tind Werlon

L. Sachaningen

1. Grundsticke und grundeticks-
giche Rechie mit Waotnbeulen
2 Grundstiicke m. GeschdNabasbm
2. anders Arstagorr, Betrisbe- Lind

@eachifemssinttung
4. Anlagwi bn Ba

NI Firanzandagen
1. Genossenschaflsarieie

B. Urnlaufrormdgen

I Zum Verkeuf baatimmea Grund-
atlcke und andere Vomrite

1. GrundsBohe und gnendaiicka-
padcha Retive ohne Batan

2 Bawvorberefiungshostan

3. Gruwdsilicha mit undactipan
Bauden

4, Grundstboka m. fartigen Bauten

4. Unfersige Lelstungan

6. Andace Vorrite

7. gelsistate Anzahlungen

8 erhalferis Anzehlungen
auf Beatehyrgen

#. Fordanunpan und sonsiige
Varmdgensgegeratinds

1. Fordenmpen mus Vermietung
2. Forjerungen sus irderen
Linferumgen xindl Leistungen
- dewons geygen
Gesslschafter 1.506.891,46
{EUR 1.747.214,71)
3. sanstige Vermdgensgeganatiinde

0. Fidasige Mntel und Bautper-
gutheben

€. Rechrungssbgranzungsposion

EUR

£.725.083.58
113,073, 10

20.702,50
0.00

3.816.192,53
12090237
2.627.327.51
1,601.055,00
266.140,92
4,087,60
0.00

1.434,191,30-

22.921.68
1.015.190.45

Geschiftsjahr

29,55
0,64

047

o3 ESN419.27

20,22
03y
1821
827
137
042
0,00

40 7.095.844,83
0.12
834

1,17 1,888 885,53

361088435

0,00

18,373.854,88

Vaorjehw

% EUR %
0,00 050 0N
680052168 30,35
13076818 088
T2 07
1oaTARzEE 647
0,52 250000 001
1604.80112 B
1638007 008
RIWTISER 1WAz
160836667 AT
23260876 10
16331 008
10184852 083
4100 1647871.60- 456
200408 017

174121471 004

884 17630097 02

18,68 482882008 2457
0,00 693,33 0,00

100,00 19.336.10345 100,00

Handelsrecht



BILANZ zum 31. Dozembar 2023
KW Kommunsle Wohnbau Ehnlngen GmbH, Ehningen

PASSIVA
Geschiftsjshr Varjshr
BUR % EUR % EUR %
A, Elgonkspiia)
|, Gezeichnetes Maphal 12782297 0f6 12782297 068
N, Kapligiriickinge 23190790 113 131090788 1718
M. Gewinnvortrag 243650054 12,58 230062600 114
V. Juhresfehibetrag 18555424 008 120873488 O
8. Rickstellungen
{. Steuerickstefungen 00 00D 2479000 108
2. Somstiga Rickutelungen 16960000 G884 169.800,00 080 204,500,00 1,08
€. Varbindichkellon
1. Vorbindiichiusitsn gogenlbes
Kreditnsiitulen 160.54023.78 5440 8.861.430.87 S1.31
2, erhallew Anzahiungan 288.828,92 1A7 2728870 1,12
- davon Wil einer Restisutaoit
bl zu siners Jahr
EUR 265.528.92
(EUR 217.268,70)
3. Verbindiichiceiten aus
Lieterungen und Lelstungen 80862786 048 18673008 a8
- duvon mt siner Reslautzeil
Dis 2u sinam Jatw
EUR 8986278
(EUR 186.739,0G)
4, Vorbindichkelten )
Gesalschattem 2381.80,74 1220 238338772 123
5. sonelige Verbindichkeden 554158 ofa 13.283.147,78 68,66 8430408 €33
- devan aus Sheusm
EUR 2,702 48 (EUR 38.276,99)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 11633156 080 148,414 43 o
€. Passive lalente Steuarn 10667800 095 10757400 055

19.373.834,58 10000 19.330.103,45 100,00

-



GEWINM- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2029 bis 31,12 2023
KWE Kommunale Wohnbau Ehnisgen GrubM, Ehningsn

Goschifisjphs Vorjehr
EUR % EUR %% EUR %
1. Umastzeriee
&} wia dar Hausbewirtschafiung A 81 6280 BOT.13212 2402
b wup Verkauf von @nmdsticion 241598020 141,40 B34T. 114,45 14150
c) mum anderen Lisferungen
und Lelstungen
000 00 3319.282,04 194,40 31382006 BN
2. Verminder ung [Erhdhiung des
Bastands an ferligen und
unfarigen Erzeugrissen 161179078 94,40 219150143 7iae
3. Gasamilollng 1707 AB2,26 100,00 47667425 1000
4. sonstige betriebiche
Ertrdge 1458381 4% MR8 4N
3. Aufwendungen Kir bezogens
Ligderungen und Leistungan
8) Autwencungan Er
Hausbewirtachoftung 34455021 208 31827666 w4d
b Auvtwencungen i Viersufe-
grundakicie 6a8267 Xy 40.¥1 207638141 &A96
&) Autwencungan Kir ardsoe
Lisferungen und Laisiungen 000 000 1032.84654 B8040 17691197 &6
6. Personslaufwand
8) LOws umd Gehillter 2465806 1327 b Y TR T
by sociale Abgeben und
Autwencurgen fir
Allorsversorgung und
flr Urderstiitzung _B2f6400 484 ogannme 1812 BO9T216 214
- daven e Altsrsuonsorgury
ELIR 68,40 (ELIR 113,40}
7. Abachrelbungen
&) sl mmoierielle Vermdgens-
gegenstinda des Aninge-
vermidgensa wnd Sachanlagon 171.030.26 10,02 1TET0.25 45
8. sonstige belrlsbiiche
Autwandungen 201.942.84- 7,10 REAM 42- M
%, Ertriige aus snderen
Wertpapiaren und Auslahungen
das Finanzanlsgevermdgens M 00 296 o0t
10. sonsige Zinsen und dbniiche
Ertriige BAWY 172 NI 086
14, Zinaen und dhnlicha
Aufwendurgen 22202631 105 416.039,26 t102
12. Steuem vom Erkorremen und ’
worm Ertrag . AIe2s 14 5266992 142
11 Ergebmis nsch Susm 1B2.887 37- 10,72 129 868345 344
14, sonskige Steusm 256687 035 300357 008
15. Jahrasfehibetrag 18555424 1087 12567368 338

Handalemacht



-10-

KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH

F

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2023

Geschift und Rahmenbedingungen

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist eine Gesellschaft in
100 %igem Eigentum der Gemeinde Ehningen. Die KWE wurde am 08.12.1992 ge-
grundet.

Von Beginn an war der Bautrdgerbereich die Sdule des Unternehmens insbesonde-
re zur Mitfinanzierung des Mietwohnungsbestandes. Zum 01.01.1996 wurde von
der Gemeinde Ehningen der GroRteil des Mietwohnungsbestandes ibernommen.
Die Sanierung dieses Bereiches sowie die Substanz- und Werterhaltung ist eine
wesentliche Aufgabe. DarUber hinaus soll der Mietwohnungsbestand in Ehningen
sukzessive vergroflert werden.

Zum Bilanzstichtag bewirtschaftet die Gesellschaft 96 Wohnungen und 1 Ge-
werbeeinheit.

Die Wohnungsverwaltung wird extern abgewickelt. Leerstande sind - mit Ausnahme
im Verlauf von ModernisierungsmafBnahmen - kaum bzw. bei einem Mieterwechsel
vereinzelt und nur sehr kurzfristig vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fllichtlingen Gbernimmt die KWE
Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH eine weitere Aufgabe in unterschiedlicher
Art und Weise.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktuell im Rahmen ihrer Moglichkeiten an der Auf-
nahme und Unterbringung von Kriegsflichtlingen.

Infrastrukturelle MafRnahmen wie die Entwicklung des Bahnhofareals werden bei
Bedarf ebenfalls durchgefiihrt.

Wirtschaftsbericht

1. Die weltpolitischen Spannungen (Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine,
Terrorangriff der Hamas auf Israel, Spannungen im Siidchinesischen Meer) wir-
ken sich weiter hemmend auf die wirtschaftliche Entwicklung aus.

Die weltpolitische Lage hatte auch Einfluss auf die Finanzsituation der offent-
lichen Haushalte. Der offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander, Gemeinden
und Gemeindeverbande sowie Sozialversicherung einschliefllich alle Extra-
haushalte) war beim nichtéffentlichen Bereich am Ende des 3. Quartals 2023 mit
2.454 Milliarden € verschuldet. Nach Angabe des Statistischen Bundesamtes
stieg die o6ffentliche Verschuldung gegeniiber dem Jahresende 2022 um 3,6
%oder 85,8 Milliarden €. (1. Pressemitteilung 494 Destatis).
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Die Inflationsrate sank gegeniiber dem Vorjahr nach vorlaufigen Zahlen des Sta-
tistischen Bundesamtes auf 5,9 % (Vorjahr 6,9 %). Flr 2024 wird eine Inflations-
rate von 2 bis 3 %erwartet (2 RNZ vom 5-7.1.24). Wegen steigender steuerlicher
Belastungen bei den Energiekosten (Wegfall des geminderten Umsatzsteuer-
satzes auf bestimmte Energiebezige, Anstieg des CO 2 Preises) ist 2024 mit
einem Anstieg der Mietnebenkosten zu rechnen.

Der Preisanstieg fur den Neubau konventionell gefertigter Wohngebaude in Ba-
den-Wdarttemberg hat sich nach Angaben des Statistischen Landesamtes im 4.
Quartal 2023 (Berichtsmonat November) verlangsamt. Der Anstieg betrug in
diesem Quartal nur noch 4,0 % gegeniiber dem Vorjahresquartel. Im 4. Quartal
2022 war noch ein Anstieg um 14,5 % gegentliber dem 4. Quartal 2021 zu ver-
zeichnen. Die Kosten fur Instandhaltungsarbeiten an Wohngebauden (ohne
Schdnheitsreparaturen) stiegen unvermindert weiter an, hier erhohten sich die
Preise gegeniber dem Vorjahr um 8,0 %. (3. Pressemitteilung 312/2023 Stat.
Landesamt BW).

In Folge der starken inflationdren Entwicklung hatte die EZB am 21.7.2022
erstmals nach elf Jahren die Leitzinsen im Euroraum von null auf 0,5 % angeho-
ben. Bis zum 14.9.2023 erfolgten dann zehn Zinserhéhungen-in Folge. Nach der
Leitzinserhéhung am 14.9.2023 auf 4,5 % sind keine Leit-zinserhdhungen mehr
erfolgt. Die Finanzmarkte erwarten fir 2024 Senkungen des Leitzinses. Die
Bauzinsen haben die erwartete Entwicklung bereits vorweggenommen. Nach ei-
nem 12-Jahreshoch im Oktober 2023 sind die Bauzinsen bis zum Jahresende
2023 um einen halben Prozentpunkt zurlickgegangen und betragen nun rund
3,5 % bei einer 10-jahringen Zinsfestschreibung.

(4 Haufe Online Redaktion 15.12.2023 ,Entspannung bei den Baukrediten) und
(6 Dr. Klein Pressemitteilung Zinsentwicklung).

Hohe Baupreise und Zinskosten fiihnrten im 1. Halbjahr 2023 in Baden-
Wirttemberg zu einem Rickgang der Baugenehmigungen fir Wohngebaude
gegenuber dem 1. Halbjahr 2022 um 24 % (6 Pressemitteilung 190/2023 statis-
tisches Landesamt).

Aufgrund der schwierigen gesamtwirtschaftlichen Situation ist 2023 die Wirt-
schaftsleistung in Deutschland um 0,3 % gesunken (7 Sliddeutsche Zeitung
14.12.23). Fur 2024 rechnet das Landeswirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg mit einer Schrumpfung um 0,6 %. Damit wirde Baden-
Wairttemberg schlechter als der Bundesdurchschnitt abschneiden, wo mit einer
Schrumpfung um 0,4 % gerechnet wird. (8 Stuttgarter Zeitung vom 8.1.24).

Trotz der konjunkturellen Dampfung zeigt sich der Arbeitsmarkt robust. 2023 wa-
ren 1,3 Mio. Menschen erwerbslos (minus 0,7 % im Vergleich zu 2022). Die Zahl
der Erwerbstéatigen in Gesamt-Deutschland hat 2023 mit rd. 45,9 Mio. Beschaf-
tigten (Vorjahr rd. 45,6 Mio.) den hochsten Stand seit der Wiedervereinigung er-
reicht (9 RNZ vom 3.1.2024).
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Das statistische Landesamt rechnet mit einem weiteren Bevoélkerungswachstum
in Baden-Wurttemberg. So soll die Bevdlkerung von 11,1 Mio. im Jahr 2020 bis
2030 auf 11,26 Mio. und bis 2040 auf 11,42 Mio. ansteigen.
(10 Bevolkerungsvorausberechnung stat. Landesamt BW).

Ausschlaggebend flr die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte.
Nach den Ergebnissen des Mikrozensus gab es in Baden-Wirttemberg im Jahr
2017 fast 5,3 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wirttemberg kénnte die Zahl der Haushalte bis 2045 um
annahernd 300.000 auf knapp 5,6 Mio. ansteigen, erst danach wird ein leichter
Ruckgang erwartet. Die Haushaltszahl im Jahr 2050 kénnte damit immer noch
um fast 290.000 héher liegen als 2017.

2. Geschaftsverlauf

Insgesamt wurden 2023 6 Wohnungen, die ergebniswirksam wurden, tGberge-
ben. (Vorjahr 11).

1 Wohnung in einem fertiggestellten Objekt und 1 Wohnung in einem im Bau
befindlichen Objekt sind noch nicht verkauft.
Die Umsatzerldse aus der Bautatigkeit lagen bei € 2,4 Mio. (Vorjahr
€ 5,3 Mio.)
Die Umsatzerldése aus der Hausbewirtschaftung sind in ahnlicher Grofdenord-
nung wir im Vorjahr und liegen bei T€ 903. Die Aufwendungen in diesem Be-
reich lagen bei T€ 345 (Vorjahr T€ 318).
3. Lage
a) Vermogenslage
Das Anlagevermdgen insgesamt betragt € 5,9 Mio. (Vorjahr € 7,1 Mio.).
Die Veranderung beinhaltet die planmaRigen Abschreibungen sowie die
Umgliederung des Objektes Lauterweg in das Umlaufvermégen, da die 4
Wohnungen verkauft werden.
Das Anlagevermdgen hat einen Anteil an der Bilanzsumme von 30,62 %.

Das Umlaufvermégen betragt € 13,4 Mio. (VJ € 12,2 Mio.).

Der Bestand an Grundstiicken mit unfertigen Bauten liegt mit € 3,5 Mio.
etwas geringer wie im Vorjahr (€ 3,7 Mio.).

Der Wert der Grundstlicke ohne Bauten erhéhte sich von 1,6 Mio. auf 3,9
Mio. durch den Erwerb von 2 Grundstiicken zur spateren Bebauung im Bau-
tragerbereich.
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Die erhaltenen Anzahlungen auf Verkaufsgrundstiicke gingen dadurch, dass
zum 31.12.2023 nur noch 4 Wohnungen sich im Bau befinden,
um € 0,4 Mio. auf € 1,4 Mio. zurlick.

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten erhéhten sich von
€ 10,0 Mio. auf € 10,5 Mio. und beinhaltet die ordentlichen Tilgungen und
die Neuaufnahme eines Darlehens.

Die Verbindlichkeiten gegenliber dem Gesellschafter blieben auf dem Vor-
jahresniveau (€ 2,4 Mio.).

Auch das gezeichnete Kapital mit € 0,1 Mio. und die Kapitalricklage mit
€ 3,3 Mio. haben keine Anderung erfahren.

Die Eigenkapitalquote hat sich leicht verringert und liegt aktuell bei 29,4 %.

Durch den Jahresfehlbetrag betragt der neue Bilanzgewinn € 2,3 Mio.
(Vorjahr € 2,4 Mio.).

Finanzlage

Der Bestand an flissigen Mitteln betragt € 3,6 Mio. (Vorjahr € 4,8 Mio.).
Der Ruckgang resultiert aus einem freifinanziertem Grundstiickserwerb.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Jahr 2023 jederzeit gegeben.

Die Bankverbindlichkeiten lagen zum Jahresende bei € 10,5 Mio. (Vorjahr €
10,0 Mio.) und die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter wie im
Vorjahr bei € 2,4 Mio.

Die Bankverbindlichkeiten beinhalteten auch die im Zusammenhang mit
dem Bau der Flichtlingsunterkiinfte Herdweg 22 (Bestandsimmobilie) und
Bahnhofstralle 23 (Bauprojekt fiir die Gemeinde Ehningen) zu finanzieren-
den Objekte bzw. Forderungen.

Ertragslage

Mit 6 Ubergebenen Wohnungen, war die Anzahl erfolgswirksamer Einheiten
geringer als im Vorjahr. Schwankungen sind hier durch die unterschiedli-
chen Fertigstellungszeitpunkte und durch die marktbedingte Zurlickhaltung
von Bautrdgermallhahmen méglich.
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Die Umsatzerlése aus dem Verkauf von Grundstlicken gingen dementspre-
chend um T€ 2.991 zurlick.
Im Jahr 2024 wird mit 5 Ubergaben gerechnet; 2025 mit keiner.

d) Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschaftsjahr Vorjahr
Eigenkapitalquote 29,4 % 30,4 %
Umsatzerlose T€ 3.319,3 T€ 6.568,1
Jahresuberschuss - T€185,6 T€ 126,9

Prognosebericht
Der Gewinnvortrag reduzierte sich geringflgig auf nunmehr € 2,3 Mio.

Durch die nachhaltigen strukturellen Verdnderungen ist eine stabile Basis gegeben.
Dies betrifft insbesondere den personellen Bereich und die Planung von Baumaf3-
nahmen.

Gdf. eintretende Schwankungen in Volumen des Bautragerbereichs kdnnen aufge-
fangen werden und der Mietwohnungsbestand als unverandert stabile Grofe soll
gestarkt werden.

Die im Bestand befindlichen Bautrdagermafinahmen sind bis auf zwei Wohnungen
abverkauft.

Das 4-Familienhaus im Lauterweg wird in der ersten Jahreshalfte 2024 fertigge-
stellt.

Das Hauptaugenmerk der Bauprojekte ist unverandert am Standort Ehningen mit
einem stabilen Preis- und Mietniveau. Durch die glinstigen Standortbedingungen
wird die Nachfrage weiterhin vorhanden sein. Angebote aus anderen umliegenden
Kommunen werden sorgfaltig geprift, ob sie fiir eine Umsetzung in Frage kommen.

Fur 2 Bautrdgergrundstiicke in Aidlingen und Hildrizhausen liegen die Bauge-
nehmigungnen vor.
Fur ein Bautragergrundstick in Ehningen ist die Projektierung angelaufen.

Mit der Entwicklung des Bahnhofareals ist eine bedeutsame MafRRnahme angelau-
fen. Die Gesprache zur Umsetzung sind im Gange. Mit Entscheidungen wird noch
im Jahr 2024 gerechnet.
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Fur das Geschéftsjahr 2024 erwarten wir in Abhangigkeit der VerduRerung der Bau-
tragermalRnahmen Umsatzerlése von € 2,6 Mio. und einen Verlust in Hohe von €
210.000. Die Eigenkapitalquote wird sich dadurch nur geringfugig verandern.

Quantitative Angaben zum Einfluss der weltpolitischen Spannungen, der Entwick-
lung der Baukosten und des héheren Zinsniveaus auf die beobachteten Kennzahlen
sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts weiterhin nicht verlasslich
maglich. Diese hiangen von dem Ausmaf und der Dauer der Krisen und die darauf-
folgenden wirtschaftlichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer gering-
flgig negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.

Neben den aufgefiihrten Leistungsindikatoren haben die Krisen Auswirkungen auf
Umsatzziele. Neue Bautrégerprojekte werden erst begonnen, wenn die Marktlage
dies hergibt. Der bestehende Gewinnvortrag lasst diese Herangehensweise zu und
mindert die Risiken.

IV. Chancen und Risikobericht

1. Chancenbericht

Auch wenn dieRahmenbedingungen aktuell schlechter geworden sind, besteht
weiterhin Bedarf an Wohnraum.

Zu dem Zeitpunkt, an dem die Nachfrage wieder anzieht, ist es wichtig, ein An-
gebot zu haben. Diese Chancen werden vorbereitet.

Durch ein konsequentes Kostenmanagement und die enge L"Jberwachung der
einzelnen BaumaRnahmen besteht die Chance das Jahresergebnis leicht posi-
tiv zu beeinflussen.

2. Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Die Grundstlicks- und Baukosten bewegen sich auf einem sehr hohen Niveau. .
Hier ist aktuell auch keine groBere Trendwende erkennbar.

Auch bei den Baukosten sind signifikante Reduzierungen nicht zu erwarten.
Insbesondere héhere Léhne und héhere Energiekosten lassen wenig Spielraum
nach unten. '

Als kommunales Wohnungsunternehmen wird die KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH auch weiterhin eine wichtige Rolle in der Gemeindeentwick-
lung einnehmen.
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Ertragsorientierte Risiken

Die Auswahl der Grundstlicke und eine sorgféltige Planung, insbesondere der
Baukosten, sind elementar fiir den Erfolg einer Baumafnahme.

Dariiber hinaus ist die Uberwachung der kalkulierten Baukosten ein laufender
Prozess, dem sehr grof3e Bedeutung zukommt.

Zu nennen sind Risiken bei der Nachfrage.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat noch verschiedene
Grundstiicke zur Bebauung anstehen. Eine Umsetzung erfolgt in Abhangigkeit
der Marktgegebenheiten.

Insgesamt wirkt sich ein derzeit geringeres Bauvolumen aus aktueller Sicht
nicht entwicklungsbeeintrachtigend aus.

Die Geschwindigkeit der vorgenannten Entwicklungen (weltpolitische Spannun-
gen, Zinsniveau), aber auch Entwicklungen am Arbeitsmarkt macht es schwie-
rig, die Auswirkungen zuverléssig einzuschatzen. Risiken aus der Pandemie fir
den zukunftigen Geschéaftsverlauf sind nicht mehr erkennbar.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender Energie-
preise. Sollte dieser Trend anhalten oder sich gar verstarken, konnte die Brut-
towarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbesondere Einperso-
nen- und Alleinerziehendenhaushalte in groBen Wohnungen, Ubersteigen. Hie-
raus konnen Erlésausfalle resultieren. Mit der Strategie der energetischen Mo-
dernisierung unter Einsatz offentlichen Férderung verfolgt die Gesellschaft da-
her konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg flir die Mieter dauerhaft zu
dampfen. Fir die Bestandsgebdude wird u.a. eine Heizungsanlagenanalyse
durchgeflhrt, aus der Empfehlungen zur Anlagenoptimierung hervorgehen.

Davon umfasst sind auch kurzfristige Malnahmen zur Optimierung der Be-
triebsfihrung der Heizungsanlagen. Die Umsetzung der MaRnahmen in den
Gebauden sind angelaufen.

Die Gesamtbelastung fir Mieter mit sehr niedrigen Einkommen wird jedoch
trotz Einsparmaf3nahmen voraussichtlich weiter anwachsen.

Darlber hinaus ist von verschlechterten Finanzierungsbedingungen auszuge-
hen. Die Geschéftsfihrung beobachtet laufend die weitere Entwicklung zur
Identifikation der damit verbundenen Risiken und reagiert bedarfsweise unter
Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des Unternehmens mit ange-
messenen Mallnahmen zum Umgang mit den identifizierten Risiken.
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Finanzwirtschaftliche Risiken
Die breite Streuung der Finanzierungen hat sich bewahrt und wird fortgesetzt.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr war die Finanzierung der BaumaBnahmen voll
umfanglich gegeben.

Finanzierungsrisiken sind insofern derzeit nicht erkennbar.

3. Gesamtaussage
Vor dem Hintergrund der aktuellen Rahmenbedingungen und der entsprechen-

den Position am Markt, sind derzeit keine Risiken erkennbar, die den Fortbe-
stand der Gesellschaft gefdhrden konnten.

V. Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesent-
lichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Forderungsausfélle bewegen sich im marktiblichen Rahmen.
Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahilt.
Die Finanzierung der Bautrdgerobjekte wird (iber Rahmenfinanzierungen bei ver-

schiedenen Banken gewahrleistet. Die Finanzierungen verfiigen tiber unterschiedli-
che Laufzeiten.

Ehningen, 10. April 2024

Jochen Widenmaier
Geschaftsfihrer
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G Kapitalzufiihrungen und -entnahmen durch die Gemeinde

Kapitalzufihrungen und -entnahmen durch die Gemeinde erfolgten im
Geschaftsjahr 2023 nicht.

H Zahl der beschéftigten Arbeitnehmer

Im Unternehmen war im Geschéftsjahr 2023 Herr Jochen Widenmaier als
Geschéftsfuhrer tatig.

Des Weiteren waren 3 Angestellte beschatftigt.

Verschiedene geringfugige Beschaftigungsverhéltnisse sind vorhanden.
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VR-Bank Ehningen-Nufringen eG

Die Gemeinde Ehningen hat einen Geschaftsanteil in Ho6he von 1.000 € bei
der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG.

In der Satzung der VR-Bank Ehningen-Nufringen eG ist der Zweck und Gegenstand
des Unternehmens wie folgt beschrieben:

(1) Zweck der Genossenschaft ist die wirtschaftliche Férderung und Betreuung der
Mitglieder.

(2) Gegenstand des Unternehmens ist die Durchfiihrung von bankiblichen und er-
ganzenden Geschéften, insbesondere

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

die Pflege des Spargedankens, vor allem durch Annahme von Spareinla-
gen;

die Annahme von sonstigen Einlagen;
die Gewahrung von Krediten aller Art;

die Ubernahme von Blrgschaften, Garantien und sonstigen Gewahrleistun-
gen sowie die Durchflihrung von Treuhandgeschéften;

die Durchflihrung des Zahlungsverkehrs;

die Durchfihrung des Auslandsgeschafts einschlieflich des An- und
Verkaufs von Devisen und Sorten;

die Vermdgensberatung, Vermogensvermittlung und Vermoégensverwal-
tung;

der Erwerb und die VerduRerung sowie die Verwahrung und Verwaltung
von Wertpapieren und anderen Vermdgenswerten;

die Vermittlung oder der Verkauf von Bausparvertragen, die Vermittlung
von Versicherungen, Reisen und Immobilien.

(3) Die Genossenschaft kann Zweigniederlassungen errichten und sich an Unter-
nehmen beteiligen.

(4) Die Ausdehnung des Geschéftsbetriebs auf Nichtmitglieder ist zugelassen.
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lll. Vereinigte Volksbank eG

Die Gemeinde Ehningen ist mit 750,00 € an der Vereinigten Volksbank eG beteiligt.

In der Satzung der Vereinigten Volksbank eG ist der Zweck und Gegenstand des
Unternehmens wie folgt beschrieben:

(1) Zweck der Genossenschaft ist die wirtschaftliche Férderung und Betreuung der
Mitglieder.

(2) Gegenstand des Unternehmens ist
a) der Betrieb von Bankgeschaften aller Art,

b) die Durchfiihrung von erginzenden Geschéften, insbesondere
von Dienstleistungsgeschéaften,

c) die Pflege des gemeinschaftlichen Warenverkehrs.

(3) Die Genossenschatft ist berechtigt, alle Geschafte vorzunehmen, die mit dem
Gegenstand des Unternehmens zusammenhangen oder ihn unmittelbar oder
mittelbar zu férdern geeignet sind; dazu gehéren auch der Erwerb und die Ver-
auBerung von Grundstiicken. Die Genossenschaft ist ferner berechtigt, andere

Gesellschaften zu griinden oder zu erwerben, sowie sich an anderen Unter-
nehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen zu errichten.

(4) Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebs auf Nichtmitglieder ist zugelassen.

Aufgestellt

Ehningen, 22.10.2024

chen%eﬁmaier




Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/137 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N

Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen
Aktenzeichen: 644.10 \/

Sitzungstermin: 19.11.2024 GR

Offentlichkeitsstatus: offentlich

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH
Bericht tber den Jahresabschluss 2023

Beschlussvorschlag:

In der Gesellschafterversammlung der KWE Kommunale Wohnbau GmbH sollen folgende
Beschlisse gefasst werden:

1. Der Jahresabschluss 2023 wird, wie von der Geschéftsfihrung vorgeschlagen,
festgestellt.

2. Der Jahresverlust 2023 wird mit dem bestehenden Gewinnvortrag verrechnet. Der
verbleibende Gewinnvortrag wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Von dem uneingeschréankten Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers, der
HABITAT Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH -
Wirtschaftsprifungsgesellschaft — wird zustimmend Kenntnis genommen.

4. Vom Bericht des Aufsichtsrates wird zustimmend Kenntnis genommen.

5. Die Geschéftsfiihrung wird entlastet.

6. Der Aufsichtsrat wird entlastet.

Einleitung:

Uber den Jahresabschluss 2023 der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH wird
berichtet und Beschlussempfehlungen an die Gesellschafterversammlung sollen
beschlossen werden.

Sachverhalt:

Entsprechend dem Gesellschaftervertrag ist alleinige Gesellschafterin der KWE
Kommunale Wohnbau GmbH — die Gemeinde Ehningen. Gesetzlicher Vertreter der
Gemeinde Ehningen ist der Birgermeister. Er vertritt die Gemeinde in der
Gesellschafterversammlung.

Der Gemeinderat als Gremium kann nicht Gesellschafterversammlung sein.
Der Beschlussantrag stellt insofern einen Abstimmungsauftrag an den Birgermeister in der
Gesellschafterversammlung dar.
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Entsprechend § 11 Ziff. 3 des Gesellschaftervertrages der KWE i.V.m. § 171 Aktiengesetz
hat der Aufsichtsrat den Jahresabschluss mit Lagebericht sowie den Vorschlag der
Geschéftsfuhrung fir die Verwendung des Bilanzgewinns oder der Behandlung des
Bilanzverlustes und das Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses zu beraten. Mit dem
Bericht des Aufsichtsrates wird der geprifte Jahresabschluss und der Lagebericht der
Gesellschafterversammlung zur Feststellung des Jahresabschlusses vorgelegt.

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2023 wurde von der KWE Kommunale
Wohnbau Ehningen GmbH und der Ladinig + Bukowski Steuerberatungsgesellschaft mbH
Gartringen erstellt und von dem durch den Aufsichtsrat bestimmten Abschlussprufer der
HABITAT Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH — Wirtschaftsprifungsgesellschaft —
gepruft. Die Prufung erstreckte sich auf das Rechnungswesen, den Jahresabschluss, den
Lagebericht, die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse des Unternehmens und wurde mit Unterbrechungen vom 18.03. bis 19.04.2024
durchgefinhrt.

Ferner erfolgte die Prifung nach 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG). Das Ergebnis
ist im schriftlichen Bericht der HABITAT zusammengefasst und mit dem uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk des Wirtschaftsprifers versehen.

Als Anlage sind der Lagebericht, die Bilanz und die G + V Rechnung fiir das Geschaftsjahr
2023 sowie der Bestatigungsvermerk und der Bericht des Aufsichtsrates beigefugt.

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

e~

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anlage 1 _Lagebericht fuer das Geschaeftsjahr 2023
Anlage 2_Bericht des Aufsichtsrates Jahresabschluss 2023 der KWE
Anlage 3_Bestatigungsvermerk
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KWE Kommunale Wohnbau Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2024/137
Ehningen GmbH GR 22.10.2024

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2023

Geschaft und Rahmenbedingungen

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist eine Gesellschaft in
100 %igem Eigentum der Gemeinde Ehningen. Die KWE wurde am 08.12.1992
gegrundet.

Von Beginn an war der Bautragerbereich die Saule des Unternehmens
insbesondere zur Mitfinanzierung des Mietwohnungsbestandes. Zum 01.01.1996
wurde von der Gemeinde Ehningen der Grofteil des Mietwohnungsbestandes
Ubernommen. Die Sanierung dieses Bereiches sowie die Substanz- und
Werterhaltung ist eine wesentliche Aufgabe. Darlber hinaus soll der
Mietwohnungsbestand in Ehningen sukzessive vergroflert werden.

Zum Bilanzstichtag bewirtschaftet die Gesellschaft 96 Wohnungen und 1 Ge-
werbeeinheit.

Die Wohnungsverwaltung wird extern abgewickelt. Leerstande sind - mit
Ausnahme im Verlauf von Modernisierungsmal3nahmen - kaum bzw. bei einem
Mieterwechsel vereinzelt und nur sehr kurzfristig vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fluchtlingen Gbernimmt die KWE
Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH eine weitere Aufgabe in unterschiedlicher
Art und Weise.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktuell im Rahmen ihrer Moglichkeiten an der
Aufnahme und Unterbringung von Kriegsflichtlingen.

Infrastrukturelle MaRnahmen wie die Entwicklung des Bahnhofareals werden bei
Bedarf ebenfalls durchgeflhrt.

Wirtschaftsbericht

1. Die weltpolitischen Spannungen (Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine,
Terrorangriff der Hamas auf Israel, Spannungen im Sudchinesischen Meer)
wirken sich weiter hemmend auf die wirtschaftliche Entwicklung aus.

Die weltpolitische Lage hatte auch Einfluss auf die Finanzsituation der offent-
lichen Haushalte. Der offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander, Gemeinden
und Gemeindeverbande sowie Sozialversicherung einschlie3lich alle Extra-
haushalte) war beim nichtéffentlichen Bereich am Ende des 3. Quartals 2023
mit 2.454 Milliarden € verschuldet. Nach Angabe des Statistischen
Bundesamtes stieg die 6ffentliche Verschuldung gegenuber dem Jahresende
2022 um 3,6 %oder 85,8 Milliarden €. (1. Pressemitteilung 494 Destatis).



Die Inflationsrate sank gegenuber dem Vorjahr nach vorlaufigen Zahlen des
Statistischen Bundesamtes auf 5,9 % (Vorjahr 6,9 %). Fur 2024 wird eine
Inflationsrate von 2 bis 3 %erwartet (2 RNZ vom 5-7.1.24). Wegen steigender
steuerlicher Belastungen bei den Energiekosten (Wegfall des geminderten
Umsatzsteuersatzes auf bestimmte Energiebezlge, Anstieg des CO 2 Preises)
ist 2024 mit einem Anstieg der Mietnebenkosten zu rechnen.

Der Preisanstieg fur den Neubau konventionell gefertigter Wohngebaude in
Baden-Wurttemberg hat sich nach Angaben des Statistischen Landesamtes im
4. Quartal 2023 (Berichtsmonat November) verlangsamt. Der Anstieg betrug in
diesem Quartal nur noch 4,0 % gegenuber dem Vorjahresquartel. Im 4. Quartal
2022 war noch ein Anstieg um 14,5 % gegenuber dem 4. Quartal 2021 zu
verzeichnen. Die Kosten fur Instandhaltungsarbeiten an Wohngebauden (ohne
Schonheitsreparaturen) stiegen unvermindert weiter an, hier erhéhten sich die
Preise gegenuber dem Vorjahr um 8,0 %. (3. Pressemitteilung 312/2023 Stat.
Landesamt BW).

In Folge der starken inflationaren Entwicklung hatte die EZB am 21.7.2022
erstmals nach elf Jahren die Leitzinsen im Euroraum von null auf 0,5 %
angehoben. Bis zum 14.9.2023 erfolgten dann zehn Zinserhéhungen in Folge.
Nach der Leitzinserhohung am 14.9.2023 auf 4,5 % sind keine Leit-
zinserhéhungen mehr erfolgt. Die Finanzmarkte erwarten fur 2024 Senkungen
des Leitzinses. Die Bauzinsen haben die erwartete Entwicklung bereits
vorweggenommen. Nach einem 12-Jahreshoch im Oktober 2023 sind die
Bauzinsen bis zum Jahresende 2023 um einen halben Prozentpunkt
zurlickgegangen und betragen nun rund 3,5 % bei einer 10-jdhringen
Zinsfestschreibung.

(4 Haufe Online Redaktion 15.12.2023 ,Entspannung bei den Baukrediten) und
(5 Dr. Klein Pressemitteilung Zinsentwicklung).

Hohe Baupreise und Zinskosten fuhrten im 1. Halbjahr 2023 in Baden-
Warttemberg zu einem Rickgang der Baugenehmigungen fur Wohngebaude
gegenuber dem 1. Halbjahr 2022 um 24 % (6 Pressemitteilung 190/2023
statistisches Landesamt).

Aufgrund der schwierigen gesamtwirtschaftlichen Situation ist 2023 die
Wirtschaftsleistung in Deutschland um 0,3 % gesunken (7 Suddeutsche
Zeitung 14.12.23). Fur 2024 rechnet das Landeswirtschaftsministerium Baden-
Warttemberg mit einer Schrumpfung um 0,6 %. Damit wirde Baden-
Warttemberg schlechter als der Bundesdurchschnitt abschneiden, wo mit einer
Schrumpfung um 0,4 % gerechnet wird. (8 Stuttgarter Zeitung vom 8.1.24).

Trotz der konjunkturellen Dampfung zeigt sich der Arbeitsmarkt robust. 2023
waren 1,3 Mio. Menschen erwerbslos (minus 0,7 % im Vergleich zu 2022). Die
Zahl der Erwerbstatigen in Gesamt-Deutschland hat 2023 mit rd. 45,9 Mio.
Beschaftigten (Vorjahr rd. 45,6 Mio.) den hdchsten Stand seit der
Wiedervereinigung erreicht (9 RNZ vom 3.1.2024).



Das statistische Landesamt rechnet mit einem weiteren Bevolkerungswachs-
tum in Baden-Wurttemberg. So soll die Bevolkerung von 11,1 Mio. im Jahr 2020
bis 2030 auf 11,26 Mio. und bis 2040 auf 11,42 Mio. ansteigen.

(10 Bevolkerungsvorausberechnung stat. Landesamt BW).

Ausschlaggebend fur die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte.
Nach den Ergebnissen des Mikrozensus gab es in Baden-Wurttemberg im Jahr
2017 fast 5,3 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg konnte die Zahl der Haushalte bis 2045 um
annahernd 300.000 auf knapp 5,6 Mio. ansteigen, erst danach wird ein leichter
Ruckgang erwartet. Die Haushaltszahl im Jahr 2050 konnte damit immer noch
um fast 290.000 hoher liegen als 2017.

2. Geschaftsverlauf

Insgesamt wurden 2023 6 Wohnungen, die ergebniswirksam wurden,
ubergeben. (Vorjahr 11).

1 Wohnung in einem fertiggestellten Objekt und 1 Wohnung in einem im Bau
befindlichen Objekt sind noch nicht verkauft.
Die Umsatzerlose aus der Bautatigkeit lagen bei € 2,4 Mio. (Vorjahr
€ 5,3 Mio.)
Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung sind in ahnlicher
GroRenordnung wir im Vorjahr und liegen bei T€ 903. Die Aufwendungen in
diesem Bereich lagen bei T€ 345 (Vorjahr T€ 318).
3. Lage
a) Vermogenslage
Das Anlagevermoégen insgesamt betragt € 5,9 Mio. (Vorjahr € 7,1 Mio.).
Die Veranderung beinhaltet die planmafigen Abschreibungen sowie die
Umgliederung des Objektes Lauterweg in das Umlaufvermogen, da die 4
Wohnungen verkauft werden.
Das Anlagevermdgen hat einen Anteil an der Bilanzsumme von 30,62 %.

Das Umlaufvermdgen betragt € 13,4 Mio. (VJ € 12,2 Mio.).

Der Bestand an Grundsticken mit unfertigen Bauten liegt mit € 3,5 Mio.
etwas geringer wie im Vorjahr (€ 3,7 Mio.).

Der Wert der Grundsticke ohne Bauten erhohte sich von 1,6 Mio. auf 3,9
Mio. durch den Erwerb von 2 Grundsticken zur spateren Bebauung im
Bautragerbereich.



b)

Die erhaltenen Anzahlungen auf Verkaufsgrundsticke gingen dadurch,
dass zum 31.12.2023 nur noch 4 Wohnungen sich im Bau befinden, um €
0,4 Mio. auf € 1,4 Mio. zurlck.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten erhohten sich von
€ 10,0 Mio. auf € 10,5 Mio. und beinhaltet die ordentlichen Tilgungen und
die Neuaufnahme eines Darlehens.

Die Verbindlichkeiten gegenuber dem Gesellschafter blieben auf dem
Vorjahresniveau (€ 2,4 Mio.).

Auch das gezeichnete Kapital mit € 0,1 Mio. und die Kapitalrucklage mit
€ 3,3 Mio. haben keine Anderung erfahren.

Die Eigenkapitalquote hat sich leicht verringert und liegt aktuell bei 29,4 %.

Durch den Jahresfehlbetrag betragt der neue Bilanzgewinn € 2,3 Mio.
(Vorjahr € 2,4 Mio.).

Finanzlage

Der Bestand an flussigen Mitteln betragt € 3,6 Mio. (Vorjahr € 4,8 Mio.).
Der Riuckgang resultiert aus einem freifinanziertem Grundstlckserwerb.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Jahr 2023 jederzeit gegeben.

Die Bankverbindlichkeiten lagen zum Jahresende bei € 10,5 Mio. (Vorjahr
€ 10,0 Mio.) und die Verbindlichkeiten gegenuber dem Gesellschafter wie
im Vorjahr bei € 2,4 Mio.

Die Bankverbindlichkeiten beinhalteten auch die im Zusammenhang mit
dem Bau der Fluchtlingsunterkinfte Herdweg 22 (Bestandsimmobilie) und
BahnhofstraRe 23 (Bauprojekt flr die Gemeinde Ehningen) zu
finanzierenden Objekte bzw. Forderungen.

Ertragslage

Mit 6 Ubergebenen Wohnungen, war die Anzahl erfolgswirksamer
Einheiten geringer als im Vorjahr. Schwankungen sind hier durch die
unterschiedlichen Fertigstellungszeitpunkte und durch die marktbedingte
Zuruckhaltung von BautragermalRnahmen maoglich.



Die Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundsticken gingen
dementsprechend um T€ 2.991 zurick.
Im Jahr 2024 wird mit 5 Ubergaben gerechnet; 2025 mit keiner.

c) Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschaftsjahr Vorjahr
Eigenkapitalquote 29,4 % 30,4 %
Umsatzerlose T€ 3.319,3 T€ 6.568,1
Jahresuberschuss - T€ 185,6 T€ 126,9

Prognosebericht
Der Gewinnvortrag reduzierte sich geringfligig auf nunmehr € 2,3 Mio.

Durch die nachhaltigen strukturellen Veranderungen ist eine stabile Basis
gegeben. Dies betrifft insbesondere den personellen Bereich und die Planung von
BaumafRnahmen.

Ggf. eintretende Schwankungen in Volumen des Bautragerbereichs kénnen
aufgefangen werden und der Mietwohnungsbestand als unverandert stabile GroRRe
soll gestarkt werden.

Die im Bestand befindlichen BautragermalRnahmen sind bis auf zwei Wohnungen
abverkauft.

Das 4-Familienhaus im Lauterweg wird in der ersten Jahreshalfte 2024
fertiggestellt.

Das Hauptaugenmerk der Bauprojekte ist unverandert am Standort Ehningen mit
einem stabilen Preis- und Mietniveau. Durch die glnstigen Standortbedingungen
wird die Nachfrage weiterhin vorhanden sein. Angebote aus anderen umliegenden
Kommunen werden sorgfaltig geprift, ob sie fur eine Umsetzung in Frage
kommen.

Far 2 Bautragergrundsticke in Aidlingen und Hildrizhausen liegen die Bauge-
nehmigungnen vor.
Far ein Bautragergrundstuck in Ehningen ist die Projektierung angelaufen.

Mit der Entwicklung des Bahnhofareals ist eine bedeutsame Malnahme
angelaufen. Die Gesprache zur Umsetzung sind im Gange. Mit Entscheidungen
wird noch im Jahr 2024 gerechnet.



FUr das Geschaftsjahr 2024 erwarten wir in Abhangigkeit der Veraulierung der
BautragermalRnahmen Umsatzerlose von € 2,6 Mio. und einen Verlust in HOhe von
€ 210.000. Die Eigenkapitalquote wird sich dadurch nur geringfligig verandern.

Quantitative Angaben zum Einfluss der weltpolitischen Spannungen, der
Entwicklung der Baukosten und des hoheren Zinsniveaus auf die beobachteten
Kennzahlen sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts weiterhin nicht
verlasslich moglich. Diese hangen von dem Ausmalf} und der Dauer der Krisen und
die darauffolgenden wirtschaftlichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit
einer geringfugig negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.

Neben den aufgefuhrten Leistungsindikatoren haben die Krisen Auswirkungen auf
Umsatzziele. Neue Bautragerprojekte werden erst begonnen, wenn die Marktlage
dies hergibt. Der bestehende Gewinnvortrag lasst diese Herangehensweise zu
und mindert die Risiken.

IV. Chancen und Risikobericht

1. Chancenbericht

Auch wenn die Rahmenbedingungen aktuell schlechter geworden sind,
besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum.

Zu dem Zeitpunkt, an dem die Nachfrage wieder anzieht, ist es wichtig, ein
Angebot zu haben. Diese Chancen werden vorbereitet.

Durch ein konsequentes Kostenmanagement und die enge Uberwachung der
einzelnen Baumalnahmen besteht die Chance das Jahresergebnis leicht
positiv zu beeinflussen.

Risikobericht
Branchenspezifische Risiken

Die Grundstucks- und Baukosten bewegen sich auf einem sehr hohen Niveau.
Hier ist aktuell auch keine gréliere Trendwende erkennbar.

Auch bei den Baukosten sind signifikante Reduzierungen nicht zu erwarten.
Insbesondere hohere Lohne und hohere Energiekosten lassen wenig
Spielraum nach unten.

Als kommunales Wohnungsunternehmen wird die KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH auch weiterhin eine wichtige Rolle in der
Gemeindeentwicklung einnehmen.



Ertragsorientierte Risiken

Die Auswahl der Grundstlcke und eine sorgfaltige Planung, insbesondere der
Baukosten, sind elementar fur den Erfolg einer BaumaRnahme.

Darlber hinaus ist die Uberwachung der kalkulierten Baukosten ein laufender
Prozess, dem sehr grof3e Bedeutung zukommt.

Zu nennen sind Risiken bei der Nachfrage.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat noch verschiedene
Grundstiucke zur Bebauung anstehen. Eine Umsetzung erfolgt in Abhangig-
keit der Marktgegebenheiten.

Insgesamt wirkt sich ein derzeit geringeres Bauvolumen aus aktueller Sicht
nicht entwicklungsbeeintrachtigend aus.

Die Geschwindigkeit der vorgenannten Entwicklungen (weltpolitische
Spannungen, Zinsniveau), aber auch Entwicklungen am Arbeitsmarkt macht
es schwierig, die Auswirkungen zuverlassig einzuschatzen. Risiken aus der
Pandemie fur den zukunftigen Geschéaftsverlauf sind nicht mehr rkennbar.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender
Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten oder sich gar verstarken, konnte
die Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbesondere
Einpersonen- und Alleinerziehendenhaushalte in groRen Wohnungen,
ubersteigen. Hieraus konnen Erldsausfalle resultieren. Mit der Strategie der
energetischen Modernisierung unter Einsatz 6ffentlichen Férderung verfolgt
die Gesellschaft daher konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg fur die
Mieter dauerhaft zu dampfen. Fur die Bestandsgebaude wird u.a. eine
Heizungsanlagenanalyse durchgefuhrt, aus der Empfehlungen zur
Anlagenoptimierung hervorgehen.

Davon umfasst sind auch kurzfristige MalRnahmen zur Optimierung der
Betriebsfuhrung der Heizungsanlagen. Die Umsetzung der Malinahmen in den
Gebauden sind angelaufen.

Die Gesamtbelastung flr Mieter mit sehr niedrigen Einkommen wird jedoch
trotz Einsparmalinahmen voraussichtlich weiter anwachsen.

Darlber hinaus ist von verschlechterten Finanzierungsbedingungen
auszugehen. Die GeschaftsfUhrung beobachtet laufend die weitere
Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen Risiken und reagiert
bedarfsweise unter Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des
Unternehmens mit angemessenen Mallnahmen zum Umgang mit den
identifizierten Risiken.



Finanzwirtschaftliche Risiken
Die breite Streuung der Finanzierungen hat sich bewahrt und wird fortgesetzt.

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr war die Finanzierung der Baumalnahmen voll
umfanglich gegeben.

Finanzierungsrisiken sind insofern derzeit nicht erkennbar.

2. Gesamtaussage
Vor dem Hintergrund der aktuellen Rahmenbedingungen und der
entsprechenden Position am Markt, sind derzeit keine Risiken erkennbar, die
den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kdnnten.

V. Risikoberichterstattung uber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesent-
lichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Forderungsausfalle bewegen sich im markttblichen Rahmen.
Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.
Die Finanzierung der Bautragerobjekte wird Uber Rahmenfinanzierungen bei

verschiedenen Banken gewahrleistet. Die Finanzierungen verfugen Uuber
unterschiedliche Laufzeiten.

Ehningen, 10. April 2024

Jochen Widenmaier
Geschaftsfuhrer
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Der Aufsichtsrat der
KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH

Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaéftsjahr 2023 hat sich der Aufsichtsrat in 7 Sitzungen Uber die Lage der Ge-
sellschaft, die grundséatzlichen Fragen der Geschéaftspolitik sowie die wesentlichen wirt-
schaftlichen, organisatorischen und finanziellen Fragen berichten lassen und hat die
erforderlichen Beschliisse hierzu gefasst.

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag obliegenden Aufga-
ben wahrgenommen und sich von der ordnungsgemafen Geschaftsflihrung Gberzeugt.

Im Bautragerbereich wurden im Jahr 2023 aufgrund der sich rapide veranderten Rah-
menbedinungen keine neuen MaRnahmen begonnen.

Far 2 Projekte wurden die Planungen bis zur Baugenehmigung abgeschlossen.
Die Umsetzung soll dann erfolgen, sobald es die Marktlage zulasst.
Zum Jahresende 2023 standen noch 2 Wohnungen im Bautragerbereich zum Verkauf.

Insgesamt wirkt sich das derzeit geringere Bauvolumen nicht entwicklungsbe-
eintrachtigend aus.

Unverandert tragt die KWE einen wichtigen Beitrag zur Unterbringung von Fliichtlingen
bei, indem sie in enger Abstimmung mit der Gemeinde Wohnungen bereitstellt.

Im Mietwohnungsbereich wurden die aufgrund einer Heizungsanalyse erfolgten Emp-
fehlungen zur Anlagenoptimierung zwischenzeitlich umgesetzt.

Im Rahmen der Durchflihrung infrastruktureller Manahmen erfolgt auch die Entwick-
lung des Bahnhofareals. Insbesondere die Grundstiicksverhandlungen sind sehr zeitin-
tensiv.

Auch von der veranderten Gesetzeslage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes ist man
betroffen. 1

KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH - Schulstrale 6 - 71139 Ehningen
Telefon: 0 7034/ 94 22 868 - Telefax: 0 70 34 / 9422 865 - E-Mail: info@kwe-ehningen.de - www.kwe-éhningen.de

Vereinigte Volksbank AG, BLZ 603 900 00, Konto 140 140 000, IBAN: DE31 6039 0000 0140 1400 00, BIC: GENODES1BBV
Kreissparkasse B8blingen, BLZ 603 501 30, Konto 2 308 638, IBAN: DE87 6035 0130 0002 3086 38, BIC: BBKRDE6B |
Ehninger Bank eG, BLZ 600 693 55, Konto 1 992 007, IBAN: DE71 6006 9355 0001 9920 07, BIC: GENODESIEHN
Geschiftsfiihrer: Jochen Widenmaier - Vorsitzender des Aufsichtsrats: Biirgermeister Lukas Rosengriin
Amtsgericht Stuttgart, HRB 243328 - Steuernummer 56459 / 00975
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In der Sitzung vom 3. Juni 2024 hat sich der Aufsichtsrat der KWE Kommunale Wohn-
bau Ehningen GmbH ausfiihrlich mit dem Jahresabschluss 2023, dem dazugehérigen
Lagebericht, sowie dem Vorschlag der Geschéftsfihrung fir die Behandlung des Jah-
resliberschusses, der mit dem bestehen Verlustvortrag verrechnet wird, befasst.
Des Weiteren beschaftigte sich der Aufsichtsrat mit dem Ergebnis der Prifung des Jah-
resabschlusses fiir das Geschéftsjahr 2023 der HABITAT Revisions- und Treuhandge-
sellschaft mbH — Wirtschaftspriifungsgesellschaft -. Herr Wirtschaftspriifer Philipp Dux
hat fur die HABITAT an der Sitzung teilgenommen und Erlauterungen gegeben. Er
stand fur alle Fragen der Aufsichtsrate zur Verfligung.

Das Ergebnis und die Prufung der HABITAT Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
— Wirtschaftsprifungsgeselischaft — ist zutreffend. Einwande gegen das Ergebnis der
Priifung werden nicht erhoben. Der von der Geschéftsfuhrung aufgestellte Jahresab-
schluss wird vom Aufsichtsrat gebilligt.

Der Aufsichtsrat der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH hat daher am 3. Juni
2024 beschlossen, der Gesellschafterversammliung folgende Beschlussfassung zu
empfehlen:

1.  Der Jahresabschiuss 2023 wird, wie von der Geschéftsfiihrung vorgeschlagen,
festgestellt.

2. Der Jahresverlust 2023 wird dem bestehenden Gewinnvortrag verrechnet.
Der verbleibende Gewinnvortrag wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Von dem Bericht des Abschiusspriifers, der HABITAT Revisions- und
Treuhandgesellschaft mbH — Wirtschaftspriifungsgesellschaft — wird zustimmend
Kenntnis genommen.

4. Die Geschéftsfihrung wird entlastet.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitarbeiterinnen sowie der Geschéftsfihrung fur die inten-
sive und sehr gute Arbeit.

Die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH ist auch im Jahr 2023 ihren Aufgaben

voll umfénglich gerecht geworden.
Vi

Wi

ukas Rosengriin
Aufsichtsratsvorsitzender
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Bestitigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH, Ehningen

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der KWE Kommunale Wohnbau Ehningen GmbH,
Ehningen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie
dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der KWE Kommunale Wohnbau
Ehningen GmbH, Ehningen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum

31. Dezember 2023 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméaBiger Buchflhrung ein
den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fur das

Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

° vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und

stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fiir die Priiffung des Jahresabschlusses und des LLageberichts" unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhén-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und

den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfithrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Mani-
pulationen der Rechnungslegung und Vermoégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen,
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lage-

bericht erbringen zu kénnen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-

berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprii-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméaRiger Abschlusspriifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich ange-
sehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung iiben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Hand-
lungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
héher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das

AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrolisystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsur-

teil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-

tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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. ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsur-
teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ih-

re Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

. beurteilen wir Gesamtdarstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insge-
samt einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tat-
sdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Gesellschaft vermittelt.

. beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-

zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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o fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigne-
ter Profungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annah-
men nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Anga-
ben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich

von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiirr die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unse-

rer Prifung feststellen.

Stuttgart, 19. April 2024

HABITAT
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft

Digitally signed by PHILIPP
JOHANNES WILHELM DUX
Date: 2024-05-08 09:45:14+02:00
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/156 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kédmmerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 022.31, 752.042 w
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Neufassung der Steuersatzung
Anpassung des Hebesatzes bei der Grundsteuer B

Beschlussvorschlag:

1. Der Hebesatz bei der Grundsteuer A bleibt unverandert.

2. Der Hebesatz bei der Grundsteuer B wird auf 165 v.H. des Messbeitrages festgelegt.
2. Der Hebesatz bei der Gewerbesteuer A bleibt unveréndert.

4. Es wird folgende Satzung erlassen:

Satzung Uber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer
(Hebesatzung)

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung und 88 2 und 9 des Kommunalabgabengesetzes
fur Baden-Wirttemberg in Verbindung mit 88 1, 50 und 52 des Landesgrund-
steuergesetzes fur Baden-Wirttemberg und 88 1, 4 und 16 des Gewerbesteuergesetzes
hat der Gemeinderat der Gemeinde Ehningen am 19.11.2024 folgende Satzung
beschlossen:

81 Steuererhebung

(1) Die Gemeinde Ehningen erhebt von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbe-
sitz Grundsteuer nach den Vorschriften des Landesgrundsteuergesetzes fur
Baden-Wirttemberg.

(2) Sie erhebt Gewerbesteuer nach den Vorschriften des Gewerbesteuergesetzes
von den stehenden Gewerbebetrieben mit Betriebsstéatte in der Gemeinde
Ehningen und den Reisegewerbebetrieben mit Mittelpunkt der gewerblichen
Tatigkeit in der Gemeinde Ehningen.

§ 2 Steuerhebesatze
Die Hebesatze werden festgesetzt

1. FUr die Grundsteuer

a) fir die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) auf 310 v.H.,
b) flUr die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 165 v.H.
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2. fur die Gewerbesteuer auf 350 v.H.

der Steuermessbetrage.
§ 3 Geltungsdauer

Die in § 2 festgelegen Hebeséatze gelten erstmals fir das Kalenderjahr 2025.
8 4 Grundsteuerkleinbetrage

Grundsteuerkleinbetrage im Sinne des § 52 Abs. 2 des Landesgrundsteuer-
gesetzes fur Baden-Wurttemberg werden fallig

a) am 15. August mit ihnrem Jahresbetrag, wenn dieser 15 Euro nicht Ubersteigt;

b) am 15. Februar und 15. August zu je einer Halfte ihres Jahresbetrags, wenn
dieser 30 Euro nicht tbersteigt.

85 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Steuersatzung vom
13. Dezember 2017 aul3er Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir

Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 GemO

unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des

Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser

Bekanntmachung bei der Gemeinde Ehningen geltend gemacht worden ist. Wer die

Jahresfrist verstreichen lasst, ohne tétig zu werden, kann eine etwaige Verletzung

gleichwohl auch spéter geltend machen, wenn

e die Vorschriften ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind oder

e der Birgermeister in dem Beschluss nach 8 43 GemO wegen Gesetzeswidrigkeit
widersprochen hat oder

e vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet oder
eine dritte Person die Verletzung gerigt hat.

Ausgefertigt !
Ehningen, den 20.11.2024

Lukas Rosengrin
- Burgermeister-
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Einleitung:

Das Bundesverfassungsgericht hat im Jahr 2018 die bisherige Einheitsbewertung fur
verfassungswidrig erklart, so dass eine Reform der Grundsteuer notwendig wurde.

Der Landtag von Baden-Wiurttemberg hat 2020 ein eigenes Grundsteuergesetz fiir Baden-
Wirttemberg erlassen, das ab dem 1. Januar 2025 gilt.

Die Hebesatze fur die Grundsteuer sind daher anzupassen.

Sachverhalt:

1.

Grundsteuerermittlung
Die Grundsteuer wird in einem dreistufigen Verfahren ermittelt:

Im ersten Schritt — dem Bewerbungsverfahren — stellen die Finanzamter den
Grundsteuerwert (bis 31. Dezember 2024 Einheitswert) fest. Das Verfahren endet mit
dem Erlass eines Grundsteuerwertbescheids (bis 31. Dezember 2024, Ein-
heitswertbescheid).

Im zweiten Schritt wird von den Finanzamtern auf der Grundlage des Grund-
Steuerwerts (bis 31. Dezember 2020 Einheitswerts) der Messbetrag berechnet. Das
Verfahren endet mit dem Erlass eines Messbescheids.

Im dritten und letzten Schritt errechnet die Gemeinde die Grundsteuer, indem sie den
Messbetrag mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Hebesatz multipliziert. Durch
den Grundsteuerbescheid wird die Grundsteuer dann gegeniber den
Steuerpflichtigen festgesetzt.
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Aufkommensneutralitét

Sowohl der Bundesgesetzgeber als auch der Landesgesetzgeber hatten an die
Stadte und Gemeinden appelliert, die Grundsteuerreform aufkommensneutral zu
gestalten. Dies bedeutet, dass durch die Grundsteuerreform — also durch den
Wechsel der Systematik auf das neuer Landesgrundsteuergesetz - keine Mehr-
einnahmen gegentber der bisherigen Grundsteuer angestrebt werden sollen.

Diese Betrachtungsweise bezieht sich auf das Grundsteueraufkommen in einer
Gemeinde insgesamt und nicht auf die einzelne Steuerpflichtige oder den einzelnen
Steuerpflichtigen.

Es ist aber auch festzuhalten, dass sich die Hohe des Grundsteueraufkommens wie
in jedem Jahr an der wirtschaftlichen Lage der jeweiligen Kommune, ihres
Finanzbedarfs und an diversen Mafigaben des Haushaltsausgleichs orientieren
muss.

Belastungsverschiebungen

Auf im Falle einer angestrebten Aufkommensneutralitit wird es jedoch zu
Belastungsverschiebungen zwischen den einzelnen Steuerpflichtigen in einer
Gemeinde kommen. Dies liegt bereits im Urteil des Bundesverfassungsgerichts
begrindet, welches seinerzeit die bisherige Belastungsverteilung als den allge-
meinen Gleichheitsgrundsatz verletzend und daher als verfassungswidrig beurteilt
hatte.

Transparenzregister

Hintergrund des Transparenzregisters ist der politische Appell zur Aufkommens-
neutralitat in der Gesetzesbegriindung zum Landesgrundsteuergesetz.

Das Finanzministerium geht davon aus, dass die Berechnung der aufkommens-
neutralen Hebesétze korrekt ist.

Ob diese Annahme zutreffend ist, wird sich erst im nach hinein feststellen lassen.
In der Anlage ist ein Auszug aus dem Transparenzregister beigefligt.

Fur Ehningen wird eine Bandbreite von 151 — 167 angegeben (derzeitiger Hebesatz
330 v.H.)

Sollte das Grundsteueraufkommen mit dem jetzt zu beschlieendem Hebesatz nicht
ausreichen, ist im Folgejahr eine Anpassung vorzunehmen.
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5.  Grundsteuer A/ Grundsteuer C
Fur die Grundsteuer A gibt es keine Richtwerte.
Aufgrund des geringen Anteils am Grundsteueraufkommen und fehlender
Berechnungsgrundlagen war eine belastbare Berechnung noch nicht méglich.
Daher soll der aktuelle Hebesatz derzeit nicht verandert werden.
Eine Grundsteuer C wurde im Rahmen der Grundsteuerreform eingefuhrt.
Kommunen haben die Mdglichkeit fir unbebautes Bauland einen héheren Hebesatz
festzulegen, sofern stadtebauliche Griinde vorliegen.

In der Gemeinde Ehningen soll von der Méglichkeit derzeit kein Gebrauch gemacht
werden.

6. Grundsteuereinnahmen

Im Haushaltsplan 2024 ist fur die Grundsteuer A ein Betrag von 17.800 € und fur
Die Grundsteuer B ein Betrag von 1.575.000 € veranschlagt.

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

e~

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anlage 1_Auszug aus dem Transparenzregister
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Transparenzregister: Ministerium fiir Finanzen Baden-Wiirttemberg

1 von 3

https://fm.baden-wuerttemberg.de/de/steuern/grundsteuer-dossier/t...

Anlage zur Vorlage Nr. 2024/156
GR 19.11.2024

Grundsteuer

Aufkommensneutrale Hebesiatze fiir
die Grundsteuer 2025

Lesezeit: 3 Minuten

Das Finanzministerium veroffentlicht auf dieser Website ein
Transparenzregister zu den Hebesatzen fiir die neue Grundsteuer
2025. Das Register zeigt, wie hoch der Hebesatz von einer
bestimmten Kommune festgesetzt werden musste, um
aufkommensneutral zu sein (Stand 17. Oktober 2024).

;/Aufkommensneutralitat’ bedeutet, dass die Einnahmen einer
Kommune nach der Reform der Grundsteuer in etwa so hoch sind wie
davor. Aufkommensneutralitat bedeutet allerdings nicht, dass es keine
Belastungsverschiebungen bei den Eigentimerinnen und
Eigentiimern gibt.

Uber die Héhe ihrer Hebesatze entscheiden die Kommunen
eigenstandig. Die Angaben im Transparenzregister sind unverbindlich.
Sie kénnen den kommunalen Verwaltungen und Gemeinderaten als
Anhaltspunkt dienen, wie sie die Grundsteuer insgesamt auf einem
stabilen Niveau halten kénnen. Auch andere Bundeslander
informieren transparent Uber die aufkommensneutralen Hebeséatze
(siehe beispielsweise = Hessen oder  Nordrhein-Westfalen ).

Fir die mathematische Berechnung greift das Transparenzregister
zuruck auf die alten Grundsteuermessbetrage, die von den
Kommunen ans Statistische Landesamt gemeldeten Hebesétze fur
das Jahr 2024 sowie die Grundsteuermessbetrage, die die
Finanzamter flr die neue Grundsteuer bislang ermittelt haben. Derzeit
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Transparenzregister: Ministerium fiir Finanzen Baden-Wiirttemberg

2von3

liegen noch nicht alle neuen Grundsteuermessbetrage vor. Deshalb
zeigt die Ubersicht auch keinen exakten Wert an, sondern eine
Bandbreite an mdglichen Hebeséatzen.

Bitte beachten Sie auRerdem:

e Die prozentuale Bandbreite der Hebeséatze gilt nur fiir die
Grundsteuer B (Grundvermdgen) und variiert von Gemeinde zu
Gemeinde.

e Die nachtragliche Korrektur von Bodenrichtwerten durch
Gutachterausschiisse kann bei einzelnen Kommunen den
aufkommensneutralen Hebesatz verandern. Gleiches kann gelten,
sofern in einzelnen Kommunen noch nicht alle wesentlichen
Grundsteuermessbetrage festgesetzt sind. Solche Verdnderungen
kénnen auch auflerhalb der bisher angezeigten Bandbreite liegen.

Nach Bestatigung der folgenden Erklarung wird die Abrufmdéglichkeit
zu den aufkommensneutralen Hebesatzen eingeblendet (Stand 17.
Oktober 2024). Ich habe zur Kenntnis genommen, dass es sich bei
dem aufkommensneutralen Hebesatz um eine unverbindliche
Angabe handelt.

https://fim.baden-wuerttemberg.de/de/steuern/grundsteuer-dossier/t...
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Transparenzregister: Ministerium fiir Finanzen Baden-Wiirttemberg https:/fm.baden-wuerttemberg. de/de/steuern/grundsteuer-dossier/t...

Aufkommensneutraler Grundsteuerhebesatz 2025

Kommune

Elmimgeme auswahlen

Kommune Berechneter Hebesatz fiir die Grundsteuer B

Ehningen 151 - 167

Die Hohe der jahrlichen Grundsteuer berechnet sich ab 2025 wie folgt:

Grundsteuermessbetrag x Hebesatz
100

Die Grundsteuermessbetrage hat das Finanzamt ermittelt. Sie
basieren auf den Grundstlicksdaten, die die Eigentiimerinnen und
Eigentimer in ihrer Grundsteuererklarung angegeben haben. Die
endgultigen Hebeséatze werden von den Gemeinderaten der
Kommunen beschlossen. Wenn Sie hierzu Fragen haben, wenden Sie
sich bitte an lhre zustandige Stadt oder Gemeinde. Die Kommunen
schicken voraussichtlich Anfang néchsten Jahres dann die finalen
Grundsteuerbescheide an die Eigentlimer und teilen ihnen darin die
Hoéhe der zu zahlenden Grundsteuer mit.

3von3 23.10.2024, 11:40



Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/149 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kédmmerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 700.95; 923.02 w
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Aufnahme von Darlehen
- Eigenbetrieb Wasserversorgung
- Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Beschlussvorschlag:

1. Beim Eigenbetrieb Wasserversorgung wird ein Darlehen in Hohe von
1.212.590 Euro bei der ............... mit einer Zinsbindung von 10 Jahren
aufgenommen.

2. Beim Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung wird ein Darlehen in Héhe von
700.520 Euro bei der ............... mit einer Zinsbindung von 10 Jahren
aufgenommen.

Einleitung:

Bei dem Eigenbetrieb Wasserversorgung soll ein Darlehen in Héhe von 1.212.590 Euro
aufgenommen werden.

Bei dem Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung soll ein Darlehen in Hohe von 700.520 Euro
aufgenommen werden.

Sachverhalt:

1.1 Beim Eigenbetrieb Wasserversorgung soll zur Finanzierung der laufenden
Investitionen ein Darlehen aufgenommen werden.

Im Wirtschaftsplan 2024 des Eigenbetriebs Wasserversorgung sind Kreditaufnahmen
in Hohe von 1.212.590 Euro vorgesehen. Die Kreditermachtigung soll in vollem
Umfang in Anspruch genommen werden. Das Landratsamt Béblingen hat die
Kreditaufnahme im Haushaltserlass genehmigt.
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1.2 Beim Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung soll zur Finanzierung der laufenden
Investitionen ein Darlehen aufgenommen werden.

Im Wirtschaftsplan 2024 des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung sind Kreditauf-
nahmen in H6he von 700.520 Euro vorgesehen. Die Krediterméachtigung soll in vollem
Umfang in Anspruch genommen werden. Das Landratsamt Boblingen hat die
Kreditaufnahme im Haushaltserlass genehmigt.

2 Abgefragt wurde eine Zinsbindung von 10 Jahren bei einer Tilgungsrate von 5% und
einer quartalsweisen Abrechnung.

3 Die tagesaktuellen Zinssatze werden in der Gemeinderatssitzung bekanntgegeben.

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

Ik Bp

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/152 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kédmmerei E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Widenmaier, Jochen

Aktenzeichen: 815.9; 921.7 w
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Verlangerung der Darlehensvereinbarungen
- zwischen dem Gemeindehaushalt und dem
Eigenbetrieb Wasserversorgung

- zwischen dem Gemeindehaushalt und dem
Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Beschlussvorschlag:

1. Der Verlangerung der Darlehensvereinbarung vom 17.11.2021 zwischen dem
Gemeindehaushalt und dem Eigenbetrieb Wasserversorgung mit einer Restschuld
von 400.000 Euro zum 01.01.2025 entsprechend Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Der Verlangerung der Darlehensvereinbarung vom 17.11.2021 zwischen dem
Gemeindehaushalt und dem Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung mit einer
Restschuld von 400.000 Euro zum 01.01.2025 entsprechend Anlage 2 wird
zugestimmt.

Einleitung:

Zur Finanzierung der Investitionen der Eigenebetriebe wurde im Jahr 2021 die Gewahrung
von Darlehen vom Gemeindehaushalt an die Eigenbetriebe beschlossen. Die Darlehen
wurden befristet gewahrt. Die Darlehensvereinbarungen sollen verlangert werden.

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 16.11.2021 wurde der Gewéhrung eines Darlehens vom
Gemeindehaushalt an den Eigenbetrieb Wasserversorgung und den Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung zugestimmt. Die Darlehen wurden befristet bis zum 31.12.2024
gewabhrt.

Die Hohe der Darlehen lag jeweils bei 500.000 Euro bei einer Verzinsung von 0,00 %. Durch
die jahrliche Tilgung in H6he von 25.000 Euro liegt die Restschuld zum 31.12.2024 bei
jeweils 400.000 Euro. Gem. § 4 S. 2 der Darlehensvereinbarung besteht die Mdglichkeit zur
Verlangerung der Darlehensvereinbarung im Einvernehmen beider Vertragspartner.

Die derzeitige Liquiditatssituation des Gemeindehaushalts lasst eine Verlangerung der
Darlehen zu. Es wird vorgeschlagen die Darlehensvereinbarungen entsprechend der
Anlagen 1 und 2 zu verlangern.

Die Bestimmungen der Darlehensvereinbarungen ergeben sich aus den Anlagen.
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Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024

e

Lukas Rosengrin
Burgermeister

Anlagen: Anlage 1_Verlangerung der Darlehensvereinbarung aus 2021_EigB
Wasserversorgung
Anlage 2_Verlangerung der Darlehensvereinbarung aus 2021 _EigB
Abwasserbeseitigung
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Birgermeisteramt GEMEINDE
EHNINGEN

71139 Ehningen

- Kammerei - M

Verlangerung der

Darlehensvereinbarung
vom 17.11.2021

zwischen
der Gemeinde Ehningen
und
dem Eigenbetrieb ,,Wasserversorgung*
vertreten durch die Betriebsleitung, Herrn Jochen Widenmaier und Herrn Dan Haring

81 Die Darlehensvereinbarung vom 17.11.2021 zwischen der Gemeinde
Ehningen und dem Eigenbetrieb ,Wasserversorgung® wird verlangert.

8§82 Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem Eigenbetrieb ,Wasserversorgung® die
Verlangerung des Darlehens vom 01.12.2021 mit einer Restschuld zum
01.01.2025 in Hohe von 400.000 Euro.

8§83  Fdur die Verzinsung der Darlehenssumme gilt ein Zinssatz von 3,00 %.

84 Das Darlehen ist mit jahrlich 25.000 Euro zu tilgen.
Die Tilgung wird weiterhin auf Schluss des Kalenderjahres fallig.

85 Das Darlehen wird unbefristet gewahrt.
86  Mit einer Frist von sechs Wochen kann das Darlehen von jedem
Vertragspartner gekindigt werden. Fir die Gemeinde besteht ein

Sonderkindigungsrecht zur fristlosen Kiindigung, sofern diese die
Liquiditat fur eigene Zwecke bendétigt.

Ehningen, den 20.11.2024

Lukas Rosengrin Jochen Widenmaier Dan Haring

Blrgermeister - Betriebsleitung des Eigenbetriebs
~\asserversorgung® -



Birgermeisteramt GEMEINDE
EHNINGEN

71139 Ehningen

- Kdmmerei - M

Verlangerung der

Darlehensvereinbarung
vom 17.11.2021

zwischen
der Gemeinde Ehningen
und
dem Eigenbetrieb ,,Abwasserbeseitigung*
vertreten durch die Betriebsleitung, Herrn Jochen Widenmaier und Herrn Dan Héring

81 Die Darlehensvereinbarung vom 17.11.2021 zwischen der Gemeinde
Ehningen und dem Eigenbetrieb ,Abwasserbeseitigung“ wird verlangert.

§2 Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem Eigenbetrieb ,Abwasserbeseitigung®
die Verlangerung des Darlehens vom 01.12.2021 mit einer Restschuld zum
01.01.2025 in Hohe von 400.000 Euro.

83 Fur die Verzinsung der Darlehenssumme gilt ein Zinssatz von 3,00 %.

84  Das Darlehen ist mit jahrlich 25.000 Euro zu tilgen.
Die Tilgung wird weiterhin auf Schluss des Kalenderjahres fallig.

85 Das Darlehen wird unbefristet gewahrt.
86  Mit einer Frist von sechs Wochen kann das Darlehen von jedem
Vertragspartner gekindigt werden. Fir die Gemeinde besteht ein

Sonderkindigungsrecht zur fristlosen Kindigung, sofern diese die
Liquiditat fur eigene Zwecke bendtigt.

Ehningen, den 20.11.2024

Lukas Rosengrin Jochen Widenmaier Dan Haring

Blrgermeister - Betriebsleitung des Eigenbetriebs
»<Abwasserbeseitigung” -



Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/151 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Kammerei E H N I N G E N

Bearbeiter*in: Bar, Sabrina
Aktenzeichen: 366.122 \/

Sitzungstermin: 19.11.2024 GR

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Investitionsforderung fir Vereine und Organisationen

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem TSV Ehningen e.V., Abt. Ful3ball fir das Jahr
2024 eine Investitionsforderung in Hohe von 132,27 Euro fur die bereits erfolgte
Beschaffung von Freisto3-Dummys und eines Materialwagens.

2. Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem TSV Ehningen e.V., Abt. Fu3ball fur das Jahr
2024 eine Investitionsforderung in Hohe von 141,32 Euro fir die bereits erfolgte
Beschaffung von einer Lautsprecheranlage.

3. Die Gemeinde Ehningen gewahrt den Edéafetzer Ehningen e.V. fur das Jahr 2025
eine Investitionsférderung in H6he von rd. 6.000 Euro fur die geplante Beschaffung
von neuen Kostimen/Has/Masken.

4. Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem TSV Ehningen e.V., Geschéftsstelle fur das
Jahr 2024 eine Investitionsférderung in Hohe von 561,69 Euro fur die erfolgte
Beschaffung von einer Musikanlage, Lautsprecher, Telefon, Router, technischem
Zubehdr, Laptop inkl. Zubehor.

5. Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem TSV Ehningen e.V., Abt. Breiten- und
Freizeitsport fir das Jahr 2024 eine Investitionsforderung in Hohe von 370,56 Euro
fur die bereits erfolgte Beschaffung einer Turnmatte, eines Lautsprechers und eines
Balltransportwagens.

6. Die Gemeinde Ehningen gewahrt dem Ehninger Kultur- und Theaterkeller

(EKuTheK) fir das Jahr 2024 eine Investitionsférderung in H6he von 101,85 Euro
fur bereits erfolgte Beschaffung eines Headsets.

Einleitung:

1. Der TSV Ehningen e.V., Abt. FuRRball informierte Uber die bereits getétigte
Anschaffung von Freistol3-Dummys und eines Materialwagens.

2. Der TSV Ehningen e.V., Abt. FufRball informierte Uber die bereits getétigte
Anschaffung einer Lautsprecheranlage.

3. Die Edafetzer Ehningen e.V. informierte Uber die im Jahr 2025 geplante
Beschaffung von neuen Kostiimen/Has/Masken.
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4. Der TSV Ehningen e.V., Geschdftsstelle informierte Uber die im Jahr 2024
durchgefuhrte Beschaffung von einer Musikanlage, Lautsprecher, Telefon, Router,
technischem Zubehor, Laptop inkl. Zubehdr.

5. Der TSV Ehningen e.V., Abt. Breiten- und Freizeitsport informierte tGber die im
Jahr 2024 getatigten Beschaffungen einer Turnmatte, Lautsprecher, Headset,
Trainingsleiter, Sprungseile, Volleybdlle, Ballwagen, Pilatesrollen.

6. Der Ehninger Kultur- und Theaterkeller (EkuTheK) informierte tber die im Jahr 2024
bereits erfolgte Beschaffung eines Headsets sowie T-Shirts.

Fur all diese Investitionen wurden Antrage auf Investitionsforderung gestellt. Hiertiber ist zu
beraten und Beschluss zu fassen.

Sachverhalt:

1. TSV Ehningen e.V., Abt. FuRball | Beschaffung von Freisto3-Dummys und eines
Materialwagens

11 Mit E-Mail vom 13.07.2024 informierte der TSV Ehningen e.V., Abt.
FuRball Gber die im Juni diesen Jahres erfolgte Beschaffung von Freisto3-Dummys
sowie eines Materialwagens in Ho6he von 881,77 Euro mit der folgenden
Begrindung:

Mit dieser Anschaffung soll es deren Herren- und Jugendmannschaften ermdéglicht
werden im Training Freisto3situationen ausgiebig und realistisch zu tben.

1.2 Die Antrage auf Investitionsférderung sind bis zum 01.10. des Zuschussjahres
zu stellen. Der Antrag wurde am 13.07.2024 gestellt und ist somit rechtzeitig
eingegangen.

1.3 Lt. der Vereinsforderrichtlinie kann ein Investitionszuschuss nur fir langlebige
Gegenstande, deren Anschaffungswert pro selbsténdig nutzbares Wirtschaftsgut
nicht unter 250 EUR liegt, gewahrt werden.

- Freisto3-Dummys: 733,37 EUR > 250 EUR (+)
- Materialwagen: 148,40 < 250 EUR (-)

Der Materialwagen ware somit nicht forderfahig. Da dieser jedoch in
Zusammenhang mit der Beschaffung der FreistoR-Dummys steht wird
vorgeschlagen die Beschaffung als Gesamtmalnahme zur Beschaffung von
Freisto3-Dummys zu betrachten.

1.4 Der Zuschuss kann bis zu 15 % der anrechnungsfahigen Kosten betragen.
Bei Betrachtung der MaRnahme als GesamtmalRnahme liegen die
anrechnungsfahigen Gesamtkosten bei 881,77 Euro und der
Zuschuss bei 132,27 Euro. Es wurden keine Zuschisse Dritter gewahrt.
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2. TSV Ehningen e.V., Abt. FulRball | Beschaffung einer Lautsprecheranlage

2.1 Mit E-Mail vom 28.10.2024 informierte der TSV Ehningen e.V., Abt.
FuBball Uber die im August diesen Jahres erfolgte Beschaffung einer
Lautsprecheranlage mit der folgenden Begriindung:

Die FuRballabteilung des TSV Ehningen hat sich entschieden die alte leistungs-
schwache Lautsprecheranlage, die sowohl im Stadion als auch am Kunstrasenplatz
benutzt werde, durch eine neue Lautsprecheranlage zu ersetzen und damit
den anwesenden Zuschauern die Durchsagen wieder akustisch deutlich
verstandlicher zu machen.

2.2 Die Antrage auf Investitionsférderung sind bis zum 01.10. des Zuschussjahres
zu stellen. Der Antrag wurde am 28.10.2024 gestellt und ist somit nicht rechtzeitig
eingegangen. Aufgrund der zeitlichen Geringfligigkeit der Fristiberschreitung
schlagt die Verwaltung dennoch die Zustimmung des Antrags vor.

2.3 Der Zuschuss kann bis zu 15 % der anrechnungsféahigen Kosten betragen.
Bei anrechnungsfahigen Gesamtkosten in Héhe von 942,14 Euro liegt der
Zuschuss bei 141,32 Euro. Es wurden keine Zuschisse Dritter gewahrt.

3. Edéafetzer Ehningen e.V. | Beschaffung von neuen Kostimen/Has/Masken

3.1 Mit E-Mail vom 30.09.2024 informierten die Edafetzer Ehningen e.V. Uber die in
2025 geplante Beschaffung von neuen Kostimen/Has/Masken mit der folgenden
Begriindung:

Die Edafetzer Ehningen e.V. haben 2026 ihr 30-jahriges Jubilaum. Zu diesem
Ereignis werde es ein neues Has/Kostim/Maske geben.

3.2 Antrage auf Investitionsférderung tber 5.000 EUR sind bis zum 01.10. dem
Zuschussjahr vorausgehenden Haushaltsjahr zu stellen. Der Antrag wurde am
30.09.2024 gestellt und ist somit rechtzeitig eingegangen.

3.3 Zuletzt wurde die Bezuschussung von neuen Kostimen/Has/Masken in der
Gemeinderatssitzung vom 26.04.2022 mit einer Zuschusshéhe von 15% der
anrechnungsfahigen Kosten beschlossen.

34 Die Gesamtkosten fur die Beschaffung der neuen Kostiime/Has/Masken belaufen
sich It. derzeitiger Planung auf rd. 40.000 EUR. Bei einer Bezuschussung in Héhe
von 15% liegt der Zuschuss bei rd. 6.000 Euro.

4. TSV Ehningen e.V., Geschéftsstelle | Beschaffung von einer Musikanlage,
Lautsprecher, Telefon, Router, technischem Zubehor, Laptop inkl. Zubehor

4.1 Mit E-Mail vom 26.09.2024 informierte der TSV Ehningen e.V., Geschéftsstelle tber
die im Oktober 2023 — Januar 2024 erfolgte Beschaffung von Musikanlage,
Lautsprecher, Telefon, Router, technischem Zubehor, Laptop inkl. Zubehd6r in Hohe
von insgesamt 2.246,76 EUR mit der folgenden Begrindung:

Es seien alles Anschaffungen, die der Hauptverein fur die Mitgliederverwaltung und
die laufenden Geschéfte bendtige.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

Da die Abgabefrist der Antrage an die Gemeinde immer zum 01.10. des Jahres
gefordert werde, seien einige Investitionen noch im Jahr 2023 erfolgt jedoch fur 2024
beantragt.

Antrage auf Investitionsforderung sind bis zum 01.10. des Zuschussjahres zu
stellen. Der Antrag wurde am 26.09.2024 gestellt und ist somit rechtzeitig
eingegangen.

Lt. der Vereinsforderrichtlinie kann ein Investitionszuschuss nur fir langlebige
Gegenstande, deren Anschaffungswert pro selbstéandig nutzbares Wirtschaftsgut
nicht unter 250 EUR liegt, gewéhrt werden.

- Musikanlage und Lautsprecher: 778,00 EUR > 250 EUR (+)

- Telefon: 63,99 EUR < 250 EUR (-)

- Router: 149,00 EUR < 250 EUR (-)

—> Zubehdr fur Technikerneuerung: 28,56 + 6,99 + 15,18 + 26,44 + 19,98 + 18,98 +
20,97 + 103,60 = 240,70 EUR < 250 EUR (-)

- Laptop inkl. Zubehor: 969,85 + 45,22 = 1.015,07 EUR > 250 EUR (+)

Einzelne Wirtschaftsgiter sind somit nicht forderfahig, da diese jedoch z.T.
notwendig sind, um die weiteren Wirtschaftsguter nutzen zu kénnen (z.B. Router fir
Laptop) konnte die Beschaffung als Gesamtmalinahme zur Erneuerung der
Vereinstechnik angesehen werden (vgl. bereits getatigte Beschaffungen in 2023).

Der Zuschuss kann bis zu 15 % der anrechnungsfahigen Kosten betragen.
Bei Betrachtung der MaRBnahme als GesamtmalRnahme liegen die
anrechnungsfahigen Gesamtkosten bei 2.246,76 Euro und der

Zuschuss bei 561,69 Euro. Es wurden keine Zuschiisse Dritter gewahrt.

TSV Ehningen e.V., Abt. Breiten- und Freizeitsport | Beschaffung von
Turnmatte, Lautsprecher, Headset, Trainingsleiter, Sprungseile, Volleyballe,
Ballwagen, Pilatesrollen

Mit E-Mail vom 24.09.2024 informierte der TSV Ehningen e.V., Abt. Breiten-

und Freizeitsport Uber die im Laufe des Jahres erfolgten Beschaffungen von
Lautsprecher, Turnmatte, Headset, Trainingsleiter, Sprungseile, Volleyballe,
Ballwagen, Pilatesrollen mit der folgenden Begriindung:

Die Beschaffung betrifft ausschlie3lich Geréte, die in den zahlreichen Sportstunden
sowohl im Kindersport, als auch im Erwachsenenbereich zum Einsatz kommen.

Antrage auf Investitionsforderung sind bis zum 01.10. des Zuschussjahres
zu stellen. Der Antrag wurde am 24.09.2024 gestellt und ist somit
rechtzeitig eingegangen.

Lt. der Vereinsforderrichtlinie kann ein Investitionszuschuss nur fir langlebige
Gegenstande, deren Anschaffungswert pro selbsténdig nutzbares Wirtschaftsgut
nicht unter 250 EUR liegt, gewéhrt werden.

- Turnmatte 1.927,16 EUR > 250 EUR (+)

- Lautsprecher 287,99 EUR > 250 EUR (+)

—“>Headset 134,47 + 47,60 = 182,07 EUR < 250 EUR (-)
- Trainingsleiter 18,84 < 250 EUR (-)

->Sprungseile 61,48 < 250 EUR (-)
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“>Volleyballe (6 Stk.) Pro Stiick 74,97 Euro < 250 EUR (-)
-> Balltransportwagen 255,26 > 250 EUR (+)
-> Pilatesrollen (5 Stk.) Pro Stiick 49,94 Euro < 250 EUR (-)

Somit sind die Beschaffung der Turnmatte, des Lautsprechers sowie des
Balltransportwagens forderfahig.

5.4 Der Zuschuss kann bis zu 15 % der anrechnungsfahigen Kosten betragen.
Bei anrechnungsfahigen Gesamtkosten von 2.470,41 Euro liegt der
Zuschuss bei 370,56 Euro. Es wurden keine Zuschisse Dritter gewahrt.

6. Ehninger Kultur- und Theaterkeller (EKuTheK) | Beschaffung eines Headsets
und T-Shirts

6.1 Mit E-Mail vom 17.09.2024 informierte der Ehningenr Kultur- und Theaterkeller
(EkuThek) Uber die im September diesen Jahres erfolgte Beschaffung eines
Headsets und bedruckten T-Shirts mit der folgenden Begrindung:

Die Anschaffung eines Headsets sei nétig fir einen zeitgemaRen technischen
Support bei Auffihrungen und Darbietungen jeglicher Art.

Die bedruckten T-Shirts sollen fur ein einheitliches Erscheinungsbild des bei den
Veranstaltungen eingesetzten erforderlichen Personals beim Kartenverkauf,
Bewirtung, Technik sorgen.

6.2  Antrage auf Investitionsférderung sind bis zum 01.10. des Zuschussjahres
zu stellen. Der Antrag wurde am 17.09.2024 gestellt und ist somit rechtzeitig
eingegangen.

6.3 Lt. der Vereinsforderrichtlinie kann ein Investitionszuschuss nur fur langlebige
Gegenstande, deren Anschaffungswert pro selbsténdig nutzbares Wirtschaftsgut
nicht unter 250 EUR liegt, gewahrt werden.

Der Einzelpreis pro T-Shirt liegt bei 20,71 EUR und somit unter der Wertgrenze von
250 EUR. Die T-Shirts sind somit nicht forderfahig.

Die Kosten fiir das Headset mit 679,00 EUR liegen Uber der Wertgrenze und sind
somit forderfahig.

6.4  Der Zuschuss kann bei Zurverfugungstellung der Einrichtungen von der Gemeinde
bis zu 15 % der anrechnungsfahigen Kosten betragen. Bei anrechnungsfahigen
Gesamtkosten von 679,00 Euro liegt der Zuschuss bei 101,85 Euro. Es wurden
keine Zuschusse Dritter gewabhrt.

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024
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Lukas Rosengrin
Birgermeister

Anlagen:
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Sitzungsvorlage Gemeinderat

Vorlage Nr. 2024/154 GEMEINDE

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta

Aktenzeichen: 023.22 w
Sitzungstermin: 19.11.2024 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Vorkaufsrecht Bergstrafle, Flst. Nr. 35/2 und 36/2
- Beratung und Beschlussfassung Uber die
Nichtaustibung des Vorkaufsrechts

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Ehningen verzichtet auf die Austibung des ihr nach § 25 Baugesetzbuch
(BauGB) zustehenden Vorkaufsrechts an den Grundstiicken Bergstral3e,
Flst. Nr. 35/2 und 36/2 in Ehningen.

Einleitung:

Die Grundstiicke Bergstral3e, Flst. Nr. 35/2 und 36/2 in Ehningen wurden veraufRert. Der
Gemeinde Ehningen steht ein Vorkaufsrecht zu. Uber die Austibung des Vorkaufsrechts ist
zu beraten und Beschluss zu fassen.

Sachverhalt:

Die Grundsticke Bergstrale, Flst. Nr. 35/2 und 36/2 wurden mit Kaufvertrag vom
16.09.2024, eingegangen im Rathaus am 24.09.2024, verdul3ert. Aufgrund der
Vorkaufsrechtssatzung ,Ortskern“ steht der Gemeinde Ehningen ein Vorkaufsrecht geman
8§ 25 BauGB zu.

Das Vorkaufsrecht darf jedoch nur ausgeiibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Bei Auslibung des Vorkaufsrechts ist der Verwendungszweck anzugeben.

Fur das betroffene Grundstick sieht die Gemeindeverwaltung keinen o6ffentlichen Bedarf,
der die Austbung des Vorkaufsrechts rechtfertigen wirde. Der Beschlussvorschlag ergibt
sich hieraus. Uber die Auslbung des Vorkaufsrechts ist zu beraten und Beschluss zu
fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Aufgestellt:
Ehningen, 07.11.2024
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Lukas Rosengrin
Birgermeister

Anlagen: Lageplan
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