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Gemeinderatssitzung 05.12.2023

Vorentwurf zum Bebauungsplan

> Anlass und Rahmenbedingungen des
Bebauungsplanverfahrens

> Ziele und Zwecke der Planung

> Ausblick



Bebauungsplan ,Hinter dem Berg, II. Anderung”
Anlass - Rahmenbedmgungen

Anlass

Stadtebauliche Neuordnung

im Rahmen der Gesamtentwicklung im
Bereich der alten und neuen IBM
Flachen.

B /ukunftsweisendes Quartier

Hahnig | Gemmeke
Architekten BDA Partnerschaft mbB
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Anlass - Rahmenbedingungen

Bestehende Strukturen Uberdenken,
neues stadfebauliches Konzept 2>

Variantenprifung Uber
Wettbewerbsverfahren

H&hnig | Gemmeke
Architekten BDA Partnerschaft mbB
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Abgrenzung des Plangebiefes

Anlass - Rahmenbedingungen
b - Geltungsbereich
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Bebauungsplan ,Hinter dem Berg, II. Anderung”
Anlass - Rahmenbedingungen

Ziel

Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfs

Stédtebaulicher Entwurf als
Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplans

(Beschluss vom 26.09.2023)

Hahnig | Gemmeke
Architekten BDA Partnerschaft mbB
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bestehendes Planungsrecht
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Bebauungsplan ,Hinter dem Berg, II. Anderung”
Anlass - Rahmenbedingungen - bestehendes Planungsrecht
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Notwendigkeit zur Anderung des

bestehenden Bebauungsplans
- planungsrechiliche Umsetzung des
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- Art der baulichen Nutzung
- Mab der baulichen Nutzung
- Grin- und Freiflachengestaliung ..
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ligemeine Ziele und Zweere™""
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Allgemeine Ziele und Wéi:“’r(&mé

Art der baulichen Nutzung : URBANES GEBIET
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Gemischt-genutztes Baugebiet - dient gleichrangig dem

- Wohnen
- Unferbringung von Gewerbebetrieben
- sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen

- Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein
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Architekten BDA Partnerschaft mbB
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Allgemeine Zufa}e—-und ZREERE™
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Offentliche Freiflachen / Verkehrsflachen

- Verkehrsberuhigte Bereiche
N - Kein Durchgangsverkehr for
PRI V1Y
- Zentraler Boulevard: FuBgangerbereich,
Cestaltung der Vorzonen einheitlich >
offentlicher Bereich
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Erhalt/Starkung der best. Grinflache

- planungsrechtliche Sicherung der best.
Crinflache

- planungsrechtliche Sicherung des best.
Regenrickhaltebeckens

Insgesamt: Starkung
des Grinen
Erscheinungsbildes im
Quartier 2> weitere
MabBnahmen geplant
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Ausblick

>« FErarbeitung der Texilichen Festsetzungen,
Begrindung und Umweltbericht

« Finalisierung Artenschutz-Gutachten

+ Anpassung und Bearbeitung weiterer
relevanter Themen:

Larmschutz,

Verkehr und Mobilitdt,
Bodenschutz und Hydrologie
Hohengestaltung
Freiraumgestaltung

Hahnig | Gemmeke
Architekten BDA Partnerschaft mbB
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