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Gemeinde Ehningen

Bebauungsplan mit Satzung tGber Ortliche Bauvorschriften
"Ortsmitte 4, 1. Anderung”

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.01.2021
und der Frist von einem Monat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behorden wird im Folgenden berichtet:

Behorden

u. sonstige . N

Trager of- Schrei- Stellungnahme Abwagungsvorschlag
. ben vom der Verwaltung

fentlicher

Belange

1 Verband 22.01.21 | Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.
Region Regionalplanerische Ziele stehen der Planung
Stuttgart nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu Kenntnisnahme
beteiligen. Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne

an.

2 Hand- 25.01.21 | Zu diesen Bebauungsplan haben wir keine Be- Kenntnisnahme
werks- denken und Anregungen.
kammer
Region
Stuttgart

. Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.

3 Eﬁlg':'ré_ 10.02.21 Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt
sidi?m? bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit
Stuttgart den Fachabteilungen im Hause zugéanglich
Referat 21 gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgeleg-
ten Formblatt um einen entwickelten Bebau-
ungsplan. Nach dem Erlass des Regierungs-
prasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidi-
ums. Die von Ihnen benannten Fachabteilun-
gen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stel-
lung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hin-
gewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis
Abs. 5 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der
Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend
verfahren.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster

wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Kenntnisnahme

Es wird entsprechend
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Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen
— soweit moglich auch in digitalisierter Form —
zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen
des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StralRen
Herr Karsten Grothe

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Muller

J

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

verfahren.

4 Regie-
rungspra-
sidium
Freiburg,
Landesamt
fir Geolo-
gie, Roh-
stoffe und
Bergbau

10.02.21

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Be-
lange aulert sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den Plan berihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen und Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhd-
rungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. So-
fern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutach-
ten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Eine Zuléassigkeit der geplanten Nutzung vo-
rausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich von Gesteinen der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper) und der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastenabtragung
geeignet sich, sowie mit einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Im Ausstrichbereich der
Grabfeld-Formation sollte wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-

logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bericksichtigung
Ein entsprechender
Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt aufBerhalb eines beste-
henden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht
keine sonstigen Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Alt-
hohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhélt-
nisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adres-
se http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Landrats-
amt Bob-
lingen,
Bauen und
Umwelt

15.02.21

Fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungs-
planverfahren bedanken wir uns. Zu dem Pla-
nentwurf in der Fassung vom 15.02.20 nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die im Aufstellungsbe-
schluss vom 15.12.2020
formulierte stadtebauli-
chen Zielsetzung fur ei-
ne Nachverdichtung hat
sich insoweit geandert,
dass eine Nachverdich-
tung im Bereich der be-
stehenden Gartenfla-
chen nicht mehr ge-
wuinscht ist. Auf der
Grundlage einer stadte-
baulichen Untersu-
chung, die unterschied-
liche Nutzungsmoglich-
keiten aufzeigte und von
einer vollstandigen
Uberbauung bis zur
vollstandigen Freihal-
tung der bestehenden
privaten Griunflache
reichte, wurde dem Er-
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Baurecht

Bei derzeitigen Planungsstand bestehen keine
Bedenken oder Anregungen. Die Ziele der
Planung werden begruft.

Immissionsschutz

Aus den Unterlagen zur friihzeitigen Beteili-
gung geht nicht hervor, welche Gebietsauswei-
sung fur das Plangebiet vorgesehen ist. Zum
vorliegenden Planungsstand bestehen seitens
Gewerbeaufsicht/Immissionsschutz keine An-
regungen oder Bedenken.

Naturschutz

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauf-
tragten bestehen zum derzeitigen Planungs-
stand keine grundsatzlichen Bedenken. Die
Entwicklung im Innenbereich wird von uns po-

halt der bestehenden,
als privates Gartenland
genutzten Grunflache
gegenuber einer bauli-
chen Nachverdichtung
Vorrang eingeraumt.

Ein Teil des historischen
Randes des Ehninger
Ortskerns (,Ortsetter)
mit den davorliegenden
privaten Garten kann
somit als pragendes
Element gesichert wer-
den.

Ebenfalls gesichert wer-
den dartiber hinaus die
historischen Ful3wege
(,Gangle®) innerhalb des
Plangebietes, die Ver-
bindungen zwischen
dem Schloss und der
Wirmaue im Siiden und
dem Rathaus im Norden
sowie eine untergeord-
nete Verbindung in
Richtung Ortskirche bie-
ten.

Die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen
gemal § 44 BNatSchG
sind zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans
,Ortsmitte 4, 1. Ande-
rung“ wurde gegeniber
seinem Aufstellungsbe-
schluss entsprechend
angepasst.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfiihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.

Kenntnisnahme
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sitiv gesehen.

Da im Plangebiet dltere Gebaude und Garten
vorhanden sind, ist eine artenschutzrechtliche
Priafung erforderlich. Hierfur sind mindestens
die Artengruppen Vogel, Flederméuse und
Reptilien nach den allgemein bekannten Me-
thodenstandards zu erfassen. Dies sollte am
besten noch im Frihjahr 2021 begonnen wer-
den.

Wasserwirtschaft

Abwasser-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen
des 8 55 WHG zu erfolgen. Fur die Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind MaRnahmen
entsprechend den Bestimmungen des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung
mit der Niederschlagswasserverordnung zu
erarbeiten. Die Entwdsserungskonzeption ist
frihzeitig mit dem Landratsamt B6blingen —
Bauen und Umwelt — abzustimmen.

Die offentliche Kanalisation sowie die Klaran-
lage sind so gering wie mdglich mit nicht be-
handlungsbedirftigem Niederschlagswasser zu
belasten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem
Zusammenhang auch alternative Méglichkeiten
der zeitgemaflen Regenwasserbewirtschaftung
in Abstimmung mit dem Amt fir Bauen und
Umwelt erarbeitet werden kénnen. Einen guten
Uberblick bietet der ,Leitfaden naturvertragli-
che Regenwasserbewirtschaftung® des Um-
weltministeriums.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswas-
serbeseitigung sind entsprechend den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zu pla-

Kenntnisnahme

Fir die Abgrenzung des
Bebauungsplans ,Orts-
mitte 4, 1. Anderung®,
wie sie dem Aufstel-
lungsbeschluss vom
15.12.2020 zugrunde
lag, wurde eine faunisti-
sche Untersuchung un-
ter Beriicksichtigung des
speziellen Artenschut-
zes durchgefuhrt
(Stauss&Turni, Tubin-
gen vom 28.02.2022).

In Bezug auf die verklei-
nerte Abgrenzung; die
mittlerweile nur noch die
bestehende Freiflache
(privates Gartenland)
umfasst, wurden aus
dem o.g. Fachgutachten
Ergebnisse in Bezug auf
den Artenschutz abge-
leitet und im Bebau-
ungsplan im Textteil so-
wie in der Begriindung
berlcksichtigt.

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.
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nen, herzustellen, zu unterhalten und zu be-
treiben. § 44 Abs. 4 Satz 3 WG gilt entspre-
chend.

Bei der Erarbeitung der Entwasserungskon-
zeption ist darauf zu achten, dass es zu keiner
Beeintrachtigung von Ober-/Unterliegern
kommt (Unter-/Umspulung).

Um das anfallende Dachflachenwasser zu mi-
nimieren sind Dacher mit einer Neigung bis 15°
mindestens extensiv (min. 10-15 cm Substrat-
starke), nach Moglichkeiten in Teilen auch in-
tensiv (Mindestsubstratstarke 35 cm) zu be-
grunen. Dies hat folgende Vorteile: Das Sub-
strat speichert/halt einen Teil des Regenwas-
sers zuriick (Retention), die Vegetation nimmt
einen weiteren Teil des Wassers auf, die Ver-
dunstung wird erhdht, was wiederum einen
positiven Effekt auf das Kleinklima (sowohl
Kommune als auch Gebdude) hat und die Bio-
diversitat wird gefordert. Griindacher sind da-
her auf den Niederschlagswasserabfluss fiir
extensive Begrinung mit einem Abflussbeiwert
von w=0,5 und bei intensiver Begriinung mit
einen Abflussbeiwert von y=0,3 anrechenbar.

Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zu-
gelassen, sind auf dem Grundstiick andere dkolo-
gische und wasserwirtschaftliche MaRnahmen
(offene Regenwasserspeicher, Mulden, Retenti-
onszisternen mit zwangsentleertem Teilvolumen
1,5 m3 Retentionsvolumen pro 100 m2 Au aber
min. 3 m3, etc.) zur dezentralen Niederschlags-
wasserbeseitigung durchzufthren.

Fir die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kolo-
gisch unbedenkliches Substrat zu verwenden
(Gutezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss
den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung
bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und
Eluat nachweislich entsprechen). Griindéacher sind
dauerhaft zu erhalten.

Soll das Niederschlagswasser oder Teile davon
versickert werden, so sind der Boden und die an-
stehenden Schichten auf ihre Wasserdurchlassig-
keit hin zu untersuchen (Doppelring-
Infiltrationsversuch nach DIN EN ISO 22282 oder
einfacher Versickerungsversuch nach dem Leitfa-
den ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaf-
tung®, Umweltministerium, 2005). Es ist zu pri-
fen, ob Bodenverunreinigungen vorliegen, die ei-
ner Versickerung entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine
min. 30 cm méchtige, bewachsene, humose
Oberbodenschicht zu versickern (flachig, Gber
Mulden, Mulden-Rigolen, DIBt-zugelassene Fil-
terelemente) oder gegebenenfalls ortsnah mit vo-

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfiihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.
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rausgehender Retention einem Oberflachenge-
wasser zuzufihren.

Zufahrten und PKW-Parkflachen sind wasser-
durchlassig zu gestalten (Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, Schotterrasen) und zur Vegetation hin
zu modellieren.

Bodenschutz

Durch planerische und gestalterische MalRnah-
men ist Bodenaushub zu reduzieren.

Das Landratsamt bietet fur alle Bauvorhaben die
Unterstlitzung bei der Unterbringung von anfal-
lendem, unbelastetem Bodenaushub an (Boden-
borse des Landkreises).

Fur Bauprojekte mit grof3eren Aushubmengen, z.
B. von Bautragergesellschaften, ist vor Baufreiga-
be ein Bodenmanagement- und Verwertungskon-
zept unter Einbeziehung eines bodenkundlichen
Baubegleiters zu erarbeiten und mit dem Landrat-
samt, Bauen und Umwelt, Fachbereich Gewasser
und Bodenschutz abzustimmen.

Der anfallende Aushub ist nach Qualitét und Eig-
nung (humoser Oberboden, kulturfahiger, stein-
freier Unterboden, steiniges oder toniges Unter-
grundmaterial) unter Angabe von ungeféhrer Ku-
batur und vorgesehener Verwertungswege zu
differenzieren.

Fir kleinere Einzelbauvorhaben (z. B. freistehen-
de Einfamilienhduser) ist die Moglichkeit einer
Abweichung von dem Regelerfordernis mdglichst
frihzeitig mit dem Landratsamt Boéblingen abzu-
klaren.

Um eine Klassifizierung der Eignung fur Rekulti-
vierungszwecke (u. a. Aufbau der oberen 2 m auf
Steinbruchrekultivierungen, Deponien) friihzeitig
treffen zu kénnen, sollte bereits bei Erstellung von
Baugrundgutachten die Beschreibung von Schiir-
fen/Sondierbohrungen fiir die oberen, lockeren
Bodenschichten (ca. oberen 1 - 2 m) Uber Gestei-
nen nach der bodenkundlichen Ansprache (Kar-
tieranleitung) erfolgen.

Hinweis: Fur Rekultivierungszwecke geeignetes,
kulturfahiges Bodenmaterial wird in den kommen-
den Jahren fiir die Oberflachenabdichtung der
ehemaligen Kreismulldeponie Leonberg bendtigt.

Einer Vor-Ort Verwertung des Bodenaushubes
innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-

Kenntnisnahme

Im verkleinerten Plan-
gebiet sind keine Pkw-
Stellplatze zulassig.

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.

Kenntnisnahme

s.0. — Ausfihrungen
zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.
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gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzurau-
men.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien
(humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden),
die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiil-
len sollen, sind die Vorgaben der DIN 19731
»vVerwertung von Bodenaushub® und die DIN
18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten” sowie die DIN
19639:2019-09 ,Bodenschutz bei der Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben® zu beach-
ten.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kul-
turfahigen Unterboden betreffen, sind nur bei aus-
reichend abgetrocknetem Bodenzustand vorzu-
nehmen.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der anstehen-
de humose Boden abzutragen und bis zur Wie-
derverwertung in profilierten Mieten (max. H6he 2
m) ohne Verdichtungen getrennt zu lagem. Die
Mieten sind sofort mit tiefwurzelnden Grundun-
gungspflanzenarten zu begrinen.

Kinftige Griin- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebes durch Aufstellen von Bau-
zaunen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen u.a. zu schiitzen und nicht als
Lager- und Abstellflachen zu gebrauchen. Einge-
tretene Verdichtungen im Bereich unbebauter
Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch
fachgerechte Bodenlockerung zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so
zu lagemn, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von
verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufiihren.

Altlasten
Keine Bedenken.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Grundwasser

In den Textteil zum Bebauungsplan sind folgende
Hinweise aufzunehmen: Im Hinblick auf die Be-
lange der Grundwasserneubildung ist die Versie-
gelung der Bodenflachen im Baugebiet so gering
wie mdglich zu halten. Der grofitmogliche Anteil
des unbelasteten Niederschlagswassers sollte

Kenntnisnahme

Bertucksichtigung
Ein entsprechender
Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufge-
nommen.

s.0. — Ausfiihrungen

Gemeinde Ehningen

Bebauungsplan ,Ortsmitte 4, 1. Anderung” - Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Stand 01.03.2023

Roteblhlstr. 169/1

70197 Stuttgart

Tel. 0711/64869-200

Fax 0711/64869-299

www.arp-stuttgart.de



innerhalb des Baugebietes zuriickgehalten und
versickert oder auf andere Weise dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdauf-
schlisse (z. B. Schirfungen, Bohrungen, Grin-
dungsmaRnahmen etc.) und Geléandeeinschnitte,
wenn diese tiefer als 10 m sind, Grundwasser an-
geschnitten wird oder keine ausreichende Grund-
wasseruberdeckung erhalten bleibt. Ebenso er-
laubnispflichtig sind baubedingte Grundwasserab-
leitungen oder baubedingte Grundwasserabsen-
kungen. Fur entsprechende Maf3nahmen ist beim
Landratsamt Boblingen, Bauen und Umwelt
(Fachbereich Gewasser und Bodenschutz), zu-
satzlich zur Baugenehmigung eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen.

Dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserableitun-
gen sind nicht zulassig. Es dirfen keine Bau-
werksdrainagen an den Schmutzwasser-, Regen-
wasserkanal oder das Oberflachengewasser an-
geschlossen werden, damit keine dauerhafte Ab-
leitung von Grund- oder Schichtwasser erfolgt.

Uberschwemmungsgebiet (§ 78 WHG)

Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Ba-
den-Wirttemberg befindet sich im Stiden des
Plangebiets eine Uberflutungsflache HQ1o0, bei
der im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers
mit Uberflutungen gerechnet werden muss. Hier-
bei handelt es sich um ein ausgewiesenes Uber-
schwemmungsgebiet im Sinne des § 76 WHG.

Die Anschlaglinien des HQ100 und HQextrem gemarn
der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-
den-Wirttemberg sind in die Plandarstellung auf-
zunehmen.

In Uberschwemmungsgebieten (HQ1oo-Flachen)
hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen in Gebieten
nach & 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 34 BauGB
in der Abwéagung die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die
Vermeidung einer Beeintrachtigung des beste-
henden Hochwasserschutzes und die hochwas-
serangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu
bericksichtigen.

In den Textteil zum Bebauungsplan sind folgende
Hinweise aufzunehmen:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anla-
gen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Bauge-
setzbuches untersagt. Eine Beeintrachtigung des

zum verkleinerten Gel-
tungsbereich.

Berlcksichtigung
Ein entsprechender
Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Retentionsraumes ist nicht zul&assig.

Die zustandige Behdrde kann abweichend hiervon
die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen
Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben

a. die Hochwasserriickhaltung nicht
oder nur unwesentlich beeintrach-
tigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird,

b. den Wasserstand und den Abfluss
bei Hochwasser nicht nachteilig
verdndert,

c. den bestehenden Hochwasser-
schutz nicht beeintrachtigt und

d. hochwasserangepasst ausgefuhrt
wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Ne-
benbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Nach der Errichtung des geplanten Hochwasser-
rickhaltebeckens im Maurener Tal wird sich die
Uberflutungssituation im Bereich des Plangebie-
tes bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis
veréandern. Die ab der Inbetriebnahme des Hoch-
wasserrickhaltebeckens mafigeblichen Ausdeh-
nungen der Uberflutungsflachen kénnen dann bis
zu einer zentralen Aktualisierung der Hochwas-
sergefahrenkarte durch das Land Baden-
Wirttemberg bei der zustédndigen Wasserbehdrde
im Vorfeld eines Bauantragsverfahrens abgefragt
werden.

Hochwasserrisikogebiet (8 78b WHG)

Das sudliche Plangebiet liegt teilweise im Hoch-
wasserrisikogebiet (Uberflutungsflache bei einem
HQextrem). In Hochwasserrisikogebieten sind bei
der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbe-
reich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen in Gebieten nach §
30 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 34 BauGB der
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der bau-
leitplanerischen Abwéagung (8 1 Absatz 7 BauGB)
zu bericksichtigen (Mindestvorgaben).

In den Textteil zum Bebauungsplan ist folgender
Hinweis aufzunehmen:

In Hochwasserrisikogebieten (Uberflutungsflachen
bei einem HQexrem) sollen bauliche Anlagen nur in
einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet oder wesentlich erweitert

Bericksichtigung
Ein entsprechender
Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufge-
nommen.
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werden.

Regie- 17.02.21 | Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landes-

rungspra- amts flr Denkmalpflege am o. g. Bebauungs-

sidium planverfahren in Ehningen.

Stuttgart,

I_Handesamt Nach fachlicher Prifung werden Belange der

far Denk- . .
Denkmalpflege innerhalb des vorliegenden Un-

malpflege

tersuchungsrahmens in folgenden Bereichen
berihrt:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
streckt sich im wesentlichen Bereich tber Teile
des historischen Ortskerns Ehningens. Hier
befindet sich folgender Kulturdenkmal-Praffall
der Bau- und Kunstdenkmalpflege:

SchulstraRe 19 (Pruffall der Bau- und Kunst-
denkmalpflege)

Doppelhaus, eingeschossiger Fachwerkbau
auf massivem Sockel, Satteldach, trauseitiger
Zugang, 18. Jh.: Waschhaus 19. Jh (siehe Kar-
tenausschnitt).

Die Denkmaleigenschaft des Doppelhauses mit
zugehorigem Okonomiegebaude ist noch nicht
abschlieBend untersucht und wird anlassbezo-
gen im Rahmen einer Ortsbesichtigung tber-
prift.

Um Planungssicherheit fur alle Seiten zu er-
langen, setzen Sie sich bitte mit dem zustandi-
gen Referenten der Inventarisation Andreas
Dubslaff (andreas.dubslaff@rps.bwl.de) in
Verbindung.

Nachtrag von Hr. Dubslaff vom 15.04.2021.:

Nach dem Ortstermin am 16.03.2021, der Aus-
wertung der Unterlagen und Fotos sowie nach
interner Ricksprache kommen wir, das Gebaude
in Ehningen, SchulstralRe 19 betreffend zu folgen-
der fachlicher Einschatzung:

Es handelt sich bei dem Gebaude um ein Doppel-
seldnerhaus aus dem friihen 18. Jahrhundert. Der
Bau wurde zuletzt in den friihen 1990er Jahren
baulich verandert. Die Nebengebaude wie Scheu-
ne und Wasch/Backhaus weisen starke Verande-
rungen auf. Bei ihnen ist die Integritat und Authen-
tizitdt der Bausubstanz nicht mehr gegeben.

GemalR § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg sind Kulturdenkmale Sachen, Sach-
gesamtheiten und Teile von Sachen, an deren

Kenntnisnahme
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Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentli-
ches Interesse besteht.

Wissenschaftliche, kiinstlerische und heimatge-
schichtliche Griinde sind bei dem Gebéaude
Schulstrafl3e 19 nicht in einem Malf3 vorhanden,
das eine Unterschutzstellung rechtfertigen wiirde.

Es handelt sich bei dem Geb&ude Ehningen,
Schulstraf’e 19 um kein Kulturdenkmal nach dem
baden-wirttembergischen Denkmalschutzgesetz.

Bitte beachten Sie, dass oben getroffene Aussa-
gen nur fur die Kulturdenkmale der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gelten und Belange der ar-
chéaologischen Denkmalpflege im Rahmen einer
frihzeitigen Beteiligung bei Bauvorhaben gepruft
werden missen.

Archéologische Denkmalpflege

Der Geltungsbereich umfasst dariiber hinaus
Teile der archaologischen Pruffallflache ,Mit-
telalterliche und frihneuzeitlicher Ortsbereich
Ehningen® (Praffall, 1M, siehe beigeflugte Kar-
tierung). Die Anfange Ehningens, das urkund-
lich seit dem 12. Jh. bezeugt ist, reichen, wie
ein fruhmittelalterliches Reihengraberfeld beim
Ort belegen, bis in frihmittelalterliche Zeit zu-
rick.

Archéologische Funde und Befunde, die bis in
friheste Zeit des Ortes zurlickreichen kdnnen,
sind innerhalb der ausgewiesenen Bereiche in
nicht durch jingere Baumafnahmen tiefgrei-
fend gestdrte Arealen grundsétzlich zu erwar-
ten bzw. nicht auszuschlieRen. Diesen Befun-
den kann die Eigenschaft von Kulturdenkmalen
gem. 8 2 DSchG zukommen, an deren Erhalt
ein Offentliches Interesse besteht.

Die Planung sieht eine Nachverdichtung bis-
lang unbebauter Flachen vor; hierdurch wer-
den Teile des historischen Siedlungsbereiches
berthrt, innerhalb dessen bislang umfassende
Bodeneingriffe weitestgehend ausgeblieben
sind. Mit dem Erhalt arch&ologischer Funde
und Befunde, denen die Eigenschaft von Kul-
turdenkmalen gem. § 2 DschG zukommen
wurde, ist in diesen Arealen daher zu rechnen.
Da das Vorhaben voraussichtlich zu einer Zer-
stérung archaologischer Denkmalsubstanz fiih-
ren wird, bedarf es friihzeitig im Vorfeld weite-
rer Planungen archéologischer Voruntersu-
chungen. Diese dienen dazu festzustellen in

Kenntnisnahme

Des Weiteren wird auf
die Ausfiihrung zum
verkleinerten Geltungs-
bereich verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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welchem Umfang sich archdologische Befunde
im Boden erhalten haben. Im Anschluss an
diese Voruntersuchungen ist mit arch&ologi-
schen Ausgrabungen zu rechnen, die je nach
Umfang vorhandener Denkmalsubstanz und
GrolRe der Uberplanten Flache grundsatzlich
bis zu mehreren Wochen oder Monaten in An-
spruch nehmen kénnen und die vom Vorha-
bentrager zu finanzieren sind.

Um Verzbgerungen bei den weiteren Planun-
gen zu vermeiden oder zu minimieren sollte
eine friihzeitige Beteiligung im Vorfeld geplan-
ter ErschlieBungs-, Abbruch- und Neubauvor-
haben mit der archéologischen Denkmalpflege,
Frau Dr. Dorothee Brenner
(dorothee.brenner@rps.bwl.de), erfolgen.

Wir weisen zudem darauf hin, dass es unter
Umstanden aufgrund der GrofRe der archaolo-
gisch zu untersuchenden Flache bzw. Ausgra-
bungsflachen einer baurechtlichen Genehmi-
gung, die auch eine erforderliche naturschutz-
rechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer
betroffener Fachbereiche) umfasst, bedarf, die
vom Vorhabentrager zu beantragen ist. Sobald
alle erforderlichen Genehmigungen bei den
zustandigen Behorden vorliegen ist das Lan-
desamt fur Denkmalpflege zu unterrichten.

Wir bitten um Ubernahme der genannten
denkmalfachlichen Belange in die Planunterla-
gen.

Bei Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an uns
wenden.

Bertucksichtigung

Ein entsprechender
Hinweis wurde in den
Bebauungsplan unter E5
aufgenommen.
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Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinden wird im Folgenden berichtet:

L G_emelnde 140121 Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfah-
Aidlingen
ren.
Die Gemeinde Aidlingen bringt keine An- Kenntnisnahme
regungen vor.
2 Gemeinde | 20.01.21

Die Belange der Gemeinde Hildrizhausen
werden durch Ihre Planungen nicht be-
rahrt. Die Gemeinde Hildrizhausen hat
somit keine Anregungen oder Bedenken.

Hildrizhau-
sen

Fir die Beteiligung am Verfahren bedan-
ken wir uns.

Kenntnisnahme

Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behorden u. sonstige Trager offentlicher Belange

1 IHK Mittlerer Neckar Boblingen

2 BUND Landesgeschéaftsstelle Stuttgart

3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
4 NABU Baden-Wirttemberg

5 Netze BW GmbH

6 Unitymedia GmbH

7 Regional Bus Stuttgart

8 VVS Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH
9 Gemeindeverwaltungsverband Gartringen

10 | Gemeindeverwaltung Altdorf

11 | Stadt Bébingen

12 | Stadt Holzgerlingen

Aufgestellt: im Auftrag der Gemeinde Ehningen
Stuttgart, 01.03.2023
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