Sitzungsvorlage Gemeinderat 7

Vorlage Nr. 495/2023 GEMEINDE &

Amt / Sachgebiet: Bauamt E H N I N G E N
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta .
Aktenzeichen: 621.41 \\/\
Sitzungstermin: 04.04.2023 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Bebauungsplan "Ortsmitte 4, 1. Anderung"”
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird zugestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
,Ortsmitte 4, 1. Anderung“ vom 01.03.2023 und die Begriindung gleichen Datums sowie
die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan der Planzeichnung des Bebauungsplans
dargestellt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Auslegung bekannt zu machen und die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu unterrichten
und um Stellungnahme gemalf § 4 Abs. 2 BauGB zu bitten.

Einleitung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehningen hat in offentlicher Sitzung am 15.12.2020 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Satzung Uber
drtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) ,Ortsmitte 4, 1. Anderung® als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gefasst.

In gleicher Sitzung am 15.12.2020 hat der Gemeinderat eine Veranderungssperre gem. §
14 Baugesetzbuch (BauGB) fir diesen Bereich beschlossen. Die Veranderungssperre ist
mit ihrer Bekanntmachung am 21.01.2021 in Kraft getreten.

In der Sitzung vom 08.11.2022 wurde beschlossen, die Veranderungssperre vom
15.12.2022 gem. § 17 BauGB um ein Jahr zu verlangern. Ein wesentliches kunftiges
Planungsziel fur den Bebauungsplan sollte die Sicherung der vorhandenen Grinflache
(privates Gartenland) sein. Auftrag an die Verwaltung war den Planumgriff der
Bebauungsplananderung anzupassen und durch das Buro ARP aus Stuttgart fur den
geanderten Planumgriff ein Bebauungsplanentwurf ausarbeiten zu lassen.
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Friihere Beratungen:
GR 15.12.2020

GR 05.07.2021

GR 28.09.2021

GR 29.03.2022 n6

GR 21.06.2022

GR 08.11.2022

GR 21.03.2023 n6

Sachverhalt:

Die besondere Bedeutung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch seinen stark
durchgrinten Charakter und die Lage innerhalb eines weitgehend bebauten
Siedlungsgebietes im unmittelbaren Anschluss an den historischen Ortskern von Ehningen.
Die im Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2020 formulierte stadtebauliche Zielsetzung fur
eine Nachverdichtung hat sich insoweit geandert, dass eine Nachverdichtung im Bereich
der bestehenden Gartenflachen nicht mehr gewinscht ist. Auf der Grundlage einer
stadtebaulichen Untersuchung, die unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten aufzeigte und
von einer vollstandigen Uberbauung bis zur vollstdndigen Freihaltung der bestehenden
privaten Grinflache reichte, wurde dem Erhalt der bestehenden, als privates Gartenland
genutzten Grunflache gegenuber einer baulichen Nachverdichtung Vorrang eingeraumt.

Ein Teil des historischen Randes des Ehninger Ortskerns (,Ortsetter) mit den
davorliegenden privaten Garten kann somit als pragendes Element gesichert werden
(private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Gartenland®).

Ebenfalls gesichert werden dartber hinaus die historischen FuRwege (,Gangle“) innerhalb
des Plangebietes, die Verbindungen zwischen dem Schloss und der Wirmaue im Siden
und dem Rathaus im Norden sowie eine untergeordnete Verbindung in Richtung Ortskirche
bieten.

Anpassung des Geltungsbereichs

Fur die Uberwiegend bebauten Bereiche &stlich der SchulstraRe, nordlich der
Schlossstralle, westlich der Gartenstrale und stdlich des Rathauses, soll weiterhin der
Bebauungsplan ,,Ortsmitte 4“ vom 24.12.2004 und der ,Ortsbauplan Baulinienfiihrung“ vom
23.05.1955 gelten. Neubauten und bauliche Veranderungen haben sich daher hier
uberwiegend gemal § 34 BauGB in die nahere Umgebung einzuftigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsmitte 4, 1. Anderung® wurde gegenuber
seinem Aufstellungsbeschluss entsprechend angepasst.

Verfahren nach § 13a BauGB

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, da er
eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung sichert. Es wird kein Baugebiet nach
BauNVO und damit keine Uberbaubare Grundsticksflache gemafl § 19 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Ziel ist die Sicherung einer durchgrinten Freiflache sowie einer fuldlaufigen
Durchwegung im Innenbereich.

Es sind darlber hinaus keine weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem
engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im Bebauungsplan
werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungsplan werden keine FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt.

Es bestehen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auch keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe).
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Umweltauswirkungen:

Fir die Abgrenzung des Bebauungsplans ,Ortsmitte 4, 1. Anderung®, wie sie dem
Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2020 zugrunde lag, wurde eine faunistische
Untersuchung unter Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes durchgefihrt
(Stauss&Turni, Tubingen vom 28.02.2022).

Durch den Bebauungsplan sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Umwelt
bezlglich der Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen Luft, Klima,
Landschaft, Stadtbild, Kultur- und Sachguter zu erwarten. Fur eine detaillierte Ausfihrung
der Umweltbelange wird auf die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die bendtigten Mittel sind im Haushalt eingeplant.

Aufgestellt:
Ehningen, 22.03.2023

e

Lukas Rosengrin
Blrgermeister

Anlagen: Anl1_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_Planzeichnung
Anl2_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_Textteil
AnI3_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_Begriindung
Anl4_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_3 1_Abw_Offentlichkeit
Anl5_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_4 1_Abw_Behdrden
Anl6_BP_Ehningen_Ortsmitte4 1Anderung_Faunistische Untersuchung
Ehn_BP_Ortsmitte4Aenderung_3-1_Beteiligtenliste
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