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1 Einleitung
1.1 Vorhaben

Die Gemeinde Ehningen plant am westlichen Rand von Ehningen, in den Gewannen Leimental
und Mahden, ein Gewerbegebiet auszuweisen, um den Erweiterungs- und Verlagerungsbedarf
insbesondere von Ehninger Gewerbebetrieben zu decken. Durch die Verlagerungsmaoglichkeit
fur bestehende Gewerbebetriebe wird angestrebt, innerortliche Flachen fur die
Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnnutzung zuzuftihren.

Fur eine Gesamtflache von ca. 4 ha soll ein Bebauungsplan erstellt werden.
1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemal3 § 2a Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fuhren.

Der vorliegende Erlauterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Grin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung.

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Leimental/Mahden" der Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) und die
ErschlieBungsplanung des IBB Wdérn Ingenieure GmbH Ehningen [13] [17].

DarlUber hinaus wurden fur das Vorhaben Fachgutachten erstellt, die bei der Verfassung der
vorliegenden Unterlagen beriicksichtigt wurden:

- Relevanzprifung zum Artenschutz (Stauss und Turni) [42]

- Faunistische Untersuchung unter Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes
(Stauss & Turni) [15]

- Schalltechnische Untersuchung (W&W Bauphysik gbR) [19]
- Baugrunduntersuchung (BGU Dr. Hansel & Partner) [21]

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches geregelt [1]. Die
zu beachtenden Schutzgiter sind in 81 Abs.6 (7) aufgefihrt. Die Eingriffsregelung und die
Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” und den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung” der LUBW [30] [29] [38] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzgiter erfolgt eine rein rechnerische
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung [11].
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Ehningen und sidlich der Wirm entlang der
nordwestlichen Randstraf3e (K1002). Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 4 ha.

Es umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Flurwege) sowie einen
bestehender Holzbaubetrieb und Teile der nordwestlichen Randstraf3e (K1002). Im Norden des
Plangebiets befinden sich zudem ein Trafohdauschen, eine Scheune und eine kleine Wiese, im
Suden ein teilbefestigter Graben und ein Schachtbauwerk.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt von dem Grubstockweg, im Osten grenzt die
Bahnlinie Stuttgart-Horb unmittelbar an die nordwestliche Randstral3e an.

Bei dem Plangebiet handelt sich um einen flachen Stidhang, der einen Hohenunterschied von
Norden (Grubstockweg) nach Siden von ca. 11 m (von 457 — 446 m NHN) aufweist. Die
Hangsohle befindet sich im Stiden des Plangebiets.

WA

100

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmalf3stablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [31]
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Abbildung 2 Lage des Plangebiets, Luftbild LUBW Bildflug 2018 (unmaf3stablich) [31]

1.4 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Leimental/Mahden" umfasst eine
Flache von ca. 4 ha. Er beinhaltet die Schaffung neuer Gewerbeflachen mit unterschiedlichen
GrundstiicksgroRen, sodass Gewerbeflachen fir unterschiedliche Bedurfnisse und Wiinsche
entstehen. Im Westen sind gréRere und im zentralen und sudlichen Bereich des Plangebiets
kleinere Gewerbegrundstiicke vorgesehen. Der bestehende Gewerbebetrieb im 06stlichen
Bereich des Plangebiets erhalt nach Westen eine Erweiterungsflache. Die geplanten
Baugrenzen und Gebaudehohen lassen sowohl Hallenbauten als auch Burobauten zu.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber einen neuen Anschluss an die nordwestliche
Randstral3e (K1002). Fur die erforderliche Linksabbiegespur muss der Ostliche Fahrbahnrand
der K1002 weiter Richtung Bahnlinie verschoben werden. Entlang der ,Nordwestlichen
Randstral3e” ist einseitig eine Bushaltestelle vorgesehen. Die bisherige Zu- und Abfahrt im
Norden des Plangebiets von der K1002 in den Grubstockweg entféllt, es ist nur noch eine
Verbindung fir FuRganger und Radfahrer vorgesehen. Der im Norden bestehende
Grubstockweg wird in einem Teilbereich nach Studen verschoben und durch einen getrennten
FuR-und Radweg nach Westen in die Landschaft weitergefuhrt.
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Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet die Schaffung von Gewerbeflachen im Umfang von
25.310 m2 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Eine Erh6éhung der Grundflachenzahl
durch bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
zulassig. Four die Schaffung von Verkehrsflachen in Form von offentlichen Verkehrsflachen
allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrsgriin ist ein Umfang von 13.150
m? vorgesehen. Zudem beinhaltet der Bebauungsplan die Schaffung einer offentlichen
Grunflache fur die Retention im Umfang von 1.840 m2 und eine Flache fur Versorgungsanlagen
im Umfang von ca. 50 mz2.

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl wird das MalR der baulichen
Nutzung durch eine maximale Gebaudehohe begrenzt. Es wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgelegt. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflache zuldssig. Nebenanlagen sind in Form von Einfriedungen und
Schrankenbauwerken auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Die 6ffentliche
Grunflache dient der Retention. Die Retentionsflachen sind als begrintes Erdbecken
herzustellen, die maximale Versiegelung der Flache betragt 25%.

In Bezug auf Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die Verwendung versickerungsaktiver Belage fur Stellplatze und
artenschutzrechtliche VermeidungsmalBhahmen vorgesehen. Zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind passive SchallschutzmalZnahmen und eine
Gerauschkontingentierung festgesetzt. Zudem sind zahlreiche Pflanzgebote festgesetzt, diese
beinhalten ein Begriinungsgebot fir unbebaute Freiflachen, die Pflanzung von Einzelbaumen
an festgelegten Standorten und auf privaten Bauflachen , eine Randeingrinung mit einer
Strauchecke und eine Dachbegriinung von mindestens 70% aller Hauptgebéaude.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 48.635 m?2 Flachen versiegelt (davon sind 9.403
m? bestehende Versiegelung und 39.232 m? Neuversiegelung) und 26.806 m? teilversiegelt.
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Leimental

Mahdan- | = Jr 7 o\

Abbildung 3 Auszug Bebauungsplanentwurf ARP, Stand 22.07.2022 (unmaf3stéblich)

1.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Flachenalternativen

In der Gemeinde Ehningen bestehen fur die Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen
nur begrenzte Mdoglichkeiten, da die landschaftlichen Gegebenheiten groRere
zusammenhangende Flachenausweisungen nur schwer zulassen.

Fur den im Flachennutzungsplan bestehenden Gewerbestandort ,Hinter dem Berg“ wird
angestrebt die dort bestehenden Flachen fur gréRere Gewerbebetriebe zu entwickeln. Hierzu
wurde bereits zwischen der Gemeinde Ehningen und dem ansassigen Betrieb (Firma IBM) eine
Vereinbarung getroffen.

Die Uberlegungen am Standort ,Birkensee“ die dort bestehenden Tennisanlagen zu verlegen
und die Flache als Gewerbegebiet zu entwickeln werden nicht weiterverfolgt, da hiermit
aufwandige ErschlieRungsmalinahmen verbunden sind.

Flachenpotentiale innerhalb der Bestandsgebiete ,Bernrain“ und ,Am Keltenwald“ sind zur
Erweiterung von bestehenden Betrieben (Fa. Sehne) eingeplant. Weitere nennenswerte
Potentiale innerhalb bestehender Misch- bzw. Gewerbegebiete sind nicht vorhanden.

Im Jahr 2018 sowie im Jahre 2020 wurde durch die Gemeinde Ehningen eine Umfrage bei den
ortsansassigen Gewerbetreibenden durchgefiihrt. Ziel der Umfrage war es zu ermitteln, ob ein
Bedarf an Erweiterungsflachen innerhalb des engeren Ortskerns besteht. Insgesamt haben 27
Unternehmen an der Umfrage teilgenommen.
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Die Umfrage ergab, dass ein nachhaltiges Interesse von ortsanséssigen Gewerbetreibenden
vorhanden ist, den Gewerbebetrieb zu erweitern bzw. den bestehenden Betrieben in ein
Gewerbegebiet mit entsprechenden Flachenangeboten umzusiedeln. Der hierbei gedulRerte
kurz- bis mittelfristige Flachenbedarf betragt insgesamt ca. 3,5 ha.

Eine in Auftrag gegebene Standortanalyse (Buro Dr. Droscher vom 20.09.2011) kam bereits
damals zum Ergebnis, dass der Standort in den Gewannen Leimental und Mahden sich fir die
Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben sehr gut eignet (Erschliel3ung,
Ortskernnahe).

Fir die bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Gartringen/Ehningen (genehmigt am 17.01.1995) fiir das Plangebiet dargestellte Flache fir den
Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Freizeiteinrichtungen) besteht kein Bedarf mehr. Der Bedarf
an Freizeiteinrichtungen wurde in den letzten Jahren durch den Bau einer Sporthalle und eines
Rasenspielfeldes am Standort Sportzentrum Schalkwiese realisiert. An diesem Standort sollen
auch in Zukunft Sport- und Freizeiteinrichtungen der Gemeinde konzentriert werden.

Die im Flachennutzungsplan im Rahmen der 6. Anderung neu dargestellte gewerbliche
Bauflache dient vor diesem Hintergrund insbesondere auch der Befriedigung des vorgenannten
Bedarfs an gewerblichen Bauflachen.

Bei der neu dargestellten gewerblichen Bauflache handelt es sich um verkehrlich gut
erschlossene Flachen nahe der Autobahn A81.

Alternativen planerischer Festsetzungsmdglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Gemeinde und die Planer intensiv
sachlich gepruft. Das Ergebnis bericksichtigt den aktuellen Bedarf gleichzeitig schonendem
Umgang mit Natur und Landschaft.
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

2.1 Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemafd 8la BauGB [1] in
Verbindung mit 814 BNatSchG [4] zu beachten.

MalRRgebende Grundlage fir die Grinordnungsplanung in Baden-Wirttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) [6].

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind 88 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [7][8].

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewésser und des Grundwassers sind die jeweiligen
Fachgesetze BBodSchG [3] und WHG [12] zu beachten.

Grundlage fur die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [9]) sowie die
zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [4] und TA Larm [10].

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Plane und Programme

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Verband Region Stuttgart [40] ist das Plangebiet
als regionale Freiraumstruktur "Gebiet flr Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiet)" dargestellt.
Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist (8 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG).

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ehningen [37] ist das Plangebiet Uberwiegend als
"Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Freizeiteinrichtungen)” und teilweise als
"Flache fur Landwirtschaft" dargestellt. Diese werden teilweise durch eine Umformstation sowie
zwei 20-kV Freileitungen Uberlagert. Der bestehende Holzbaubetrieb ist als "gewerbliche
Bauflache" dargestellt. Entlang der nordwestlichen RandstralBe ist westlich ein Radweg
eingetragen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebiets wird im
Parallelverfahren betrieben.

2.2.2 Schutzgebiete "Natura 2000"

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz, FFH-
Gebiete) vor [32].

2.2.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen liegen keine geschitzte Teile von Natur und
Landschaft nach § 20 (2) BNatSchG sowie gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG
oder § 33 NatSchG vor [32].

Das gesetzlich geschiitzte Biotop "Feldgehélze und Feldhecken im Gewann Halde" liegt etwa
50 m nordlich des Vorhabens.
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2.2.4 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopverbunds fur Offenlandlebensrdume oder
Wildtierkorridore vor [32].

Sudlich von Ehningen verlauft ein Gereralwildweg mit landesweiter Bedeutung.

2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine sonstigen
festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.) oder
sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.) [33].

2.3 Artenschutz

Durch das Biro Stauss & Turni, Tabingen wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung
[42] fur das Vorhaben durchgefuhrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr 2019 eine
vertiefende Untersuchung der Vogel und Reptilien durch das Biro Stauss & Turni statt [41]. Die
ausfihrlichen Ergebnisberichte sind in den Anlagen 6 und 7 beigefugt.

Bei der vertiefenden Untersuchung wurden artenschutzrechtlich relevante Vogelarten im
Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesen, jedoch keine Vorkommen der Zauneidechse.
Eine Liste der festgestellten Tierarten wird in Kapitel 4.2.1 aufgefuhrt.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermeidungs- Minimierungs- und vorgezo-
gene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) getroffen. Die Malihahmen werden in Kapitel
5.2 zusammengefasst.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der aufgefiuihrten Maflinahmen keine Verbotstatbestéande nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit
Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

2.4 Raumliche Vorgaben

2.4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,Neckar- und Tauber Gau-
platten” und der Untereinheit ,Obere Gaue* [20].

2.4.2 Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
fluisse ausgehend von den gegenwartigen Standortfaktoren entwickeln wirde, ist im Bereich
des Plangebiets ein , Typischer Waldmeister-Buchenwald” - Hohenstufe submontan [32].

Gebietsheische Baume und Straucher fur die freie Landschaft in der Gemeinde Ehningen sind
(Hauptsortiment): Acer campestre, Alnus glutinosa, Betula pendula, Carpinus betulus, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Euonymus europaeus, Fraxinus exelcior, Ligustrum vulgare,
Populus tremula, Prunus avium, Prunus spinosa, Quercus petraea, Quercus robur, Rosa
canina, Salix purpurea, Salix rubens, Viburnum lantana [29].
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielféaltiger Weise auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte werden als
sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und
betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen fir die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

3.11

Baubedingte Wirkungen

(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

3.1.2

Veranderung des Landschaftsbilds

Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

Anlagenbedingte Wirkungen

(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

3.1.3

Biotopverluste, Veranderung der Standortverhaltnisse
Verlust von Habitatstrukturen fir Tiere
Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

Minderung der Riuckhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser und der Grundwasser-
neubildung durch zuséatzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

Unterbrechung von Kaltluftstromungen

Veréanderung des Lokalklimas durch Nutzungsanderung

Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache
Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

Betriebsbedingte Wirkungen

(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Die
Beschreibungen der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgitern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Veréanderung der
Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzguter
4.1 Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

41.1 Bestand

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets liegt eine bestehender Holzbaubetrieb, im 6stlichen
Bereich verlduft die nordwestliche Randstrale (K1002) als durchschnittlich belastete
KreisstralRe (Verkehrszahlung 2017: 4.078 Kfz/24h) [41]. Das ubrige Plangebiet wird
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ostlich grenzen an das Plangebiet die Bahnlinie Stuttgart-
Horb und ein bestehendes Mischgebiet an.

4.1.2 Bewertung

Durch Larmeinwirkung der bestehenden Gewerbe-, Straflen- und Bahnflachen ist das
Plangebiet bereits vorbelastet.

Storfallbetriebe (Betriebe mit Umgang mit Stoffen der Stoffliste in Anhang | Storfallverordnung
[11] sind im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht bekannt.

Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft bewertet. Die
Erholungseignhung wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.

4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

42.1 Bestand

Im Rahmen einer Ortsbegehung im Mai 2019 wurde die Realnutzung im Plangebiet erfasst. Die
vorliegenden Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1).

Der Anteil der Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe im Plangebiet gliedert sich wie folgt:

61% Ackerflachen

20% Versiegelte Flachen, StralRen, Wege und Bauwerke
11% StraRenbegleitgrin K1002

6% Wiese, Saume, Graswege

1%  Ziergarten

0,7% Teilversiegelte Flache (Schotter)

0,3% Geholz

Das Plangebiet wird tuberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und ist durch befestigte und
unbefestigte Flurwege gegliedert. Teilweise sind Saume und Trockengraben entlang der Wege
vorhanden. Der Graben in Verbindung mit dem Schachtbauwerk im Siden ist teilweise
befestigt. Entlang des Grubstockweges im noérdlichen Plangebiet liegen mehrere
Bestandsgeb&ude: der bestehende Holzbaubetrieb mit Ziergarten, eine Scheune mit
vorgelagertem Schotterplatz sowie ein Trafoh&uschen. Zwischen der Scheue und dem
Trafohauschen liegt eine kleinflachige Fettwiese. An das Trafohduschen grenzt ein kleines
Geholz aus standortheimischen Strauchern an. Bei dem StraRenbegleitgriin entlang der
nordwestlichen Randstrale K1002 handelt es sich um Fettwiesen, Sdume und Trockengrében
sowie um standortheimische Gehdlze (u.a. Ahorn, Kirsche, Liguster, Hasel, Wei3dorn, Weide
und Schneeball).

Streng geschitzte Pflanzenarten wurden nicht gefunden.
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Abbildung 4.1 Grubstockweg mit begleitendem Saum und Graben, angrenzend Acker, im Hintergrund:
Bestandsgeb&ude des bestehenden Holzbaubetriebs (Mai 2019)

Abbildung 4.2 Schotterplatz, Scheune und Trafohduschen am Grubstockweg (Mai 2019)
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Abbildung 4.4 Nordwestliche RandstralBe K1002 mit Radweg und StraRenbegleitgriin (Mai 2019)
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N

Abbildung 4.6 Teilbefestigter Graben und Schachtbauwerk im Siiden (Januar 2020), im Hintergrund:
StraRenbdschung der Nordwestlichen Randstrale K1002
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Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensrdume fir typische Tierarten der offenen und
halboffenen Agrarlandschaft und der Siedlung. Die Fauna im Plangebiet wurde vom Biro
Stauss & Turni im Jahr 2019 erfasst [16] [15]. Dabei wurden vertiefende Untersuchungen zu
den Artengruppen der Vogel und der Zauneidechse durchgefiihrt. Das Vorkommen weiterer
planungsrelevanter Arten konnte in der Relevanzprifung ausgeschlossen werden, diese
Artengruppen (z.B. Fledermause, Schmetterlinge, Amphibien) wurden daher nicht vertieft
erfasst.

Bei der Erfassung der Vogelarten wurden im Plangebiet und der ndheren Umgebung
insgesamt 22 Arten festgestellt, davon 10 als Brutvogel und 12 Nahrungsgaste. Im Plangebiet
selbst treten zwei Rote-Liste-Arten als Brutvigel auf: die Feldlerche (Bodenbriter) und der
Haussperling (Gebaudebriter). Von der landesweit gefahrdeten Feldlerche (RL 3) wurde ein
Brutpaar auf den westlichen Ackerflachen angetroffen, im angrenzenden Kontaktlebensraum ist
die Feldlerche mit weiteren Revieren vertreten. Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist der
Haussperling mit mehreren Brutpaaren am Trafohduschen im Norden des Plangebiets
vertreten.

Von den ubiquitaren Vogelarten wurden in den Gehdlzbestanden entlang des Grubstockwegs
und der StralRenbdschungen der Nordwestlichen Randstraf3e Einzelreviere von Amsel,
Buchfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Zaunkdnig festgestellt. Bachstelze,
Bluthanfling, Elster, Goldammer, Grinfink, Hausrotschwanz, Mausebussard, Rabenkrdhe,
Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan, Turmfalke und Wacholderdrossel nutzten das
Plangebiet ausschlief3lich zur Nahrungssuche.

Bei den Nahrungsgasten sind der Mausebussard, der Rotmilan und der Turmfalke nach
BNatSchG streng geschitzt, der Turmfalke steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-
Wirttemberg. Weitere Nahrungsgaste, die auf der Roten Liste gefihrt werden sind Bluthanfling
(RL2), Goldammer(V) und Rauchschwalbe (3).

Bei der Erfassung der Zauneidechse konnte trotz intensiver Suche an mehreren Terminen
kein Vorkommen nachgewiesen werden.

4.2.2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei 83% um Biotoptypen
bzw. Biotoptypenkomplexe von geringer oder sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
(Ackerflachen, Bauwerke und Wegeflachen, Garten). Den Fettwiesen und Saumen im
Plangebiet kommt eine mittlere Bedeutung, den Gehdlzen (als Teil des Stral3enbegleitgrins)
eine hohe Bedeutung zu.

Die Biotoptypen im Plangebiet stellen einen Lebensraum fir Tierarten der offenen und
halboffenen Agrarlandschaft und fir Siedlungsarten dar. Die Ackerflachen sind fir die
Feldlerche als Brutrevier von Bedeutung, das Trafohduschen fir den Haussperling. Die
Geholzstrukturen haben eine begrenzte Bedeutung fur allgemein verbreitete und z. T. haufige
Vogelarten (Zweig- und Bodenbrtiter).
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4.3 Flache

4.3.1 Bestand
Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 4 ha. Ca. 20% des Plangebiets sind durch
StralRen, Wege und bestehende Bauwerke bereits versiegelt oder verandert. Ca. 60% der
Flachen werden landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es handelt sich um Vorbehaltsgebiete fir
die Landwirtschaft (vgl. Kap. 2.2.1 und 4.4.1).

In der Karte der unzerschnittenen Raume (2013) liegt das Plangebiet innerhalb der GroRRen-
klasse 4-9 km2 GroR3e verbliebener Flache. Es handelt sich dabei um die zweitkleinste Grol3en-
klasse und weist auf eine hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin.

4.3.2 Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem bereits stark zerschnittenen Landschaftsraum unmittelbar an-
grenzend an die bestehende Siedlung, eine HauptstraBe (K1002) und die Bahnlinie. Das
Plangebiet selbst ist zu ca. 80 % noch unversiegelt.

4.4 Boden

44,1 Bestand

Nach Darstellung in der Geologischen Karte im Maf3stab 1:50.000 (GK50) [23] liegt das
Plangebiet im Bereich der Geologischen Einheiten Erfurt-Formation (Lettenkeuper) (KuE) und
holozéne Abschwemmmassen (ghz).

Aus ldsslehmreichen FlieRerden Uber Festgestein des Lettenkeupers oder Uber tonreicher
Lettenkeuper-FlieRerde haben sich Braunerde, erodierte Parabraunerde, Pararendzina-
Braunerde und Pelosol-Braunerde entwickelt (Bodentyp g28,). In westlichen Plangebiet sind
aus Dolomitstein des Lettenkeupers Rendzina, Braune Rendzina und Braunerde-Rendzina
(Bodentyp g5) entstanden, wahrend sich aus den holozanen Abschwemmmassen im Siden ein
tiefes Kolluvium entwickelt hat (Bodentyp g60, Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 (BK50) [25].

Fur das Plangebiet liegt eine Bodenkarte der Bodenschatzung [22] vor. Bei den Béden handelt
es sich Uberwiegend um Lehmbdden (L#4V), im Suden und Osten um schwerer Lehmbdden
(LT#4V). Die Bodenwertzahlen des Ackerlandes liegen bei 35-59, im Westen und Suden bei
60-74. Ein Teil der Boden ist durch Bodenmodellierungen (Straenbdschungen) verandert oder
bereits versiegelt.

In der Flachenbilanzkarte der digitalen Flurbilanz [26] werden die Béden des Plangebiets als
"Vorrangflur 1l (landbauwirdige Flachen, mittlere Boden (Acker-/Grinlandzahl 35 - 59) mit
geringer Hangneigung)", im Bereich der Flurstiicke Nr. 1838, 1839 und 1840 als "Vorrangflur |
(landbauwiirdige Flachen, gute bis sehr gute Boden (Acker-/Grinlandzahl >=60)" dargestellt. In
der Wirtschaftsfunktionskarte ist das gesamte Gebiet groRraumig als "Vorrangflur I" dargestellt.
Die "Vorrangflur 1" umfasst Uberwiegend landbauwirdige Flachen, die fir den 6konomischen
Landbau und die Erndhrungssicherung unverzichtbar und deshalb der landwirtschaftlichen
Nutzung unbedingt vorzubehalten sind.

Die Informationen zum Boden sind in der Karte Bodenbewertung dargestellt (Anlage 2).
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Zur Erkundung der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurde vom Biro BGU Dr. Hansel
& Partner im Jahr 2019 Untersuchungen durchgefihrt [21]. Dabei wurden im Plangebiet 7
Kernbohrungen bis ca. 6 m uGOK niedergebracht. Unter der Ackerkrume (ca. 0,2 m
Machtigkeit) wurden quartare Deckschichten mit Machtigkeiten zwischen 0,1 m und 3,2 m
angetroffen. Es handelt sich Uberwiegend um tonig-sandige Verwitterungsschluffe. Darunter
wurden Schichten des Lettenkeupers als Wechselfolge von Ton-, Tonschluff-, Sand- und
Dolomitsteinen angetroffen. Gegen die Erdoberflache ist der Lettenkeuper verwittert, wobei der
Verwitterungsgrad Uber mirb verwitterte Festgesteine bis zur vollkommenen Entfestigung zu
tonig-sandigen Schluffen reicht. In die Lettenkeuper-Schichten sind kohlige Mergel sowie
linsenartig verbreitete Braunkohlepartien eingeschaltet. Kunstliche Auffullungen, mit Ausnahme
der befestigten Flachen, wurden in den Bohrungen nicht angetroffen.

Der Baugrund wurde an den Aufschlussbohrungen abfallrechtlich beprobt. Dabei wurden
teilweise geogen bedingte, erhdhte Werte fur Arsen, Nickel, Blei und Cadmium festgestellt. Die
Massen aus dem Quartar werden vorlaufig teilweise der Kategorie Z1.1 und teilweise Z0
zugeordnet. Die Massen aus dem Lettenkeuper werden vorlaufig teilweise der Kategorie Z 0*
und im Bereich der kohligen Schichten der Kategorie Z2 zugeordnet. Es wird empfohlen, den
an der schwarzbraunen Farbe erkennbaren kohligen Aushub auf Haufwerken zu sammeln und
diese gemald LAGA PN 98 zu beproben und zu analysieren.

Hinweise auf Altlastenverdachtige Flachen im Bereich der unbefestigten Flachen des
Plangebiets liegen nicht vor.
4.4.2 Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt anhand ihrer natirlichen Bodenfunktionen:
Tabelle 1 Bewertung der Bodenfunktionen

Funktionserfullung: O=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch

Funktionserfillung
Bodenfunktion L#4V L#4V LT#4V LT#4V
BZ 35-59 BZ 60-74 BZ 35-59 BZ 60-74
Ausgleichskoérper im
2 2 2 2

Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur
Schadstoffe 3 3 3 3
Natirliche
Bodenfruchtbarkeit 2 3 2 3
Sonderstandort fur die . . . .

o . nein nein nein nein
naturliche Vegetation
Gesamtbewertung 2,33 2,67 2,33 2,67

Die versiegelten Flachen im Plangebiet weisen keine, die veranderten Boden nur eine geringe
Funktionserfillung (1,0) der natirlichen Bodenfunktionen auf. Die anstehenden
landwirtschaftlichen Boden werden bezuglich ihrer Funktionserfillung der naturlichen
Bodenfunktionen insgesamt mit mittel bis hoch bewertet. Die Bedeutung fur die Landwirtschaft
ist insgesamt hoch (Vorrangflur I").
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45 Wasser

45.1 Bestand

Bei den hydrogeologischen Formationen (Erfurt-Formation und holoz&ne Abschwemmmassen),
die im Plangebiet in der hydrogeologischen Karte [24] verzeichnet sind, handelt es sich um
Uberwiegend schichtig gegliederter Kluft-/Jund/oder Karstgrundwasserleiter. Die Durchlassigkeit
wird als gering eingestuft.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung [18] wurde oberflachennahes Schichtwasser
festgestellt. Das Schichtwasser bewegt sich von Nordnordwesten kommend nach
Sudsudosten. Der Bemessungswasserstande liegen 1,90m bis 2,40m u GOK. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wird als gering bewertet.

Im Plangebiet befinden sich keine klassifizierten Oberflachengewésser, festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete. Am HangfuRR im siidlichen Plangebiet
befindet sich ein Graben, der bei Regen einen Vorfluter ausbildet. Im Sudosten ist zudem ein
grolReres Schachtbauwerk installiert.

45.2 Bewertung

Der geologischen Formation im Plangebiet kommt in Bezug auf das Grundwasser insgesamt
eine mittlere Bedeutung zu. Die Durchlassigkeit der Deckschichten ist gering. Der
Bemessungswasserspiegel liegt aufgrund von Schichtwasser ca.2m unter der
Gelandeoberkante.

Aufgrund der flachen Hanglage ist bei entsprechendem Niederschlagsangebot mit
Oberflachenabflissen zu rechnen. Der Graben am Hangful? dient als Vorfluter.

46 Klima/ Luft

46.1 Bestand

Die klimatische und lufthygienische Leistungsfahigkeit ist einerseits vom Vorhandensein kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhangig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmit.

Die Gelandehohen im Plangebiet liegen zwischen ca. 457 und 446 m NHN, dabei fallt das
Gelande nach Sudosten hin ab, die Hangneigung liegt bei ca. 4 bis 4,5 %. Die Hangsohle
befindet sich im Siden des Plangebiets. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest [27].

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [44] ist fir das Plangebiet Uberwiegend das Klimatop
"Freiland" dargestellt. Im Bereich des bestehenden Holzbaubetriebs ist das Klimatop
"Gartenstadt" dargestellt. Die nordwestliche Randstral3e ist als "StraRe mit Verkehrsbelastung,
Luft- und Larmbelastung” dargestellt. Im Hinblick auf die Klimaaktivitat handelt es sich bei dem
Plangebiet um "Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat" bzw. "Bebaute Gebiete mit
bedeutender klimarelevanter Funktion”. Die bioklimatische Situation ist durch mittlere
sommerliche Warmebelastung (20 bis 22,5 d/a) gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet
dargestellt. Es liegt in Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Hangabwinde in dem offenen
geneigten Gelande fiuhren zu einem flachenhaften Kaltluftabfluss nach Siden und der
Sammlung von Kaltluft am Hangful3. Eine direkte Siedlungsrelevanz besteht nicht.
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GroRrdumig verlauft ein Kaltluftstrom tber Ehningen in Richtung Norden nach Béblingen.

Tabelle 2 Lufthygienische Situation, Immissionsvorbelastung [27]
Immissionsgr | Vorbelastun El‘:g:tziz_
Schadstoff enzwert g 2016 2025
39. BImSchv (LUBW) (LUBW)
NO, (ug/m3) 40 17 10
PM, (Hg/m3) 40 15 13
Tage mit PM;g TMW > 50 pg/ms3 35 5 5

Zur Beschreibung der lufthygienischen Situation im Bereich des Vorhabens werden als
relevante Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM,o) betrachtet (Tabelle 2). Die
39. BImSchV [14] beinhaltet fir die Schadstoffe NO2 und PM-10 sogenannte
Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Die Immissionsgrenzwerte
werden fur Stickstoffdioxid und Feinstaub deutlich unterschritten.

4.6.2 Bewertung

Den Ackerflaichen im Plangebiet kommt eine mittlere Bedeutung zu, da sie als

Kaltluftentstehungsgebiet keine Siedlungsrelevanz besitzen.
4.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

47.1 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerflachen sowie
weitere anthropogen Flachen wie bestehende Gewerbeflachen, StraRen und Wege. Die
Ackerflachen werden zudem von einer 20kV-Freileitung gequert, die zur im ndrdlichen
Plangebiet liegenden Umspannstation (Trafohduschen) fihrt. Lediglich die Gehdlze entlang der
nordwestlichen RandstralRe stellen strukturierende und fir das Landschaftsbild belebende
Elemente dar. Bei dem Plangebiet handelt sich um einen flachen Sidhang, die Hangsohle
befindet sich im Suden des Plangebiets.

Ostlich der nordwestlichen RandstraRe trennt die Bahnlinie Stuttgart-Horb das Plangebiet von
der bestehenden Siedlungsflache. Das Umfeld im Westen und Siuiden ist durch eine weitlaufige
offene Ackerlandschaft geprégt. Entlang des Grubstockweges und etwas sudlich davon
befinden sich im Umfeld mehrere Reitanlagen. Nordlich der Reitanlagen befindet sich das
Wirmtal.

Ausgewiesene Erholungseinrichtungen sind im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden. Entlang der nordwestlichen Randstrale wird parallel zur Fahrbahn ein Radweg
gefuhrt.

4.7.2 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um eine strukturarme Landschaft mit geringer Nutzungsvielfalt. Das
Plangebiet weist nur sehr wenige Strukturelemente auf und ist weitgehend anthropogen
Uberformt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Gewerbeflachen und Gebaude sowie
Stral3en und Wege.
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Das Plangebiet ist trotz der Nahe zur Siedlung aufgrund fehlender Strukturen fir die
siedlungsnahe Erholung wenig attraktiv. Das Landschaftsbild ist insgesamt von geringem Wert
(Stufe D).

4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet gibt es keine Hinweise auf das Vorliegen von Kulturgitern, die bei der
Planung zu bertcksichtigen sind.

Im Plangebiet verlauft eine 20kV-Freileitung die zur im noérdlichen Plangebiet liegenden
Umspannstation (Trafoh&uschen) fiahrt. Zudem sind im Bereich der Wege mehrere
Versorgungskabel. Detaillierte Lagebeschreibungen sind der ErschlieBungsplanung des Biro
Worn zu entnehmen.

Im Sudlichen Plangebiet ist ein grolReres Schachtbauwerk vorhanden.
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5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
5.1 Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

. Baubedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

. Anlagebedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

. Veranderung des Landschaftsbilds

. Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft berticksichtigt.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets werden beim Schutzgut Land-
schaft beriicksichtigt.

Der bestehende Gewerbebetrieb im Plangebiet ist wéhrend der Bauzeit temporéren
Beeintrachtigungen durch Larm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch ein
geringfugig hoheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen.

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen von bestehendem Gewerbe-, StraRen- und
Schienenverkehr sowie mogliche Emissionen der geplanten Gewerbeflachen insbesondere auf
das 6stlich gelegen Mischgebiet wurden von W & W Bauphysik Gbr aus Leutenbach detaillierte
schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt [19].

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Straf3en- und fir den Schienenverkehr
jeweils der Orientierungswert tags fir ein Gewerbegebiet [65 dB(A)] im Bereich der neu
geplanten ,Baufenster* eingehalten wird. Uberschreitungen liegen nur beim StraRenverkehr fiir
den bestehenden Holzbaubetrieb im Nahbereich der nordwestlichen Randstral3e vor. Auf der
Grundlage der berechneten Immissionspegel fir den Stral3en- und Schienenverkehr werden
die ,mal3geblichen Aulenlarmpegel* ermittelt. Im Siudosten des Plangebiets treten dabei
Immissionspegel Gber 65 dB(A) auf. In den Bereichen des Plangebietes, in denen bestehende
und geplante Gebaude von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen sind, miissen
die Aufenthaltsraume der betroffenen Gebaude durch passive SchallschutzmalRhahmen
(bauliche Mafinahmen an den Gebauden) vor den Larmbelastungen des StralRenverkehrs
geschutzt werden. Fir die Aul3enbauteile der moglichen Gebaude missen die Anforderungen
der Larmpegelbereiche Il bis IV gemal /4/ eingehalten werden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen, die von den gewerblich nutzbaren
Teilflachen des Plangebietes ausgehenden und die auf die in der Nachbarschaft bestehende
Bebauung einwirken kdnnen, wird eine Gerduschkontingentierung festgesetzt. Hierbei sind auf
den in der Planzeichung dargestellten Teilflachen (TF1 bis TF4) nur Vorhaben zulassig, deren
abgestrahlte Gerduschemissionen je m2 Grundflache zusammen die fir die Teilflachen
festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (06.00-
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.
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5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegentber folgenden Wirk-
faktoren empfindlich:

. Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere
. Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

Im Bereich von uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust
der bestehenden Biotopstrukturen. Die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geht
verloren. Es handelt sich dabei groRtenteils um Biotopstrukturen von geringer oder sehr
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen mittlerer
Bedeutung. Die Geholze am Trafohduschen gehen dauerhaft verloren, die Gehélze als Teil des
StralRenbegleitgrins muissen teilweise fur die Erstellung der Linksabbiegespur und der
Bushaltestelle entfernt werden. Der Uberwiegende Teil der Gehélze kann jedoch erhalten
werden bzw. wird nach Abschluss der Bauarbeiten wieder ersetzt.

Durch Eingrunung zur offenen Landschaft mit freiwachsenden Hecken und Durchgriinung der
geplanten gewerblichen Bauflachen mit heimischen, standortgerechten B&umen und
Strauchern, allgemeiner Begriinung von Flachen sowie durch Dachbegrinung kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch Gehdlzverlust gemindert bzw. neue
Lebensraume hergestellt werden. Diese Lebensraume werden insbesondere von typischen
Siedlungsarten und Insekten genutzt.

Fur die Tiere des Offenlandes, insbesondere flr ein Brutpaar der Feldlerche gehen
Ackerflachen als Lebensraum verloren. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden,
werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf externen MaRnahmenflachen im Umfeld
durchgefuhrt (vgl. Kapitel 7.4).

Fur mehrere Brutpaare des Haussperlings gehen durch den Abriss den Trafohduschens
Fortpflanzungs- und Ruhestétten verloren. Um die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang weiter zu gewahrleisten, werden vor Abriss des Gebaudes sechs
kunstliche Nisthilfen an einem bestehenden Stallgebaude im Grubstockweg angebracht.

Um zu vermeiden, das durch das Vorhaben eventuelle Tétungen oder Zerstérungen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder erheblichen Stérungen von Vdgeln erfolgen, muss die
Rodung von Gehdlzen, der Abriss von Geb&uden und die Baufeldraumung (Abtrag von
Oberboden) im Offenland aul3erhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden gewahlt
werden. Die Arbeiten missen im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.
Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen vegetationsfrei bzw. niedrigwichsig zu
halten, um eine Besiedlung mit Bodenbritern zu verhindern.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
AulRenbeleuchtung der Grundsticksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.
Zur Vermeidung von Kollisionen von Voégeln mit Glaswanden sind vogelfreundliche
Verglasungen zu verwenden.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch externe
KompensationsmafRnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).
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5.3 Flache

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

. Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
. Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
. Zerschneidung
Tabelle 3 Ubersicht Flachenbilanz
Bestand Planung
Grolle Anteil GroRe Anteil

Versiegelte Flichen 8.300 m? 21% 14.774 m? 37 %
Versiegelte Flachen, Dachbegriinung 14.174 m? 35%
Teilversiegelte Flachen 270 m? 1% 2.531 m? 6%
Unversiegelte Flachen, verdndert 6.630 m? 16 % 8.871 m? 22 %
Unversiegelte Flachen 25.150 m? 62 %

Summe 40.350 m?| 100 % 40.350 m? 100 %

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von unveranderten Freiflachen durch
Bebauung und Versieglung von insgesamt ca. 2,5 ha. Es werden insgesamt ca. 2,1 ha neu
vollversiegelt, davon werden ca. 1,4 ha begriint (Dachbegriinung). Zudem werden 0,2 ha neu
teilversiegelt und 0,2 ha durch Erdmodellierung verandert.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr fir eine Bewirtschaftung zur Verfiigung. Der
Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmdoglichkeiten
der Landwirtschaft weiter ein.

Das Vorhaben liegt angrenzend an die bestehende Siedlung in einem bereits stark
zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusatzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes
durch das Vorhaben findet nicht statt.

5.4 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegeniiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

. Vollstandiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Boden.

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb
. Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust
der nattrlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 2,1 ha neu vollversiegelt.
Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In teil-
versiegelten Bereichen konnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegru-
nungen erfullen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen,

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalinahmen stellt das
Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung
dar. Gemalf §2(3) LbodSchAG [8] wird vom Biro Terra Fusca ein Bodenschutzkonzept erstellt
sowie eine bodenkundliche Baubegleitung durchgefthrt.
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Der Oberboden mit mittlerer — hoher Wertigkeit der bei den ErschlieRungsarbeiten anfallt, wird
zur Bodenverbesserung auf externen Ackerflachen verwendet (vgl. Kapitel 7.4). Gemal3 § 2(3)
LbodSchAG [7] wird im Rahmen der Bauausfiihrung ein Bodenschutzkonzept erstellt.

Im Plangebiet liegen teilweise Béden mit geogen bedingten héheren Schwermetallgehalten
(Arsen, Nickel, Blei und Cadmium) vor. Grundsatzlich soll eine Wiederverwendung des
Bodenaushubs im  Plangebiet stattfinden. In  besonders sensiblen Bereichen
(Retentionsbereich) sind die Anforderungen der BBodSchV — Anhang 2 einzuhalten. Dies wird
im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes berlcksichtigt. FUr die Entsorgung von Bodenaushub
ist mit Mehraufwendungen zu rechnen.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmafinahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

5.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

. Verminderung der natirlichen Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen.

. Gefahr der Grundwasserverschmutzung durch Abtrag der Grundwasserdeckschichten
und Abschwemmen von wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

. Gefahr der Verschlammung des Grabens durch Bodenabtrag bei Starkregen wahrend
der Bauphase

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erfullen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberfla-
chenabfluss in den néchsten Vorfluter (Wirm) erhoht werden. Durch Teilversiegelung von
Flachen und Dachbegrinungen kénnen die Beeintrachtigungen verringert werden.

Die Entwasserung der Flachen erfolgt im Trennsystem. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit und dem hoch anstehenden
Bemessungswasserspiegels nicht empfohlen. Zur Minderung der Beeintrachtigung der
natirlichen Rickhaltefahigkeit wird im Siden des Plangebiets ein offenes Rickhaltebecken
erstellt. Von diesem wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den bestehenden
Regenwasserkanal im Gartringer Weg eingeleitet. Dieser mindet im weiteren Verlauf im
Bereich der Herrenberger Stral3e in die Vorflut (,Wirm?®).

Aufgrund der flachen Hanglage ist bei entsprechendem Niederschlagsangebot mit
Oberflachenabflissen zu rechnen. Dabei kann es insbesondere im Bauzustand zu
Abschwemmungen von Boden kommen. Um ein Verschlammen des Grabens im sudlichen
Plangebiet zu verhindern, wird vorgeschlagen, Schutzwélle und geordnete Uberldufe
einzurichten.

Das anstehende oberflachennahe Schichtwasser ist wahrend der Bauphase gefahrdet und
muss vor Verschmutzung geschiitzt werden. Baumaschinen sind daher mit geeignetem
Hydraulikdl auszustatten. Betankungen und Lagerungen von Kraftstoffen sind in unmittelbarer
Néhe zu offenen Leitungsgraben, Bau- und Fundamentgruben zu unterlassen. Das beim
Reinigen der Arbeitsmittel (Betonpumpe, Transportbetonwagen) anfallende zementhaltige
Schmutzwasser ist wegen der basischen Wirkung zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.
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Mit Umsetzung der Mallnahmen kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weitestgehend
minimiert werden.

5.6 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegenuber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

o Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

¢ Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstromen

o Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Mit der Durchgrinung mit
klimaaktiven Geholzstrukturen und Dachbegrinungen konnen die Beeintrachtigungen
weitgehend gemindert werden.

Durch die Nutzungsanderung gehen Kkaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die
Kaltluftstromungen im Plangebiet haben keinen wesentlichen Einfluss auf die 06stlich
angrenzenden Siedlungsbereiche.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine
Erheblichkeit feststellen l&sst.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
zu erwarten.

5.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschatft ist gegentiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

. Veradnderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
. Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
. Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild verandert.

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild veré&ndert. Anstelle der weitlaufigen
Ackerflachen werden gewerblich genutzte Bauwerke erstellt. Die Gebaudehdhe wird auf 11,5 m
begrenzt, es sind sowohl Hallen als auch Blrobauten méglich. Zur Einbindung der Gebéaude in
die zur offenen Landschaft nach Westen und Siden werden freiwachsende Hecken als
Pflanzgebot  vorgesehen. Durch  Pflanzgebote von Einzelgehotlzen, allgemeinem
Begriinungsgebot von Flachen und Dachbegriinungen wird eine zuséatzliche Durchgriinung des
Plangebiets erreicht.

Die vorhandenen Wegeverbindungen und der Radweg an der nordwestlichen Randstralie
werden durch das Vorhaben im Prinzip erhalten bzw. nach Stiiden und Westen zu Gunsten des
Radverkehrs verkehrssicher ausgebaut. Zur besseren Erreichbarkeit des Plangebiets wird eine
Bushaltestelle eingerichtet.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fur das Landschaftsbild und
die Erholung zu erwarten.
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5.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen keine Kulturgiter vor. Das bestehende Leitungsnetz wird bei der
ErschlielBungsplanung bertcksichtigt, die Umspannstation wird im Plangebiet neu verortet bzw.
ersetzt. Das Schachtbauwerk wird bei der Entwasserungsplanung bzw. der Anlage des
Retentionsbeckens berlcksichtigt.

5.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft keine Veranderung im Plangebiet zu erwarten

- weder im positiven noch im negativen Sinne. Bei einem Verzicht auf die Planung missten an
anderer Stelle neue Flachen als Standorte fir Gewerbebetriebe vorgesehen werden. Dies héatte
dort negative Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.
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6 MalRnahmen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Prognose
zur Entwicklung des Umweltzustands bereits bertcksichtigt. Nachfolgend werden die
MalRnahmen zusammenfassend dargestellt und n&her beschrieben.

6.1 alnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Vi Insektenschonende Beleuchtung

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch AulRenbeleuchtung der
Grundstucksflachen und Beleuchtung der Verkehrsflachen sind Lampen und Leuchten
mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

V2 Festlegung Zeitraume fur Rodung von Gehdlzen, Abriss von Gebauden und
Baufeldraumung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande missen die Rodung der
Geholze, der Abriss von Gebauden sowie die Baufeldrdumung (Abtrag von Oberboden)
auf den Offenlandflachen auf3erhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden
erfolgen. Die Rodungs- und Abrissarbeiten sowie die BaufeldrAumung sind jeweils
zwischen 01. Oktober und dem 28. Februar méglich. Bis zum Beginn der Bauarbeiten
sind die Flachen vegetationsfrei bzw. niedrigwiichsig zu halten, um eine Besiedlung mit
Bodenbritern zu verhindern.

V3 Schutz vor Vogelschlag und vor Bodenfallen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei Einzelflichen dber 2 m?2
Vogelschutzglas, Glasbausteine, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte
Glasflachen zu verwenden, Siebdrucke oder sichtbare Folien aufzubringen oder eine
Rankgitterbegrinung vorzulagern. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektion
sind jeweils entsprechenden Leitfdden zu entnehmen.

Anlagebedingt koénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen
geschadigt oder getétet werden. Entsprechende Bodenfallen fir Tiere sind zu
vermeiden bzw. ausreichend zu sichern.

V4 Pflanzmafinahmen zur Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft

Zur Minderung der Beeintrachtigung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind folgende PflanzmaRnahmen vorgesehen:

Gestaltung der Freifldachen auf privaten Bauflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme von
ErschlieBungsflachen, offenen Stellplatzen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Steinschittungen
bzw. ,Schottergéarten” sowie Kunstrasen auf den privaten Freiflachen sind nicht zuléssig.

Einzelbdume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortheimische mittel-
bis grol3kronige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gemali
Pflanzliste zu pflanzen. Abweichungen der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
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Standorte sind zuldssig, sofern die Gesamtanzahl der Baumstandorte und das
Gestaltungsprinzip beibehalten werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Notwendige
Sichtfelder und die nachbarrechtlichen Grenzabsténde sind zu beachten.

Freiwachsende Strauchhecke

Im Ubergang zur freien Landschaft sind auf den privaten Baugrundstiicken in den mit
Pfg gekennzeichneten Bereichen dichte Heckenpflanzungen aus heimischen
Strauchern gemdaR Pflanzenliste anzulegen. Die Hecken sollen als 1-reihige,
freiwachsende Hecke erstellt werden. Es ist eine Pflanzqualitat von mindestens 150-175
cm zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die Nachbarschaftlichen Grenzabstande sind zu
bertcksichtigen.

Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme von Einfriedungen innerhalb der Pfg-Flache nicht
zulassig. Im Bereich des Pflanzgebotes sind keine bodenbearbeitenden Maflinahmen
zulassig.

Einzelbdume auf privaten Bauflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grundsticksflache
mindestens ein Baum gemal Pflanzenliste zu pflanzen. Die gepflanzten Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstticken festgesetzten Standorte fir
Einzelbdume gemal Pflanzliste werden hierbei angerechnet.

V5 Dachbegriinung

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind Dachflachen der obersten Geschosse der Hauptbaukorper
sowie die Dachflachen von Garagen und tiberdachten Stellplatzen/ Carports mindestens
extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht
mindestens 8 cm betragen. Fir die Begrinung sind heimische bzw. klimaangepasste
Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden. Insgesamt sind in der Summe
mindestens 70 % aller Dachflachen der Hauptbaukdrper zu begriinen. Solaranlagen
sind in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig.

V6 Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder  stofflichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten:

Durch planerische MaRhahmen (Bodenschutzkonzept) sind Bodenbelastungen und der
Bodenaushub auf ein Minimum zu reduzieren. Im Plangebiet liegen Béden mit geogen
bedingten héheren Schwermetallgehalten (Arsen, Nickel, Blei und Cadmium) vor. Das
anfallende Bodenmaterial ist soweit mdglich im Geltungsbereich wiederzuverwenden.
Fur eine Wiederverwendung des Bodens im Bereich der geplanten Rickhalteanlage ist
die Eignung mitteln Nachweis zu Uberprifen. Der Uberschissige Oberboden wird auf
geeigneten externen Malinahmenflachen wiederverwendet (vgl. Malinahme A2). Nicht
geeignete BoOden fur die Wiederverwendung mussen entsprechend ihres
Zuordnungswertes auf einer geeigneten Deponie entsorgt werden.
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V7

V8

V9

Grundsatzlich sind alle Bodenschichten getrennt voneinander auszubauen, zu lagern
und spezifisch zu verwerten. Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen
Bdden und trockener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als oberste
Bodenschicht aufzubringen.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915)2 sind zu beachten. Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung durchgeftihrt.

Im Plangebiet liegt oberflachennahes Schichtwasser vor. Grundsétzlich sind Baustoffe,
Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins
Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.
Baumaschinen sind mit geeignetem Hydraulikbl auszustatten. Betankungen und
Lagerungen von Kraftstoffen sind in unmittelbarer Nahe zu offenen Leitungsgraben,
Bau- und Fundamentgruben zu unterlassen. Das beim Reinigen der Arbeitsmittel
(Betonpumpe, Transportbetonwagen) anfallende zementhaltige Schmutzwasser ist
wegen der basischen Wirkung zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

Teilversiegelung von Flachen

Flachenversiegelungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch  Versiegelungen sind offene  Stellplatze auf den
Baugrundsticken nur mit versickerungsaktiven / Wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nie-
derschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen  Uber
Regenwasserkandle in den StralRBen in ein offenes Rickhaltebecken im sidlichen
Plangebiet geleitet. Von diesem wird es gedrosselt in den bestehenden
Regenwasserkanal im Gartringer Weg eingeleitet. Dieser miindet im weiteren Verlauf im
Bereich der Herrenberger Stral3e in die Vorflut (,Wirm®).

LarmschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen durch Stralen- und
Schienenlarm auf das Plangebiet sind fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche fur Aufenthaltsraume bauliche Larmschutzmal3nahmen zu treffen. Far die
Aulenbauteile der moglichen Gebaude missen die Anforderungen der
Larmpegelbereiche 1l bis IV gemal /4/ eingehalten werden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen, die von den gewerblich
nutzbaren Teilflachen des Plangebietes ausgehenden und die auf die in der
Nachbarschaft bestehende Bebauung einwirken kénnen, wird eine
Gerauschkontingentierung festgesetzt. Hierbei sind auf den in der Planzeichung
dargestellten Teilflichen (TF1 bis TF4) nur Vorhaben zulassig, deren abgestrahlte
Gerauschemissionen je m2 Grundflache zusammen die fir die Teilflachen festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (06.00-22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten.
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6.2 MalRnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt werden eine
Reihe von MalRhahmen auf externen Malinahmenflachen umgesetzt:

Al
A2
A3
A4

MalRnahmenflache fir die Feldlerche (CEF)
Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Boden
OkokontomafRnahme "Sanierung und okologische Aufwertung des Maurener Sees"

Anbringen von Nisthilfen fur Gebaudebriuter (CEF)

Fir alle MaRnahmen wurden Malinahmenblétter erstellt, in denen die Mal3hahmen ausfihrlich
beschrieben werden. Diese sind in Anlage 5 beigefiigt.
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7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung der real vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet wurde anhand einer Be-
gehung des Plangebiets sowie durch Auswertung von Luftbildern durchgefihrt. Bei der Zu-
ordnung der Biotoptypen wurde der Schlissel der LUBW [27] sowie die Kartieranleitung der
Offenland-Biotopkartierung [28] beriicksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der
Okokontoverordnung [11], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen der LUBW [26]
beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fir die Planungssituation
wurde das Planungsmodul verwendet.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Biotoptypen in Bestand und Planung sind in den Planen in Anlage 1 und 3 dargestellt. Die
Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 4.

Die geplante freiwachsende Strauchhecke am Gebietsrand wurde dem Biotoptyp 41.22
"Feldhecke mittlerer Standorte zugeordnet. Aufgrund der Lage und Auspragung wurde die
Bewertung mit einem Faktor von 0,7 vorgenommen.

Das StralRenbegleitgrin entlang der nordwestlichen Randstrale (K1002) unterliegt in der
Verkehrssicherheit der StralRenbaubehdrde des Landkreises. Zur Vereinfachung wurden die
Flachen als Biotopkomplex aus Feldhecke mittlerer Standorte, Grasreiche Ruderalvegetation
und Bauwerke (Larmschutzwand) zusammengefasst. Hierflr wurde ein mittlerer Biotopwert von
11 Okopunkten beriicksichtigt.

Fiar das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 4.494 Punkten. Hierfur werden
auf externen Flachen Kompensationsmaflinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.2 Schutzguter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [11], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ [23] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf®, ,Filter und
Puffer fir Schadstoffe* und ,Standort fir die natlrliche Vegetation“ bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser” werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch MaRnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden.
7.2.2 Eingriff-Ausgleichshilanzierung

Die Biotoptypen in Bestand und Planung sind in den Planen in Anlage 2 und 3 dargestellt. Die
Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 4.
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Durch die Versiegelung von Béden entsteht ein Defizit von 196.723 Okopunkten. Hierfiir
werden auf externen Flachen Kompensationsmafl3nahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.3 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann MafRnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden.

7.4 Externe Kompensationsmal3ihahmen

Das verbleibende Defizit wird durch externe MalRBhahmen und einer Abbuchung von
Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Ehningen kompensiert. Die Auswahl der
MalRnahmen richtet sich dabei nach den betroffenen Schutzgitern. Detaillierte Angaben sind
den MalRBhahmenblattern Anlage 5 zu entnehmen.

Al

A2

A3

A4

MaRnahmenflache fir die Feldlerche (CEF)

Anlage einer Schwarz- bzw. mehrjahrigen Buntbrache auf dem Flurstiick 2126 im
Gewann Roggenletten auf einer Flache von 2.950 m2. Auf die Vorgaben der
Faunistischen Untersuchung unter Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes
des Biro Stauss & Turni, vom 07.07.2022 wird verwiesen.

Die MalRnahme dient der Feldlerche und wird als vorgezogene Ausgleichmal3nahme
umgesetzt. Die MaRnahme wird durch einen Vertrag zwischen der Gemeinde
Ehningen und den Grundstiickseigentlimern gesichert.

Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Boden

Auftrag von Oberboden, der im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans anfallt. Der Bodenauftrag von ca. 8.400 m2
mit einer Machtigkeit von 0,2 m (1.700 m3) erfolgt auf den Flurstiicken 2139 tlw. und
2140 bis 2143 im Gewann Muhlweg. Die MalRnahme ist durch einen
Bodengutachter fachlich zu begleiten.

Die MalRnahme wird durch einen Vertrag zwischen der Gemeinde Ehningen und den
Grundstuckseigentimern gesichert.

OkokontomaRnahme "Sanierung und 6kologische Aufwertung des Maurener Sees"

Die Gemeinde Ehningen hat sich mit einer Summe von 100.000€, dies entspricht
einem Wert von 400.000 Okopunkten an der MaRnahme "Sanierung und
Okologische Aufwertung des Maurener Sees" beteiligt. Als Grundlage wurde ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Land Baden-W(rttemberg, vertreten
durch den Landkreis Boblingen als untere Naturschutzbehérde und der Gemeinde
Ehningen geschlossen.

Ein Teil der Okopunkte fiir die Umsetzung der MaRnahme wird als Ausgleich fiir den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Leimental/Mahden" verwendet.

Anbringen von Nisthilfen fur Gebaudebriter (CEF)

Zur Vermeidung von erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der
Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG sind im rAumlichen Kontext zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6 Nisthdhlen mit einer Einflug6ffnung von 32
mm fur den Haussperling fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Anbringung erfolgt an dem Geb&aude auf dem Flurstiick 3368 mindestens
2 Meter Uber dem Boden. Die Himmelsrichtung des Einfluglochs sollte in stidlicher
bis dstlicher Richtung orientiert sein und geschuitzt vor Wind, Regen und praller

Sonne.

Bei den Standorten auf dem Flurstiick 3368 handelt es sich um ein privates
Grundstuck. Die Standorte werden auf Grundlage eines Vertrages zwischen den

Grundsttckseigentimern und der Gemeinde Ehningen gesichert.

Die MalRnahme wird als vorgezogene Ausgleichmal3hahme (vor Abbruch des

Trafohauschens) umgesetzt.

7.5 Gesamtbilanz

Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Gesamtdefizit bei den Schutzgitern

Arten/Biotope und Boden von 201.218 Punkten. Das Defizit

Kompensationsmal3nahmen vollstandig ausgeglichen.

wird durch externe

Tabelle 4 Ubersicht Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Tabelle A0 - Ubersicht

Defizit (-) /Uberschuss (+) Schutzgut Arten / Biotope -4.494

Defizit (-) Schutzgut Boden -196.723

Defizit (-) / Uberschuss (+) -201.218

KompensationsmaBnahmen

Mass.-Nr. Wertpunkte

Al MaRnahmenflachen fiir die Feldlerche 44.250

A2 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Béden 33.600
OkokontomaRnahme "Sanierung und 6kologische Aufwertung des

A3 Maurener Sees" 123.368

Summe Kompensation 201.218

Verbleibendes Defizit (-) / Uberschuss (+) 0
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priafung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiros sowie der Gemeinde Ehningen. Bedeutende Schwierigkeiten
bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal 82(3) LbodSchAG [8] wird vom Buro Terra Fusca ein Bodenschutzkonzept erstellt
sowie eine bodenkundliche Baubegleitung durchgefihrt.

Die Einhaltung der Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken, insbesondere der
Baumpflanzungen, der Begriinung oder gartnerischen Gestaltung von Flachen wird im Rah-
men der Baugenehmigung / Bauabnahme Uberprift. Die Umsetzung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen erfolgt durch die Kommune.

Fur die Uberprifung der Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen MaRnahmen fiir geschiitzte
Tierarten wird ein Monitoring vorgeschlagen.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ehningen plant am westlichen Rand von Ehningen, in den Gewannen Leimental
und Mahden, ein Gewerbegebiet mit einer Gesamtflache von ca. 4 ha auszuweisen.

Mit der Ausweisung des Gebiets soll der Erweiterungs- und Verlagerungsbedarf insbesondere
von Ehninger Gewerbebetrieben gedeckt werden. Durch die Verlagerungsmaoglichkeit fir
bestehende Gewerbebetriebe wird angestrebt, innerortliche Flachen fir die Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnnutzung zuzuftihren.

Bei Durchfuhrung der Planung werden folgende Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
prognostiziert:

Schutzqut Mensch

Durch Larmeinwirkung der bestehenden Gewerbe-, Straflen- und Bahnflachen ist das
Plangebiet bereits vorbelastet. In den Bereichen des Plangebietes, in denen bestehende und
geplante Gebaude von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen sind, missen die
Aufenthaltsrdume der betroffenen Gebaude durch passive SchallschutzmalRnahmen (bauliche
MalRnahmen an den Geb&duden) geschiitzt werden. Fir die AufRRenbauteile der moglichen
Gebaude mussen die Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis IV gem&R /4/ eingehalten
werden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen, die von den gewerblich nutzbaren
Teilflachen des Plangebietes ausgehenden und die auf die in der Nachbarschaft bestehende
Bebauung einwirken kdnnen, wird eine Gerduschkontingentierung festgesetzt.

Schutzqut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Im Bereich von uUberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust
der bestehenden Biotopstrukturen. Die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geht
verloren. Es handelt sich dabei grof3tenteils um Biotopstrukturen von geringer oder sehr
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen mittlerer
Bedeutung. Die Geholze am Trafohauschen gehen dauerhaft verloren, die Gehélze als Teil des
Stral3enbegleitgrins muissen teilweise fur die Erstellung der Linksabbiegespur und der
Bushaltestelle entfernt werden. Der lberwiegende Teil der Geholze kann jedoch erhalten
werden bzw. wird nach Abschluss der Bauarbeiten wieder ersetzt.

Durch Eingriinung zur offenen Landschaft mit freiwachsenden Hecken und Durchgriinung der
geplanten gewerblichen Bauflachen mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strduchern, allgemeiner Begriinung von Flachen sowie durch Dachbegriinung kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch Gehdlzverlust gemindert bzw. neue
Lebensraume hergestellt werden. Diese Lebensrdume werden insbesondere von typischen
Siedlungsarten und Insekten genutzt.

Fur die Tiere des Offenlandes, insbesondere fir ein Brutpaar der Feldlerche gehen
Ackerflachen als Lebensraum verloren. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden,
werden vorgezogene AusgleichsmaRnahmen auf externen MaRnahmenflachen im Umfeld
durchgefihrt.

Fur mehrere Brutpaare des Haussperlings gehen durch den Abriss den Trafohduschens
Fortpflanzungs- und Ruhestétten verloren. Um die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat im
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raumlichen Zusammenhang weiter zu gewahrleisten, werden vor Abriss des Gebaudes sechs
kunstliche Nisthilfen an einem bestehenden Stallgebaude im Grubstockweg angebracht..

Um zu vermeiden, das durch das Vorhaben eventuelle Tétungen oder Zerstérungen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder erheblichen Stérungen von Vdgeln erfolgen, muss die
Rodung von Gehdlzen, der Abriss von Geb&uden und die Baufeldraumung (Abtrag von
Oberboden) im Offenland aul3erhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden gewahlt
werden. Die Arbeiten missen im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.
Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen vegetationsfrei bzw. niedrigwichsig zu
halten, um eine Besiedlung mit Bodenbrutern zu verhindern.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
AulRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.
Zur Vermeidung von Kollisionen von Voégeln mit Glaswanden sind vogelfreundliche
Verglasungen zu verwenden.

AulRerhalb des Gebietes werden weitere MalBhahmen zum Ausgleich des Vorhabens not-
wendig.

Schutzqut Flache

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von unveranderten Freiflachen durch
Bebauung und Versieglung von insgesamt ca. 2,5 ha. Es werden insgesamt ca. 2,1 ha neu
vollversiegelt, davon werden ca. 1,4 ha begriint (Dachbegriinung). Zudem werden 0,2 ha neu
teilversiegelt und 0,2 ha durch Erdmodellierung verandert.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr fir eine Bewirtschaftung zur Verfiigung. Der
Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaoglichkeiten
der Landwirtschaft weiter ein.

Das Vorhaben liegt angrenzend an die bestehende Siedlung in einem bereits stark
zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusétzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes
durch das Vorhaben findet nicht statt.

Schutzqut Boden

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust
der nattrlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 2,1 ha neu vollversiegelt.
Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In teil-
versiegelten Bereichen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegri-
nungen erflllen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen,

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei BaumalRnahmen stellt das
Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung
dar. Gemal 82(3) LbodSchAG [8] wird vom Biro Terra Fusca ein Bodenschutzkonzept erstellt
sowie eine bodenkundliche Baubegleitung durchgefihrt.

Der Oberboden mit mittlerer — hoher Wertigkeit der bei den ErschlieBungsarbeiten anfallt, wird
zur Bodenverbesserung auf externen Ackerflachen verwendet (vgl. Kapitel 7.4). Gemal § 2(3)
LbodSchAG [7] wird im Rahmen der Bauausfiihrung ein Bodenschutzkonzept erstellt.

Im Plangebiet liegen teilweise Béden mit geogen bedingten hdéheren Schwermetallgehalten

(Arsen, Nickel, Blei und Cadmium) vor. Grundsatzlich soll eine Wiederverwendung des

Bodenaushubs im  Plangebiet stattfinden. In  besonders sensiblen Bereichen

(Retentionsbereich) sind die Anforderungen der BBodSchV — Anhang 2 einzuhalten. Dies wird
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im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes beriicksichtigt. Fur die Entsorgung von Bodenaushub
ist mit Mehraufwendungen zu rechnen

AulRerhalb des Gebietes werden weitere AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Schutzqut Wasser

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erfillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberfla-
chenabfluss in den nachsten Vorfluter (Wirm) erhéht werden. Durch Teilversiegelung von
Flachen und Dachbegrinungen kénnen die Beeintrachtigungen verringert werden.

Die Entwasserung der Flachen erfolgt im Trennsystem. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit und dem hoch anstehenden
Bemessungswasserspiegels nicht empfohlen. Zur Minderung der Beeintrachtigung der
natirlichen Ruckhaltefahigkeit wird im Sidden des Plangebiets ein offenes Ruckhaltebecken
erstellt. Von diesem wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den bestehenden
Regenwasserkanal im Gartringer Weg eingeleitet. Dieser miundet im weiteren Verlauf im
Bereich der Herrenberger Straf3e in die Vorflut (,Wirm?").

Aufgrund der flachen Hanglage ist bei entsprechendem Niederschlagsangebot mit
Oberflachenabflissen zu rechnen. Dabei kann es insbesondere im Bauzustand zu
Abschwemmungen von Boden kommen. Um ein Verschlammen des Grabens im sidlichen
Plangebiet zu verhindern, wird vorgeschlagen, Schutzwille und geordnete Uberlaufe
einzurichten.

Das anstehende oberflachennahe Schichtwasser ist wahrend der Bauphase gefahrdet und
muss vor Verschmutzung geschutzt werden. Baumaschinen sind daher mit geeignetem
Hydraulikdl auszustatten. Betankungen und Lagerungen von Kraftstoffen sind in unmittelbarer
Néhe zu offenen Leitungsgraben, Bau- und Fundamentgruben zu unterlassen. Das beim
Reinigen der Arbeitsmittel (Betonpumpe, Transportbetonwagen) anfallende zementhaltige
Schmutzwasser ist wegen der basischen Wirkung zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

Mit Umsetzung der Malnahmen kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weitestgehend
minimiert werden.

Schutzgut Klima und Luft

Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fihrt zu héheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Mit der Durchgriinung mit
klimaaktiven Geholzstrukturen und Dachbegrinungen koénnen die Beeintrachtigungen
weitgehend gemindert werden.

Durch die Nutzungsédnderung gehen Kkaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die
Kaltluftstromungen im Plangebiet haben keinen wesentlichen Einfluss auf die 0&stlich
angrenzenden Siedlungsbereiche.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen keine
Erheblichkeit feststellen lasst.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild verandert.

Durch das Vorhaben wird das Landschaftshild verandert. Anstelle der weitlaufigen
Ackerflachen werden gewerblich genutzte Bauwerke erstellt. Die Gebaudehdhe wird auf 11,5 m
begrenzt, es sind sowohl Hallen als auch Birobauten moglich. Zur Einbindung der Geb&ude in
die zur offenen Landschaft nach Westen und Suden werden freiwvachsende Hecken als
Pflanzgebot vorgesehen. Durch Pflanzgebote von Einzelgehélzen, allgemeinem
Begriinungsgebot von Flachen und Dachbegriinungen wird eine zuséatzliche Durchgriinung des
Plangebiets erreicht.

Die vorhandenen Wegeverbindungen und der Radweg an der nordwestlichen Randstralie
werden durch das Vorhaben im Prinzip erhalten bzw. nach Stiden und Westen zu Gunsten des
Radverkehrs verkehrssicher ausgebaut. Zur besseren Erreichbarkeit des Plangebiets wird eine
Bushaltestelle eingerichtet.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das Landschaftsbild und
die Erholung zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und Sachgliter

Im Plangebiet liegen keine Kulturgiter vor. Das bestehende Leitungsnetz wird bei der
ErschlielBungsplanung bertcksichtigt, die Umspannstation wird im Plangebiet neu verortet bzw.
ersetzt. Das Schachtbauwerk wird bei der Entwasserungsplanung bzw. der Anlage des
Retentionsbeckens berlcksichtigt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch externe MaRnahmen und einer Abbuchung von Okopunkten aus dem
Okokonto der Gemeinde Ehningen kompensiert. Die Auswahl der MaRnahmen richtet sich
dabei nach den betroffenen Schutzgutern.

Nach Umsetzung aller MalRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Pflanzenlisten

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu beachten.

Alle Pflanzungen sind gemafR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren, geman
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die PflanzmaRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte [24] bzw. klimageeig-
nete und insektenfreundliche Geholze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit
gebietsheimischen stand ortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Bepflanzung kdénnen z.B. die nachstehenden Arten verwendet werden:
Einzelbaumpflanzungen

Pflanzqualitat:
als Hochstdmme, mind. 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Coryllus colurna Baumhasel
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia tomentosa Silber-Linde

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)
Apfel, Birne, Sufkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Freiwachsende Strauchecke

Pflanzqualitat:
als Straucher, mind. 2x verpflanzte Stréducher 150-175 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Cornus sanguinea Hartriegel

Coryllus avellana Haselnuss
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus communis Holzbirne

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Extensive Dachbegrinung

Geeignete Krauter

llium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum Album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Geeignete Graser

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa

Schnittlauch
Berglauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressenwolfsmilch
Gemeines Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Feldthymian
Sandthymian

Zittergras
Dachtrespe
Schafschwingel
Schillergras
Zwiebelrispengras
Flaches Rispengras
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Projekt: Gemeinde Ehningen

Entwurf Datum: 22.07.2022
Bilanz Seite 1

BP Gewerbegebiet Leimental/Mahden
Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Tabelle Al - Schutzgut Arten/Biotope
s =
, 3 S | 82 . .
Biotoptyp nach LUBW T % 5 Flache Biotopwert
2 S -
G] el
/m? /m’ m? (o]
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6
1 2 3 4 5 6 7
1. Bestand vor dem Eingriff
60.10 von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1 1.990 1.990
60.21 Stralle, Wege und Platze, vollig versiegelt 1 1 1 6.310 6.310
60.23 Platz mit wassergebundener Decke, Schotter 2 1 2 270 540
60.25 Grasweg 6 1 6 460 2.760
60.60 Freiflache, Garten 6 1 6 360 2.160
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 1 4| 24.720 98.880
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 13 330 4.290
Ausdauernde Ruderalvegetation,
35.63/12.63|Randstreifen, tlw. mit Trockengraben 11 1 11 1.540 16.940
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 1 17 140 2.380
Biotoptypenkomplex StrafSenbegleitgriin
(Gehélze, Grasreiche Ruderalveg) 11 1 11 4.230 46.530
Summe Bestand 40.350 182.780
2. Zustand nach dem Eingriff, Planung
Baufléchen
60.10/60.21|von Bauwerken bestandene oder versiegelte Flache 1 1 1 6.074 6.074
60.50 Ext. Dachbegriinung 4 1 4| 14.174 56.694
60.22 Nebenanlagen, teilversiegelt 1 1 1 2.531 2.531
60.60 Freifliche, Zierrasen/Garten 6 1 6 1.551 9.306
41.22a Freiwachsende Strauchhecke, einreihig 14 0,7 10 980 9.800
Verkehrsfldchen
60.21 StralRe, vollig versiegelt 1 1 1 6.030 6.030
60.21 Wege, vollig versiegelt 1 1 1 2.620 2.620
Versorgungsanlagen
60.10/60.21|von Bauwerken bestandene oder versiegelte Flache 1 1 1 50 50
Verkehrsgriin
Ausdauernde Ruderalvegetation,
35.63/12.63|Randstreifen, tlw. mit Trockengraben 11 1 11 1.250 13.750
Biotoptypenkomplex StrafSenbegleitgriin
(Gehélze, Grasreiche Ruderalveg) 11 1 11 3.250 35.750
Retentionsfléiiche
60.22 Wege und Anlagen, teilversiegelt (25%) 1 1 1 460 460
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (75%) 13 1,0 13 1.380 17.940
Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen Summe StU in cm
45.30a 27 Stiick (Pflanzgebot) 8 1 8 2.160 17.280
Summe nach Eingriff 40.350 178.286
|Defizit Schutzgut Arten / Biotope (Biotopwert Planung - Bestand) -4.494

Blank Landschaftsarchitekten




Projekt: Gemeinde Ehningen

Entwurf Datum: 22.07.2022

BP Gewerbegebiet Leimental/Mahden Bilanz Seite 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
Tabelle A2 - Schutzgut Boden
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
Flurst. Nr. Flache KLZ KLA |AKIWAS| FIPU | NATBOD| WvE |Flicheinm? BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand vor dem Eingriff
Verdnderte Fléichen, davon |
Versiegelt (Bauflache, StraRRe, Wege, Platze) 0,0 0,0 0,0 0,00 8.300 0 0
Teilversiegelt (Schotter) | 1,0 1,0 0,0 0,67 270 180 720
Unversiegelt (Veranderte Freiflachen) 1,0 1,0 1,0 1,00 6.630 6.630 26.520
Unverdnderte Flédchen, davon nach Karte der Bodenschéitzung
L#AV BZ 35-59 2,0 3,0 2,0 2,33 12.300 28.700 114.800
L#4v BZ 60-74 2,0 3,0 3,0 2,67 6.270 16.720 66.880
LT#AV BZ 35-59 2,0 3,0 2,0 2,33 5.060 11.807 47.227
LT#AV BZ 60-74 2,0 3,0 3,0 2,67 1.520 4.053 16.213
Summe Bestand 272.360
| 40.350
2. Zustand nach dem Eingriff, Planung
Baufléchen, davon
Versiegelt (Bauflache, Platze) 0,0 0,0 0,0 0,00 6.074 0 0
mit ext. Dachbegriinung (12 cm) 0,60 14.174 8.504 34.017
Teilversiegelt (Nebenanlagen) 1,0 1,0 0,0 0,67 2.531 1.687 6.749
Unversiegelt (Freiflachen) 1,0 1,0 1,0 1,00 2.531 2.531 10.124
Verkehrsfléchen, davon
Versiegelt 0,0 0,0 0,0 0,00 8.650 0 0
Versorgungsanlagen, davon
versiegelt 0,0 0,0 0,0 0,00 50 0 0
Verkehrsgriin, davon
Freiflaichen (unversieglt) 1,0 1,0 1,0 1,00 4.500 4.500 18.000
Retentionsfldche, davon
Teilversiegelt 1,0 1,0 0,0 0,67 460 307 1.227
Freiflachen (unversieglt) 1,0 1,0 1,0 1,00 1.380 1.380 5.520
Summe nach Eingriff 75.637
| | 40.350
|Defizit nach Eingriff Schutzgut Boden (Planung - Bestand) -196.723

Bewertungsklassen

Funktionserfullung

0 keine (versiegelt)
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

KLZ = Klassenzeichen
KLA = Acker- oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff
BWE = Bodenwerteinheiten
Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Blank Landschaftsarchitekten
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Tabelle A3 - Ubersicht

Defizit (-) /Uberschuss (+) Schutzgut Arten / Biotope -4.494
Defizit (-) Schutzgut Boden -196.723
Defizit (-) / Uberschuss (+) -201.218

KompensationsmaBnahmen

Mass.-Nr. Wertpunkte

Al MaRnahmenflachen fiir die Feldlerche 44.250

A2 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Boden 33.600
OkokontomaRnahme "Sanierung und 8kologische Aufwertung des Maurener

A3 Sees" 123.368

Summe Kompensation 201.218

|Verb|eibendes Defizit (-) / Uberschuss (+) 0

Blank Landschaftsarchitekten



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 1
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

MalRRnahmenflache
far die Feldlerche

K Kompensationsmaflinahme

Eigentumer: privater Eigentiimer
CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der Malinahme
Gewann Roggenletten
Flurstucke 2126

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Tiere und Pflanzen
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRRnahme zur Kohéarenzsicherung fir:

CEF-MalRnahme fur Feldlerche

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur

OXOOO XO»O

MaRnahmenbeschreibung

Die Ackerschlage werden derzeit konventionell bewirtschaftet und das Flurstiick 2126 soll als MaRBhahmenflache vom
ortlich ansassigen Biolandhof Bodemer erworben werden. Die MalRnahmenflache wird Teil eines MalRnahmenkonzep-
tes fur die Feldlerche, welches die Gemeinde Ehningen im Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen und in
Zusammenarbeit mit 6rtlichen Landwirten derzeit erarbeitet.

Das Flurstiick 2126 ist ca. 170 bis 175 m lang und 17 m bis 18 m breit, insgesamt umfasst es ca. 2.950 m2. Auf dieser
Flache soll eine Schwarz- oder mehrjahrige Buntbrache zur Verbesserung des Brut- und Nahrungsangebots fir die
Feldlerche angelegt werden.

Die MaBRnahme wird vorgezogen umgesetzt und auf Grundlage eines Vertrags zwischen dem Grundstiickseigentiimer
und der Gemeinde Ehningen gesichert.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO (Bliihstreifen):
Bestand: 37.11 Acker, konvent. bewirtschaftet, 4 Punkte x 2.950 m2 = 11.800 Okopunkte

Planung: 35.12 Mesophytische Saumvegetation, 19 Punkte x 3.060 m2 = 56.050 Okopunkte

Differenz (Planung — Bestand) Okopunkte: 44.250 Punkte

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 1
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Die nachfolgenden Beschreibungen sind der Faunistische Untersuchung des Biros Stauss & Turni enthommen:

(vgl. Stauss & Turni 2022: Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes fiir das
Gewerbegebiet "Leimental-Mahden" in Ehningen)

Schwarzbrache - Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung:

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzufiihren. Im Folgejahr ist eine Selbst-
begriinung bis Mitte November des Jahres zu dulden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind keine Bewirtschaftungs- oder
PflegmaRnahmen durchzufiihren. Beim Aufkommen von Problemkrautern ist ein Schrépfschnitt vor der Blite zuléssig.

Blihstreifen - Anlage von mehrjahrigen Ackerstreifen oder -flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatqut

Einjahrige Bluhflachen und -streifen (Aussaat April, Blite Juni, Umbruch Sept./Okt.) werden aufgrund geringer Wirk-
samkeit oder 6kologischer Fallenwirkung fur Insekten nicht mehr empfohlen. Auf mageren Boden sind selbstbegrii-
nende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei Einsaaten besteht die Gefahr, eine fiir Bodenbruter wie die Feldlerche zu
dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige Besténde (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fir die Feld-
lerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fiir die Ansaat entsprechende Saatmischungen zu ver-
wenden. Um liickige Bestande zu erzielen, sollen héchstens 50-70 Prozent der reguldren Saatgutmenge ausgebracht
werden. Die Blihstreifen miissen mindestens 10 m breit sein.

Anforderungen an die Standorte:

- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (Einzelbdume, gréRere Hecken), 120 m (Baumreihen, Feldge-
hoélze 1-3 ha), 160 m (geschlossene Gehélzkulisse, z.B. Wald), 100 m (Hochspannungsleitungen, Siedlun-
gen, Straf3en).

- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- glinstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen Graben oder Weg getrennt wer-
den.

Alternative:

Weitere CEF-MalRnahmen bestehen in der Anlage von Lichtackern oder Ackerwildkraut-Schutzéckern, die als Brut-
und Nahrungshabitate fiir die Feldlerche geeignet sind. Als produktionsintegrierte Manahme profitiert die Feldlerche
am meisten von extensiven Ackern / Lichtackern. Auf Getreideflachen in ,Weiter Reihe* siedelten in entsprechenden
Untersuchungen doppelt so viele Feldlerchen wie in Getreide in Dichtsaat (Chalwatzis & Oppermann 2020).

Ackerbrachen mit Selbstbegriinung sowie Ackerwildkraut-Schutzacker sind ebenfalls Ma3nahmen mit hoher Wirk-
samkeit. Feldlerchen bevorzugen Brachen wéahrend der gesamten Fortpflanzungszeit als Brut- und Nahrungshabitat.
Auf solchen Flachen hatten Brutpaare einen héheren Fortpflanzungserfolg. Zudem konnte ein positiver Einfluss von
Brachen auf die Nestlingsentwicklung festgestellt werden (Jeromin 2002).

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MalRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 1
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Ubersichtskarten Lage:

Karte 1: Luftbild LUBW mit Flurstiicken

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 1
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Karte 2: Lage von Plangebiet (rot) und MaBnahmenflache (orange)

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 2
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp
Oberbodenauftrag zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der B6den

K KompensationsmalRnahme

Eigentumer: Privat

Lage der Malinahme
Gewann Muhlweg
Flurstiicke 2136 tlw., 2137 bis 2143

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Boden
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRRnahme zur Kohéarenzsicherung fir:

CEF-Maf3nahme fiir

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur

oooono XO

MaRnahmenbeschreibung

Der Oberboden, welcher im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
anfallt, soll im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes wiederverwendet werden. Der anfallende Boden umfasst ca. 7.000
m3 (Bodenkundliche Ersteinschatzung Terra fusca Ingenieure, Stand 07-2022).

Im Gewann Mihlweg stehen mit den Flurstiicken 2139 tlw. sowie 2140 bis 2143 ca. 8.400 m?2 Flache flr einen
Oberbodenauftrag auf Ackerflachen zur Verfiigung. Bei einer Auftragsmachtigkeit von ca. 0,2 m kann eine Menge von
ca. 1.700 m3 aufgebracht werden. Bei den Flurstiicken liegt fir die Bodenfunktion "nattrliche Bodenfruchtbarkeit" noch
keine "hohe" (Wert 3) oder "sehr hohe" (Wert 4) Funktionserfillung vor. Ebenso handelt es sich nicht um einen Son-
derstandort fir naturnahe Vegetation. Die Verwendung des verbleibenden Bodens im Umfang von ca. 5.300 m?3 wird
im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes festgelegt.

Die MalRnahme wird durch einen Bodengutachter fachlich begleitet. Die MalRnhahme wird durch einen Vertrag zwischen
der Gemeinde Ehningen und dem Grundstiickseigentiimer gesichert.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO:
Schutzgut Boden: 8.400 m2 * 4 Punkte = 33.600 Punkte

Summe Okopunkte: 33.600 Punkte

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 2
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Ubersichtskarten Lage:

Karte 1: Auftragsflache fur anfallenden Oberboden

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung

Bebauungsplan Gewerbegebiet
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Vorhabentrager
Gemeinde Ehningen

MaRRnahmenkonzept-Nr.

A?2

Karte 2: Lage der MaBnahmenflache (orange) zum Bebauungsplangebiet (rot)

Tabelle 1: Datenauszug Karte der Bodenschéatzung

FST_NR_C| FLAECHE | KLZ AKIWAS | NATVEG | NATBOD | FIPU | GESBEW
2139 3002,6 | LTH#5#V 1 8 2 3 2
2140 1519,1 | LTH5#V 1 8 2 3 2
2141 2124,7 | LT#A#V 2 8 2 3 2,33
2142 1544,6 | LTHA#V 2 8 2 3 2,33
2143 1396,4 | LTHAHV 2 8 2 3 2,33

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentréager

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A3

Bezeichnung der MalRnahme

OkokontomaRnahme

"Sanierung und 0kologische Aufwertung
des Maurener Sees"

Eigentumer: Privat

MaRnahmentyp

K Kompensationsmaflinahme

Lage der Malinahme
Flurstiick 5626, Maurener See

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Boden
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRRnahme zur Kohéarenzsicherung fir:
CEF-MalRnahme fur

oooono XO

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur

MaRnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Ehningen hat sich mit einer Summe von 100.000€, dies entspricht einem Wert von 400.000 Okopunk-
ten an der MaBnahme "Sanierung und 6kologische Aufwertung des Maurener Sees" beteiligt. Als Grundlage wurde

ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch den Landkreis Boblingen
als untere Naturschutzbehérde und der Gemeinde Ehningen geschlossen. Der Vertrag einschlief3lich einer Ma3nah-

menbeschreibung befindet sich in der Anlage zum MafRnahmenblatt.

Okopunktanteil der Gemeinde Ehningen gesamt: 400.000

Davon fiir das Vorhaben Gewerbegebiet Leimetal/Mahden: 123.368 Punkte

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 4
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

Anbringen von Nisthilfen fur Gebaudebriter

K Kompensationsmaflinahme

Eigentumer: privat
CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der Malinahme
Flurstick 3368

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Tiere und Pflanzen
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRRnahme zur Kohéarenzsicherung fir:

CEF-MalRnahme fiir Vogel

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur

OXOOO XO»O

MaRnahmenbeschreibung

Im raumlichen Kontext zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 6 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von
32 mm fir den Haussperling angebracht. Die Anbringung erfolgt an Gebauden auf dem Flurstiick 3368 mindestens 2
Meter tber dem Boden. Die Himmelsrichtung des Einfluglochs sollte in stidlicher bis éstlicher Richtung orientier sein
und geschutzt vor Wind, Regen und praller Sonne.

Fassung mit Stand 07/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Gemeinde Ehningen A 4
Leimental/Mahden

Gemeinde Ehningen

Ubersichtskarte Lage:

aldel

Halde

Lage des Flurstiicks 3368 mit dem Geb&aude Grubstockweg Nr. 16 (gelb "A4") nérdlich angrenzend an den
Geltungsbereich (schwarze Strichlinie) (unmaf3stablich)

Fassung mit Stand 07/2022




Offentlich rechtliche Vereinbarung

Beteiligung an der Mal3nahme
,2oanierung und
okologische Aufwertung des Maurener Sees”

zwischen dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch den Landkreis Boblingen als
untere Naturschutzbehorde, vertreten durch den Ersten Landesbeamten
Herrn Martin Wuttke

- im Folgenden Landkreis —

und der
Gemeinde Ehningen
vertreten durch Herrn Blrgermeister Claus Unger

- im Folgenden ,Gemeinde“ —



§ 1 Gegenstand der Vereinbarung

(1) Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Beteiligung der Gemeinde in Hohe von
100.000 € an der Mallnahme ,Sanierung und 6kologische Aufwertung des Maurener
Sees”

(2) Dies entspricht einem Gegenwert von 400.000 Okopunkten. Grundlage der Moneta-
risierung bildet die Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg mit einem Umrech-
nungsfaktor von 1 € = 4 OP.

(3) Landkreis und Gemeinde sind einig, diesen Anteil an der Malinahme ,Sanierung und
dkologische Aufwertung des Maurener Sees” im kommunalen Okokonto der Ge-
meinde einzubuchen bzw. erkennen diese Einbuchung an.

(4) Die Okopunkte sind nicht auf dem freien Markt handelbar sondern werden aus-
schlie3lich fir Kompensationsverpflichtungen der Gemeinde verwendet.

§ 2 MaBnahme

(1) Die Gesamtmalinahme umfasst den Maurener See samt Zu- und Ablauf zur Wirm.
Ziele sind die Verbesserung der hydrologischen Randbedingungen, die Entschlam-
mung des Sees, die Initiierung von im Bestand fehlender Makrophytenvegetation, die
Okologische Aufwertung und Strukturanreicherung des Bachs, die Anlage von Ge-
wasserrandstreifen und die Verbesserung der Habitatqualitat fur den Steinkrebs im
Bach.

(2) Die Untere Naturschutzbehorde beim Landratsamt Boblingen hat vertraglich die Pro-
jekttragerschaft fur das Vorhaben Ubernommen (Stadtebaulicher Vertrag 30.04./
07.05./ 11.05.2012 zum Bebauungsplan FEZ Hart BOSCH/ Renningen).

(3) Fur die MaRnahme liegt die wasserrechtliche Genehmigung von Seiten des Landrat-
samtes Boblingen vom 21.01.2019 vor (Az.: 41-691.17 31344). Der Grol3teil der
Malnahme wurde im 2. Halbjahr 2019 umgesetzt. Restarbeiten (Bepflanzung) erfol-
gen im Fruhjahr 2020.

(4) Die Beauftragung der Arbeiten und Abwicklung der Mal3nahme erfolgt durch den
Landkreis.

§ 3 Sicherung

(1) Ein Teil der MaRnahmen wurde im Zu- und Ablauf des Sees umgesetzt. Dieses
FlieRgewasser befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

(2) Der See ist als Naturdenkmal geschutzt (Verordnung vom 24.08.1992). Der See be-
findet sich in privatem Eigentum. Eine entsprechende Zustimmung zur Verwirkli-
chung der Malinahme durch die Eigentumer ist im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung erfolgt.



(3) Die MalRlnahme wird im Zuge der Zuordnung zu einem bauleitplanerischen Vorhaben
durch den Landkreis in das Kompensationsverzeichnis eingetragen (§ 17 Absatz 6
und 11 Bundesnaturschutzgesetz iVm § 18 (2) Satz 2 Naturschutzgesetz).

§ 4 Falligkeit der Zahlungen

(1) Die in diesem Vertrag vereinbarte Zahlung der Kommune wird auf schriftliche Anfor-
derung fallig.

§ 5 Wirksamkeit, Form

(1) Der Vertrag wird wirksam, wenn die Vertragsparteien ihn unterzeichnet haben.
(2) Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform
(3) Der Vertrag wird in drei Originalen ausgefertigt.

Fur das Land Baden — Wiirttemberg

Boblingen,den ...l

Martin Wuttke
Erster Landesbeamter des Landkreises Boblingen

Fir die Gemeinde

Ehningen,den ........................

Claus Unger
Blrgermeister

Anlagen
Okologische Verbesserungen am Maurener See in Ehningen — Kurzbeschreibung
Wasserrechtliche Genehmigung 21.01.2019 (Az.: 41-691.17 31344



Okologische Verbesserungen am Maurener See in Ehningen - Kurzbeschreibung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir das Forschungs- und Entwicklungszentrums der Ro-
bert Bosch GmbH in Renningen-Malmsheim wurde festgelegt, dass der Maurener See als 6kologi-

sche Ersatzmalinahme 6kologisch aufgewertet werden soll. In den entsprechenden Erschlielungs-
vertragen ist vereinbart, dass die untere Naturschutzbehérde des Landratsamts Boblingen die Pro-

Jekttragerschaft ubernlmmt
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Abblldung 1: Ausschnitt aus der topografischen Karte TK 100 mit Kennzelchnung der Lage des
Projektgebiets.

Im Rahmen einer vorgelagerten Projektskizze wurde festgestellt, dass es offensichtliche Defizite in
der Wasserqualitat des Sees gibt. Eine anschlieRende gewasserokologische Untersuchung konnte
keine weiteren Eintragspfade identifizieren, so dass von einer starken internen Eutrophierung des
Sees durch Laubeintrag ausgegangen wird.
Die historische Erkundung ergab weiter, dass das Seeufer friiher eine geringere Gehdlzbestockung
aufwies, einen ausgepragten Bestand an héheren Wasserpflanzen hatte und damit ein sogenanntes
Klarwasserstadium mit guter Sichtigkeit hatte, wahrend der See heute ein hoch eutrophes Plank-
tonstadium mit starken Gewassertribungen aufweist. Die chemischen Analysen des Sees ergaben
im Jahresverlauf teilweise sehr kritische Sauerstoffverhaltnisse, die ein Umkippen des Sees be-
furchten lieBen. Diese Nahrstoffbelastung wirkt sich auch negativ auf die Gewasserlebewelt des Ba-
ches unterhalb des Sees aus.
Zur Reduzierung der Stoffeintrage in den See, zur Ruckfihrung des Sees in den Klarwasserzustand
und zum Erreichen eines stabileren Seewasserstandes sollen folgende MaRnahmen umgesetzt wer-
den:

o Entschlammung und Vertiefung

¢ Anlage von Roéhrichtbermen zur Etablierung von Makrophytenvegetation (Wasser-

pflanzen)

¢ Auslichten des Geholzbestandes

¢ MaBRnahmen zur Verbesserung des hydrologischen Regimes

o Grabenumgestaltung (6stlicher Seezufluss)

¢ MaRnahmen zur Habitatverbesserung fiir den Steinkrebs und Makrozoobenthosfauna

(Kleinstlebewesen)
¢ MaRnahmen zur Verhinderung der Einwanderung fremdléandischer Krebse
o Kontrolle unterquerende Drainagen
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