Sitzungsvorlage Gemeinderat
Vorlage Nr. 065/2021

Amt / Sachgebiet: Bauamt
Bearbeiter*in: Reichert, Brigitta
Aktenzeichen: 621.41
Sitzungstermin: 02.03.2021 GR
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Bebauungsplan "ErschlieBungsstraBe Hinter dem Berg"
- Behandlung der Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander werden
die Anregungen, die im Zuge der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und Anregungen der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen
wurden entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung zur Kenntnis genommen (siehe
Abwagungstabellen Anlage 4 und Anlage 5). Dem Vorschlag der Verwaltung wird
zugestimmt.

2. GemalR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan ,ErschlieBungsstralle
Hinter dem Berg®“ vom 10.11.2020/ 11.02.2021 als Satzung beschlossen. Der
Geltungsbereich ist im Lageplan vom 10.11.2020/ 11.02.2021 (Anlage 1) dargestellt.

3. Der Bebauungsplan beinhaltet:
e Anlage 1 - Lageplan inkl. Zeichenerklarung und Verfahrensvermerke
e Anlage 2 - Textliche Festsetzungen
e Anlage 3 — Begrindung
jeweils mit Datum 10.11.2020/ 11.02.2021
e Anlage 4 — Umweltbericht vom 09.11.2020/ 11.02.2021

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht
haben, sind Uber das Ergebnis der Abwagung zu informieren.

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,ErschlieBungsstrae Hinter dem Berg®
ist im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehningen bekanntzumachen.

Einleitung:

Der Bebauungsplan ,Erschliefungsstrale Hinter dem Berg“ lag in der Zeit vom 07.01.2021
bis 11.02.2021 6ffentlich aus.

Aufgrund von Anregungen der Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
von Seiten der Offentlichkeit wurden der Lageplan, der Textteil und die Begriindung
erganzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Erganzungen nicht den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.
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Der Gemeinderat soll in seiner Sitzung am 02.03.2021 den Bebauungsplan
.Erschliefungsstralde Hinter dem Berg“ beraten und den Satzungsbeschluss fassen.

Friihere Beratungen:

GR 23.04.2019, § 4 6 GR-Vorlage Nr. 53/2019 Aufstellungsbeschluss
GR 15.12.2020, § 5 6 GR-Vorlage Nr. 95/2020 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:
Ziele und Zwecke der Planung

Fur den nordlichen Bereich (entlang der Kreisstralle 1077) des Plangebiets sowie fir den
bestehenden Wirtschaftsweg (Flst. 567) besteht kein Baurecht. Es handelt sich um
Aulenbereichsflachen. Fur den sudwestlichen Bereich besteht der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Hinter dem Berg“ aus dem Jahre 1983. Dieser setzt hier ein Pflanzgebot
sowie den Ausschluss von Ein- und Ausfahrten fest.

Parallel zum genannten Pflanzgebot verlauft eine Wasserleitung der Gemeinde Ehningen,
die als Versorgungsflache festgesetzt ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das Plangebiet im Bereich der K
1077 StralRenverkehrsflache und im siidostlichen Anschluss eine geplante ErschlieRung
dar, die ein zukilnftiges und im FNP dargestelltes Gewerbegebiet siidostlich des
Plangebiets erschlielen soll. Die geplanten Festsetzungen einer Verkehrsflache stehen
den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (FNP) daher nicht
entgegen. Der Bebauungsplan kann daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Die Development Partner AG, Dusseldorf mit der Firma IBM Deutschland GmbH als Mieter
plant mit der Errichtung des Neubaus des Verwaltungsgebaudes ,IBM Technology
Campus” in der Gemeinde Ehningen die IBM-Forschungs- und Entwicklungssparte und die
deutsche IBM-Hauptverwaltung rdumlich an einem Standort zusammenzufuhren.

Gleichzeitig plant die Gemeinde Ehningen das im Flachennutzungsplan Ostlich des
Plangebietes dargestellte geplante Gewerbegebiet langfristig zu erschliel3en.

Fur das geplante Baugrundstiick der Firma Development Partner AG sowie fir das im
Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet soll eine leistungsfahige Erschlieflung,
ausgehend von der K 1077, ermoglicht werden.

Fur die planungsrechtliche Sicherung dieser ErschlieBung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes  ,ErschlieBungsstrale Hinter dem Berg“ erforderlich. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Ehningen in seiner Sitzung
am 23.04.2019 gefasst.

Umweltauswirkungen:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,ErschlieBungsstral’e Hinter dem Berg“ wurde

fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) durchgefuhrt
und ein Umweltbericht erstellt (Buro LarS Gdéppingen vom 09.11.2020/ 11.02.2021).
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Durch den Bebauungsplan sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt
bezlglich der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima,
Landschaft, Stadtbild, Kultur- und Sachguter zu erwarten. Fur eine detaillierte Ausfihrung
der Umweltbelange wird auf den Umweltbericht als Teil der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf verwiesen (siehe Anlage 4).

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
Aufgrund von Anregungen der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
wurden der Lageplan, der Textteil und die Begrindung erganzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Ergdnzungen nicht den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt (siehe Anlage 5).

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen lagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2021 bis 11.02.2021
dffentlich aus. Von Seiten der Offentlichkeit wurden in dieser Zeit Anregungen vorgebracht.
Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplan nicht bertcksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen (siehe Anlage 6).

Finanzielle Auswirkungen:

Die bendtigten Mittel sind im Haushalt 2020//2021 eingeplant.

Auszug fur:  BBL
BHT
LRA BB; Bauen und Gewerbe
BlUro ARP, Herr Miracapillo

Aufgestellt:
Ehningen, 18.02.2021

oo s~

Lukas Rosengrun
Blrgermeister
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Anlagen:

Anlage1_Planzeichnung
Anlage2_Textliche Festsetzungen
Anlage3_Begrindung
Anlage4_Umweltbericht

Anlage5 Abwagung Behordenbeteiligung
Anlage6_Abwagung Buirgerbeteiligung
Anlage7_Beteiligtenliste
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